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Titre § : Objet du cahier des charges

L¢ lotissement est défini par les pidces écrites et les pitces graphiques suivantes :

Article 1 : Les picces écrites ¢ le cahier des charges :

Le présent cahier des charges est un réglement qui a pour objet :
.- la définition des droits et obligations du lotisseur, des acquérenrs ou des locataires des lots ainsi que
ceux de la Municipalité. ’
- 1a définition des régles d'urbanisme opposables au tiers concernant le mode t'utilisation et les
conditions d"occupation des sols eu égard aux objectifs d'intérét général et d'atilité publique. Les régles
drurbanisme sont présentées comme suit ;

I. - Caractére de 1a zone

IL - Section 1 : Utilisation du sol
Article 1 ; Types d’activites interdites
Article 2 ; Types d’activités autorisées sous conditions

1II. - Section 2 : Conditions d'occupation du sol
Article 3 : Accés et voitie
Article 4 : Desserte par les réseaux
Article 5 : Surfaces et fronts des parcelles.
Article 6 : Implantation des constructions par rapporl auX voies et emprises d’ouvrages
publics.
Article 7 : Implantation des constructions par rapport aux limttes séparatives des paroelles.‘
Article 8 ¢ Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur un méme lot.

Article 9 : Coefficient d’occupation du sol (C.0.S). Le coefficient d’occupation du sol est le
rapport de la surface bétie au sol 4 la surface de la parcelle. (La surface bétie an
sol est 1a surface délimitée par la projection verticale sur le sol du périméire hors-
cenvre de Ia construction).

Article 10 : Hauteur maximale des constructions.

Article 11 : Aspect extérieur.

Article 12 : Stationnement

Article 13 : Espaces libres et plantations. 7

Article 14 : Coefficient d’utilisation fonciére (C.U.F.) Le coefficient d’utilisation fonciére est
le rapport de la somme des surfaces hors-ceuvres des planchers & 1a surface de Ia
parcelle. (Y compris loggias, terrasses couverles, caves et garages dont la moiti¢
du volume est en dessus du sol).

Article 2 : Les pi¢ces graphiques :

Les pitces graphiques qui constituent le dossier de lotissement sont
- Ie plan iopographique
- le plan de lotissement portant :

* pumérotation, vocation et superficie des lots

* {racé des voiries et des aires de stationnement, /r'“‘.\‘{[';-i:‘l‘*-\\
“"4‘,”- -

’-\.-\. h
- e plan-masse . . /g 0‘_9\3\ TN
- le plan des réseanx relatif & : ¥y SO

M

i

* P'hydrawlique urbaine (caux pluviales, ea "5" s&CeRECTI0N

* Jadduction d'eau potable
* J'alimentation électrique et le gaz
* e téléphone.



Commune de La Gouletie
Zone Nord-Est des berges dua lac de Tunis

Lotissement de 1a zone V - Les Jardins du Lac
LCahier des Charges Novembre 2000

Titre I1 : Bases Iégislatives et réglementaires

Ariicle 1 : Lés texies en vigueur :

Les dispositions arréiées dans le présent cahier des charges sont régies par la législation et la réglementation
en vigueur et particuliérement les textes ci-aprés énumérés tels que modifics ou compléiés au moment de
I’approbation du présent cahier des charges dont le lotisscur et les acquéreurs deéclarent avoir pris
CONNAISSANCE | .

- @écret-loi n® 62-8 du 3 avril 1962, portant création et organisation de Ia société tunisienne de I'électricité
et du gaz ratifié par Ja loi n° 62-16 du 24 mai 1962.

- loi 65-5 du 12 février 1965, portant promulgation du code des droits réels, ensemble des textes qui Fon
modifiée ou complétée.

- Ioi n° 68-22 du 2 juillet 1968, portant création de la société nationale d'exploitation et de distribution des
eaux, telle qu'elle a €€ modifiée par 1a loi n°® 76-21 du 21 janvier 1976.

- loi n® 77-58 du 3 aoiit 1977, portant approbation du code des télécommunications.

- Toi n° 90-17 du 26 février 1990 portant refonte de la législation relative 4 la promotion immobiliére,
I'ensemble des textes qui 'on modifiée ou complétée.

- loin® 93-41 du 19 avril 1993 relative  l'office national de 'assainissement.

- loi n°® 94-122 du 28 novembre 1994, portant promulgation du code de 'aménagement du territoire et de
I'arbanisme.

- loi 95-36 du 17 avril 1995, portant création de 'office national des télécommunications.

- décret n° 91-1330 du 26 aofit 1991, portant approbation du cahier des charges générales de la promotion
immobilidre.

- décret n° 94-1885 du 12 septembre 1994, fixant les conditions de déversement et de rejet des eaux
résiduaires autres que domestiques dans les réseaux d'assainissement implantés dans les zones
d'intervention de 'office national de 1'assainissement.

- décret n° 94-1937 dn 19 seplembre 1994, fixant le taux et les condmons de participation des riverains
aux frais du premicr établissement des égouts et autres ouviages d'assainisserent dans les zomcs
d'intervention de l'office nationa! de I'assainissement,

- décret n° 94-2050 du 3 octobre 1994, fixant les conditions de raccordement aux réseaux publics
drassainissement dans les zones d'intervention de P'office national de I'assainissement.

- arrété du ministére de 1'Equipement et de I'Habitat du 19 octobre 1995, portant definition des pitces
constitutives du dossier de lotissement y compris le cahier des charges ainsi que les formes et modalités
de son approbation.

- Plan d’aménagement de la Commune de La Goulette approuvé par décret n° 95-1496 du 19.08. 95

- Le Plan d’aménagement de détail de la zone Nord-Est des Berges du lac approuvé par arréi¢ du
Gouvernenr de Tunis en date du 02 juillet 1998 .
- le cahier des charges de Ia STEG.

Article 2 : Assistance, confrdle et approbation ¢

La Société de Promotion du Lac de Tunis (S.P.L.T.) se tient 4 la disposition de tout acquéreur ct/ou de son
architecte pour expliquer, en cas de besoin les clauses du présent cahier des charges.

Afin d'assurer 1a conformité des constructions & édifier aux prescriptions du présent cahicr des charges,
toute demande de perinis de construire est soumise & I'accord préalable de la Société de Promotion du Lac de
Tunis puis & I'approbation des services publics compétents, dont le visa doit figurer sur l'ensemnible des plans
et picces écrites,

Article 3 : Insertion : SRR V

L’obligation du respect de I’ensemble des prescriptions du present cahler des charges sera obligatoirement
insérée dans tous les actes relatifs aux aliénations successwes a
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Commune de La Goulette
Zone Nord-Est des berges du lac de Tunis

Lotissement de 1a zone V - Les Jardins du Lac

Cahier des Charges Novembre 20600

N Titre I : Obligations 3 la charge du lotisseur
Article 1 : Engagement

Le lotisseur s'engage & exéculer les obligations prévires par le présent cahier des charges jusqu'a attribution
totale des lots y compris les espaces revenant 3 1'Etat ou & la collectivité locale concernée.

Article 2 : Conditions d'exploitation des lots :

La Société de Promotion du Lac de Tunis exploitera le lotissement conformément aux dispositions de
l'article 64 du code de I'aménagement du territoire et de I'urbanisme,

Article 3 : Piguetage des lots ¢

Le lotisseur s'engage & faire effectuer le piquetage des lots par Foffice de la topographie et de Ja cartographie
ou par un géométre agrée.

Avticle 4 : Maintenance des lots incorporés et destinés i F'usape public ¢

Jusqu'd leur cession aux services publics concernés, Ja S.P.L.T. aura Ia- charge de l'entretien et du
gardiennage des lots destinés aux routes, aux espaces verts, aux places publiques et aux espaces affectés aux
équipements collectifs incorporés conformément aux dispositions de I'article 67 du code de 'aménagement
du fterritoire et de l'urbanisme. Elle powrra notamment les cloturer, en interdire F'accés au public ou les
utiliser comme dépbt ou installation de chantier, 4 l'exception des espaces yerts qui devront étre aménagés et
plantés,

Article 5 : Maintien de I'affectation des lots destinés 3 V'usage public :

Les affectations prévues pour les lots destinés aux équipements et espaces publics doivent étre respectdées, et
en aucun cas, le lotisseur ne pourra les aménager en vue d'un autre usage.

Article 6 : Entretien : . :
L'entretien de 1a voirie ¢t des différents ouvrages publics reste & la charge du lotisseur jusqu'a réception des
travaux d'aménagement définitifs par les services concernés.

Cette clause ne dispense pas le lotisseur, les concepteurs et les entreprenenrs, ayant étudié et exéenté les
ouvrages, des responsabilités décennales, contractuciles et civiles, conformément 4 la Iégislation en vigueur.

Article 7 : Voiries, réseaux divers et aménagement :

Le lotisseur doit réaliser 2 sa charge les ouvrages de voiries et réseaux divers jusqu'a la limite des lots, et ce,
suivant les normes et caractéristiques definies en accord avec les différents services concernés et
conformément aux dispositions figurant sur le plan de lotissement annexé au présent cahier des charges,

Article 8 : Réalisation des iravanx par franche :

Les travaux d'aménagement seront réalisés en deux niveaux, prélininaires et définitives, telles que définies
ci-dessous.
A. Les travaux d'aménagement préliminaires nécessaires a Pexploitation du lotissement :
1. - mise en état du sol et terrassement :
*  démolition des constructions exist
*  déplacement des réseaux exis
*  ferrassement dintérét collecti
sont 2 la charge des acquére

ave Tunjos
<
&

i iy XEpblai ou deblai & Tiniéricur des lots qui
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Commune de La Gouletie
Zone Nord-Est des berges du lac de Tuniy
Lotissement de fa zone V - Leg Jardinsg du Lac
Cahier des Charges Novembre 2000

2. weolrie:

- LR ’ .

Tous les travaux de voies nouvelles et leur raccordement avec les voies existantes :
*  ouverture des plates-formes de tontes les voies.

fondation des chaussées, trotfoirs, passages picions, placeites et places publigues et parcs de
stationnement, nécessaires 4 I'éxploitation des lots

*

3. - assainissement :
Tous les travaux dassainissement (eaux pluviales et eaux usées) nécessaires & la desserte des lots et
leur raccordement avec les réseaux généraux correspondants.

4. - eau potable :

Tous les travaux de conduite de distribution situées sous trottoirs et leur raccordement avec les réseaux
généraux correspondants.

5, - électricité et gaz :
Tous les travaux de mise en place d'un réseau de moyenne ef de basse tension avec l'installation des
équipements d'éclairage public et leur raccordement avec les réseaux généraux correspondants.

Le mode de distribution du réseau électrique, -qu'il soit aérien on souterrain est a définir par la
collectivité locale et I'intervenant concernée.

Le lotisseur doit tenir compte de l'alimentation en gaz soit par la rcalisation du réseau ou le cas
échéant par l'installation des fourreaux d'attenie, et ce, en accord avec le collectiviié locale et
I'intervenant concernés.

6. - télécommunication :

Tous lIes travaux de génie civil relatifs 4 l'installation du réseau de télécommunications ou de fourreaux
d'attente ainsi que la réservation des espaces qui leur sont nécessaires seront examings et arrétés en
accord avec Ia collectivité publique et les intervenants concernés.

7. - espaces Verts :

L’aménagemendt et la plantation des espaces verls prévus sur le plan de lotissement ci-annexé seéront
entamés par le lotisseur au cours de la premiére saison de plantation suivant l'approbation du
lotissement et seront achevds avec la réalisation des travaux d’aménagement définitif du lotissement.

B. Les travaux d'aménagement définitifs du lotissement :

remise cn état des fondations, des chaussées et des trotioirs,

finition des trotioirs et pose des bordures,

exéention de 1a couche de roulement de 1a chaussée et des aires de stationnement;
aménagement des passages piétons,

pose des candélabres,

plantation des arbres d'alignement et installation dn mobilier urbain,
achévement de la plantation des espaces verts,

aménagement des aires de jeux,

stabilisation des talus.

PR I B 2K A

Article 9 : Contrat de vente :

Le présent cahier des charges et le plan de lotissement sont définis comme documents contractuels entre la
S.P.L.T. qui agit en tant que lotisseur et Yacquereur qui déclare en avoir pris connaissance du contrat de
vente.

Les contrats de vente et promesses de vente sont soumis aux dispositions de la 10‘@‘590;117 2&1}*26 Février
1990 portant refonte de Ia 1égislation relative a ]a promotion immobilidre telle mbdjfice par iﬁ‘i'éf;i;_? 91-76
dn 2 Aofit 1991 et par la loi des finances pour ’annce 1992. P €

-3

6/57




Commune de La Goulette
Zone Nord-Est des berges du lac de Tunis
Lofissement de la zone V - Les Jardins du Lac
Cahier des Charges Novembre 2000

Article 10 ¢ Uripine de propriéeé

Cf. titres fonciers.

Article 11 : Découverte d'objets d'art ou de valenr :

Le lotisseur doit remettre a I'Etat Ies objets d'art ou de valeur qui pourraient &tre découverts, sur les terrains
~ du lotissement, et ce, conformément aux dispositions de Varlicle 60 et snivants du code de protection du

patrimoine archéologique, historique et des aris traditionnels approuvé par la Ioi n® 94-35 du 24 février

1994.

Axiicle 12 ; Aménagement spécifique :
Doivent étre prises toutes les dispositions nécessaires relatives aux travaux d'aménagement ou aux

caractéristiques des lots, permettant I'accessibilité des insuffisants moteurs aux bitiments ouverts au public &
édifier sur lesdits lots.

Article 13 :’Bornage des lots ¢

A la date de prise en charge du lotissernent par la collectivité locale concernée, le lotisseur doit justifier du

dépdt, 4 l'office de la _topographie et de la cartographie ou auprés d'un géomeire agréé, du dossier dc

Iotissement pour bornage avec un engagement d'établir les actes de précision, le cas échiéant.

Article 14 ; Réception définitive :
Le lotisseur doit, & I'occasion de la réception définitive des travaux de la part des entrepreneuts, remetire a

Ia collectivité Tocale concernée un plan de bornage du lotissement €t un plan de récolement de tous scs
réseaux,
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Titre IV : Obligations 2 la charge des acquéreurs
Article 1 : Engagement ;
L'acquéreur s'engage 4 exéouter toutes les obligations prévues par le cahier des charges du lotisscment.

Axticle 2 : Morcellement @

 Les acquéreuss et le lotisseur s'engagent 3 ne jamais morceler ou transformer les lots tels que prévas an plan
de lotissement.

Article 3 : Remembrement :

Au cas on plusieurs lots contigus reviénnent a un méme acquéreur, celui-ci est autorisé 4 les remembrer ¢l a
en constituer un lot unique abolissant les limites séparatives intéricures & condition de maintenir la vocation
prévue et de respecter les dispositions du présent cahier des charges.

Article 4 : Autorisations :

Avant d'édifier toute construction, l'acquéreur est tenu d'obtenir les autorisations administratives requises’
conformément 3 Ia législation en vigueur.

Ariicle 5 : Maintien de 'affectation des lots :

L'acquéreur est tenu de maintenir Faffectation du lot lui revenant et de I'vtiliser exclusivement aux finsdela
réalisation du projet autorisé conformément au plan de lofissement ef anx dispositions du présent cahier des
charges.

Toute modification dn projet de lotissement de nature 4y inclure des activités non agréées, ne peut &tre
autorisée que si elle est prévue par les dispositions du cahier des charges et celles de Iarticle 65 du code de

l'aménagement du territoire et de I'urbanismae.

Article 6 : Maintien de 1'affectation des bﬁﬁments :

L'acquéreur est tenu, aprés achévement des travaux, de ne pas modifier affectation des batiments gui
quront &té édifiés en conformité avec le permis de bétir, sauf dispositions contraires prévues au cahier des
charges et aprés avoir accompli les formalités nécessaires & cet effet.

Article 7 : Activités non compatibles avec la vocation du lotissement :

Est interdite sur Yensemble du lotissement la pratique dractivités incompatibles avec la vocation du
Jotissement et suscepiibles de constituer une géne pour les habitants ainsi que les voisins et de troubler la
tranquillité publique.

Article 8 : Délais d'exécution des travaux:

L'acquéreur doit commencer les travaux de construction dans un délai de deux ans & compter de la date de
prise en possession du terrain. 11 doit les achever dans un délai de trois ans 2 dater du commencement des
travaux. -

AR
En tout état de cause, 1’acquéreur est tenu de clbturer son terrain & la limite de la voie pit gquedahsfmf\
délai n’excédant pas un an & partir du piquctage des lots par la S.P.L.T. et notification p@f{‘-‘ gﬁqr(_imr-g’ie};e ‘\,,:,Q .
I’acquéreur. Cette clbture sera constituée par un mur bahut de 0.80 m de hauteur compt?g;afp 8¢ T cote '\I}}\

trotioir. , ‘ (5 TEGIONALE 5

Var\ ricoeeges
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Commune de La Gouletie
Zone Nord-Est des berges du lac de Tunis

Lotissement de 1a zope V - Les Jardins du Lac
Cahier des Charges Novembre 2000

Faule par Iacguéreur ou ses ayails divils, davoi eadouid fos tavaus de construction dans les délais prévus
par le premicr paragraphe du présent article, il sera tenu de participer, a compter de 'expiration de c¢es
délais, aux frais d’entretien et de maintenance du lotisscment, proportionnellement & la superficie de son

terrain. Cette contribution est fixée & un dinar par métre carré par an. Cette contribution est majorée de 5%
par an.

Cetie obligation cessera de peser sur Pacquérenr, dés la présentation du proces-verbal de récolement
certifiant P'exécution intégrale des travaux conformément aux plans et aux dispositions du présent cahier
des charges.

Faute par I"acquéreur d’avoir achevé les travaux de construction dans le délai de trois ans & compter de la
fin de 1a cinquiéme année de sa mise en possession du ferrain par la S.P.L.T, ou de la signature du contrat
de vente par celleci, le contrat de vente est résolu de plein droit sans qu’il soit besoin & aucune mise en
.demeure, 1a SP.L.T. est ed droit de reprendre le terrain par simple décision de référé sans que I’acquéreur
puisse prétendre 3 une indemnité quelcongue au titre de cette résolution autre que la restitution du prix de
vente indiqué dans le contrat de vente.

Les dispositions du présent article ainsi que celles du présent cahier des charges, sont opposables 4 I'un

quelcongue des propriétaires entre les mains dugquel se trouve le lot de terrain et ce, au méme fitre que le
premier acquéreur.

1.’ acquéreur est tenu de réparer les dommages qu’il pourrait occasionner & P'infrastructure du lotissement ¢t
ce, conformément 4 1a 1gislation en vigueur. '

Article 9 : Utilisation des espacés publics :

Tout acquéreur s'interdit de placer sur les espaces publics et particuli¢rement les voies et les places, tout
dépdt de matériaux, d'ordures ou autres.

T 1ui est également interdit toute construction ou installation sur le domaine public méme a titre provisoire
ou précaire.

Toutefois, Ja municipalité peut autoriser, aprés accord de la S.P.L.T., 'acquéreur sur sa demande d'utiliser
le domaine public communal pendant Ja durée des travaux de construction pour lui permettre l'installation
et le fonctionnement d¢ son chantier, & Yexception des zones veries qui doivent &tre dégagées de toute
occupation et &tre prétes  tout moment & recevoir les plantations et aménagements A la charge du Jotisseur
conformément au plan de lotissement,

Article 10 : Réglement d'hygitne et de voirie :

L'acquéreur est soumis a toutes les obligations résultant de F'application des réglements en vigueur relatives
4 I'hygiéne et 4 la voirie publique.

En particulier, tout acquéreur est tenu de se brancher au réscau d'assainissement. En conséquence, tout
systdme d'assainissement individuel est interdit sur I'¢tendue du Jotissement raccordable & un réscau
existant.

11 est également interdit dutiliser tout mode de raccordement au réseau principal de naturc & empécher sa
ventilation.

Dans tous les cas, le branchement au réseau des eaux usces scra exécuté conformément au prescriptions
techniques et aux régles en vigueur appliquces par les services CONCEInes.

opérations d’ensemble.
Une loge concierge sera nécessairement prévae au sein des batiments destinds & 1”habit
logements supérienr ou égal & quatre (4). 1 REGIONALE
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Commune de La Goulette
Zone Nord-Est des berges du lac de Tunis

Lotissement de la zone V - Les Jardins du Lac
Cahier des Charges Novembre 2000

Avticle 11 * Vairie véseapy divere ot aménagemenis 3 Uintérienr des fofe »

Pl byt oy 44

L'acquéreur aura, le cas échéant, et en fonction des caractéristiques du lotissement Ja charge de I'exécution
des travaux de voirie et réseaux divers et leur raccordement aux réseaux périphériques, et ce, suivant les
normes définies en accord avec les services publics concernés.

1 a également la charge de la réalisation des parkings nécessaires, et ce, conformément aux dispositions du
présent cahier des charges. '

L'acquéreur aura la charge de l'amcnagement et la plantation des superficies non béties du lot, ef ce, a la
premidre saison de plantation suivant 'achévement des travaux de construction. II aura aussi la charge de
réaliser son bateau d’accés au garage de sa construction. '

Les lots de terrain étant fournis en électricité, gaz, téléphonie, eau et en accds an résean d’assainissement en
capacités établies selon des études réalisées et approuvées par les services publics concernés, Pacquérenr
assurera, 4 sa charge, la fourniture de qhantités supplémentaires de ses prestations a son lot.

Article 12 : Désradation de 1'état des équipements :

Les acquéreurs ont la charge des dépenses nécessaires A la réparation des dégats occasionnés aux
équipements, 3 1a voirie et aux réscaux divers du lotissement, et ce, dans le cas oii la responsabiliié de ces
dégits leur incombe.

Article 13 : Aménagement spécifigue :

Doivent étre pris en considération lors de I'édification des bitiments ouverts au public, les aménagements
nécessaires A Iaccessibilité des insuffisants moteurs. '

Article 14 : Découverte d'objets d'art ou de valeur :

Les acquérenrs doivent remettre & 1Ftat les objets d'art ou de valeur qui pourraient &tre découverts sur les
{errains du lofissement, et ce, conformément aux dispositions de 'atticle 60 et suivants du code de
protection du patrimoine archéologique, historique et des arts traditionnels approuvé par la loi n® 94-35 du
24 février 1994.

Article 15 : Normes d'aspect architectural :

L’aspect extérienr de Ia construction est laissé 4 Ia libre expression de T’architecte et au choix du maitre de
1’ouvrage, il doit toutefois &tre réalisé compte tenu du style architectural arabo-islamique.
Le permis de bitir peut :

. @étre refsé si la construction par sa situation, son volume, I'aspect, le rythme et la coloration des fagades
est de nature A porter atteinte au caractére de la zone. '

- n'étre accordé que sous condition du respect des dispositions géncrales définies Titre I article i1 du
réglement d'urbanisme du plan d'aménagement de détail de Ia zone Nord-Est des berges du lac de Tunis
et des dispositions particulidres définies dans le réglement d'urbanisme du présent plan de lotissement.

Article 16 : Clause résol:;toire:

Le contrat de vente est résolu de plein droit sans qu'il soit besoin & aucune misc-en _demeure, ¢n cas
d’inexécution par I'un quelconque des propriétaires entre les mains duguel se(t_&rpi_ly';c.‘lé"}wqt&gcrlie\terrain et ce,
au méme titre que le premier acquéreur de I'une quelconque de ses obligati ﬁ;s\‘/ ANEAY

g,,/ DIRECTION '\

Sl npGInNALE

L

La S.P.LT. est en droit de demander par voie de référé 1a reprise du terrai

10/57




Commune de La Goulette
Zone Nord-Est des berges du lac de Tunis
Lotissement de la zone V - Les Jardins du Lac
Cahier des Charges Novembre 2000

DEUXIEME PARTIE :

REGLEMENT D'URBANISME

(R
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Cabhier des Charges

Commune de La Gouletie
7one Nord-Est des berges du lac de Tunis
Lotissement de 1a zone V - Les Jardins du Lac

NMovembre 2000

Avticle 1 : Champ d'application territoriale :

Titre I : Dispositions générales

Le présent réglement d'urbanisme dont les dispositions s'imposent aux personnes physiques ou morales de
droit public ou privé s'applique 3 Ia zone dite les Jardins du Lac de la Société de Promotion du Lac de Tunis
telle que délimitée dans le plan de lotissement.

Article 2 : Classification des lots selon feur vocation :

Le présent lotissement comprend 636 lots répartis comme suit :

Lotissement Yes Jardins du Lac  |[CUF  |Swrface des ‘|Surface nette des |Surface netie/  {Nombre de
secteurs {m2) fots (m2) secteur (m2) lots
Zone d'Habitat )

Habitat individuel 0,6 283 531 283.531 424}
Habitat semi-collectif HSC 1,75 211 687 211 687 101
Habitat collectif HC 2,2 29 968 29 968 12
Sous total { Habifat) 525 186 537
Eqguipements publics
Equipements publics (Etat ) 23 910 23910 6
Equipements publics (privés) - 2977 2977 4
Sous total Equipements publics 26 887 10
Animation faible densité
Animation faible densité 0,15 30315 30 315 10
Terrain de sport 0,05 7 815 7815 1
Gymnase 0,35 2 538 2 538 1
Tennis Club 0,2 3 590 3590 1
Courts de Tennis 0,05 30 990 30 990 1
Club Nautique 0,15 5298 5298 1
espaces verls équipés 0,05 17 632 17632 2
Sous total Animation 98 178 17
Jardins publics et places 57797 33
Station d¢ pompage (ONAS) 1031 3
Parking 35078 8
Corniche 23 660
Poste de distribution 990 24
Poste de coupure 156 3
Poste détente Gaz 144 1
Voirie principale &Esp Pub, 295 661 N

/R0 Wi, 72
TOTAL GENERAL | | 1064 768| 650 251] /o650 251] NZ\636
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Cahier des Charges

Commune de La Goulgtie
Zone Nord-Est des berges du fac de Tunis
Lotissement de ka zone V - Les Jardins du Lac

Novembre 2000

Nomeneclatnre deg Ints

Ne Lot n® CUF |Surface m2 N© Lot n® CUF |Swrface m2
1j1.1.1 /HI 0,6 588 43{2.1.21 /HI
2{1.1.2 /HI 0,6 598 42(2.2.1 /HI
3(1.1.3/H1 0,6 853 43{2.2.2 /HI
4{1.1.4/HI 0,6 660 44{2.2.3 /1 HI
5[1.1.5 /HI 0,6 847 45|2.2.4 / HI
6i1.1.6 /HI 0,6 660 46/2.2.5 /HI
711.1.7 / HI 0,6 660 47|2.2.6 / HI
8/1.1.8/HI 0,6 847 48{2.3.1/HI
91.1.9/HI 06 660 49{2.3.2 / HI

10{1.1.10 /HI 0,6 853 50{2.3.3 /HI
11]1.1.11/ 10 0,6 598 51|2.3.4 / HI
12]1.1.12 /HI 0,6 588 5212.3.5 /HI
13{1.2.1 /HI 0,6 574 53{2.3.6 /HI
14|1.2.2 /HI 0,6 640 54]2.3.7/HL
15{1.2.3 /HI 0,6 640 55|2.3.8 /HI
16]1.2.4 /HI 0,6 574 56]2.4.1 /HI
17{1.2.5 /HI 0,6 645 571242 /HI
18]1.2.6 / HI 0.6 830 sgl2.4.3 /HI
19{1.2.7 /HI 0,6 830 50[2.4.4 /HI
20{1.2.8 /I 0,6 645 - 60|2.4.5/HI
2112.1.1 /HI 0,6 509 61{2.4.6 /HI
2212.1.2 / Hi 0,6 521] 62{2.47 /HI
23(2.1.3 / HI 0,6 521 63|2.4.8 /HI
24]2.1.4 /HI 0,6 521 64/2.5.3 /HI
25(2.1.5 / HI 0.6 521 6512.5.4 /11
26(2.1.6 /HI 0,6 521 6612.5.5 / HI
2712.1.7 /HI 0,6 521  67]2.5.6/HI
2812.1.8 / HI 0,6 521 68]2.5.7 / HI
29|2.1.9 /HI 0,6 521 6912.5.8 / HI
30[2.1.10 / HI 0.6 540 70{2.5.9 / HI
31j2.1.11/HI 0,6 594 71]2.6.1 / HI
32|2.1.12 /11 0,6 509 72|2.6.2 { HI
332113 /H1 0,6 521 73|2.6.3 / HI
34[2.1.14 /HI 0,6 521 74{2.6.4 / HI
35/2.1.15/HI 0,6 521 752.6.5 / HI
36(2.1.16 / HI 0,6 521 76(2.6.6 / HI
3712.1.17 /11 0,6 521 7712.6.7 1 HI
38/2.1.18 /HI 0,6 521 782.6.8 / HI.
39(2.1.19 / HI 0,6 521 79]2.6.9 / HI
40[2.1.20 /HI 0,6 521 80{2.6.10 / HI
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Commune de La Goulette
Zone Nord-Est des berges du fac de Tunis
Lotissement de 1a zone V - Les Jardins du Lac

Cahier des Charges Novembre 2000
N° Loi n® CUT {Surface m2 N° Lot n® CUF {Surfuace m?2

81|2.6.11 / Hi 0,6 660 124{2.9.7 /HI 0,6 750

82(2.6.12 /HI 0,6 649 125|2.9.8 /HI 0,6 738]

$3[2.7.1 /HI 0,6 534 126]2.9.9 / HI 0,6 664 |

8412.7.2 / ¥ 0,6 510 127}2.9.10 / Hi 0,6 677

85(2.7.3 /HI 0.6 875 128]2.9.11 /HI 0,6 677

86/2.7.4 / I 0,6 510 129]2.9.12 / Hi 06 671 |

87275/ 0,6 504 130[2.9.14 /101 0,6 702 |

88[2.7.6 /HI ' 0,6] 507 131)2.9.15 /11 0,6 750

89277/ 0,6 470 132[2.9.16 /HI 0,6 738

90[27.8/10 0,6 859 133(2.10.1/HI 0,6 707

91[2.8.1 /HI 0,6 537 134|2.10.2 /HI 0,6 622

92]2.8.2 / HI 1 06 549 © 135[2.10.3 /HI , 0,6 707

93/2.8.3 /HI 0,6 549 136[2.10.4 / HI 0,6 904

94{2.8.4 / HI 0,6 538 137]2.10.5 / HI 1 06 904

95]2.8.5 / HI _ 0,6 925 138[2.10.6 /11 0,6 707

96/2.8.6 /HI 0.6 630 139]2.10.7 /HI 0,6] - 622!

97|2.8.7 / HI 0,6 567 140[2.10.8 /HI 0,6 707}

9812.8.8 / HI 0,6 597 141{2.10.9 /H1 0,6 904|.

9912.8.9 /HI 0,6 597 142]2.10.10/ HI 0,6 904
100{2.8.10 / BI 0,6 597 143{2.11.1 / HI 0,6 707|
101[2.8.11 /H1 0,6 597 1442 112 /11 _ 0,6 622
102{2.8.12 / HI 1 08 597 145(2.11.3 /HI 0,6 707}
1032.8.13 /HI 0,6 585 146]2.11.4 / HI 0,6 904
104]2.8.14 / HI 0,6 547 147[2.11.5 /HI 0,6 ‘ 904
105|2.8.15 / HI 0,6 549 148]2.11.6 / HI 0,6 707
106|2.8.16 / HI 0,6 549 1492117 /HI 0,6 6221 -
107]2.8.17 /HI 0,6 549 150{2.11.8 / HI 0,6 707
108]2.8.18 / HI 0,6 549 151]2.11.9/HI 0,6 904
109[2.8.19 / HI 0,6 514 152|2.11.10 / HI 0,6 904
110/2.8.20 / HI 0,6 512 153(2.12.1 /11 0,6 707
111/2.8.21 /1 0,6 811 154[2.12.2 /HI 0,6 622
112{2.8.22 /1 HI 0,6 567 155(2.12.3 /HI 0,6 707
113[2.8.23 /HI 0,6 597 156/2.12.4 / HI 0,6 904
114{2.8.24 / H1 0,6 597 15712.12.5 /HI 0.6 904
115|2.8.25 /HI 0,6 597 158i2.12.6 / HI 0,6 707
116]2.8.26 / HI 0,6 597 159{2.12.7 /HI 0,6 622
117[2.8.27 / 51 0,6 597 160]2.12.8 / HI 0,6 707
118(2.8.28 / HI 0,6 585 161{2.12.9/ HI 0,6 904
119(2.9.1 /HI . 0,6 664 162[2.12.10 / HI 0,6 904
12012.9.2 /Kl 0,6 677 163(3.4.1 /HI ' 0,6 707
121]2.9.3 /HI 0,6 677 164]3.4.2 /K1 0,6 904
122{2.9.4 / HI 0,6 677 165[3.43 /H1 o6l 904
123]2.9.6 / HI 0,6 702 166]3.4.4 /HI 0,608 1in, 707
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Commune de La Goulette
Zone Nord-Est des berges du bac de Tunis
Lotissement de 1a zone V - Les Jardins du Lac

Cahier des Charges ‘ Novembre 2000
NO  ITapémo CUT |Sorface m? | o Lot n° " leur iSurface m?
167)3.4.5 / HI 0,6 622 200445 /HT 0,6 552].
168|3.4.6 / Hi 0,6 707 210{4.4.6 / HI 0,6 644
1693.4.7 / HI 0,6 904 211j4.4.7 / HI 0,6 524
170[3.4.8 / Hi 0,6 904 212|4.5.1 / Hi 0,6 6711
17113.4.9 /HI 0,6 707 213(4.5.2 / HI 0,6 550
172|3.4.10 /01 0,6 622 2141453 /HI 0,6 550
173/3.5.1 /HI 0,6 500 21514.5.4 / HI 0,6 652
174|3.5.2 /HI 0,6 512 2164.5.5 / HI 0,6 555
175|3.5.3 /HI 0,6 512 217(4.5.6 / HI 0,6 5801
176]3.5.4 1 HL 0,6 500 2184.5.7 /H1 0,6 584
17713.6.1 1 HI ' 0,6 596 219(4.6.1 /HI 0,6 640
178{3.6.2 / HI 0,6 750 22014.6.2 / HI 0,6 592
179]3.6.3 / HI 0,6 750 221|4.6.3 / HI 0,6 , 7591
180]3.6.4 /HI 0,6 596| 222464 /HI 0,6 768
181|3.6.5/ HI 0,6 750 22314.6.5 / HI 0,6 768
. 182{3.6.6 /HI 0,6 750 224]4.6.6 / Hi 0,6 768
183(4.1.1/HI 0,6 738 225|467 /HI . 0,6 756
. 184]4.1.2 /11 0,6 751 226{4.6.8 / HI 0.6] 756
i85|4.1.3 /HI 0,6 151 227(4.6.9 / Bl 0,6 768
186|4.1.4 /HI 0,6 738 228(4.6.10 / HI 0,6 768
187|4.1.5 / H1 - 0,6 751 229(4.6.11 / HI 0,6 768
1884.1.6 / HI - 0,6 751 230i4.6.12 /HI 0,6 768
189{4.2.1 / HI 0.6 6481 231(4.6.13 / HI 0,6 574
190(4.2.2 / HI 0,6 660 232|4.7.1 /HI 0,6 662
191}4.2.3 /HI 0,6 660 23314.7.2 / H1 0,6 674
192{4.2.4 / HI 0,6 648 234{4.73 / HI 0,6 674
193|4.2.5 /HI 0,6 648 235(4.7.4 / HI 0,6 674
194{4.2.6 / HI 0,6 660 236|4.7.5 / HI 0,6 674
19514.2.7 /HI 0,6 660 23714.7.6 / HI 0,6 661
1964.2.8 / HI 0,6 648 23814.7.7 | HI 06! 662
197|4.3.1/HI 0,6 648 239{4.7.8 / HI 0,6 674
198(4.3.2 /HI 0,6 660 240(4.7.9/H1 | 0,6 674
199(4.3.3 / HI 0,6 660 241}4.7.10 / HI 0,6 674
.200]4.3.4 /HI 0,6 648 24214.7.11 /HI 0,6 674
201j4.3.5 / HI ' 0,6 648 243|4.7.12 / HI 0,6 661
202(4.3.6 / HI 0,6 660 244|4.8.1 /HI 0,6 720
203[4.3.7 / HI 0,6 660 245[4.8.2 / HI 0,6 733
204]4.3.8 / HI 0,6 648 246{4.8.3 /Hl 0,6 733
205[4.4.1 /HI 0,6 652 247(4.8.4 /| HI 0,6 733
206i4.4.2 /HI 0,6 550 248(4.8.5 / HI 0,6 733
207[4.4.3 / HI 0,6 550 24914 8.6 / HI
208]4.4 4 / HI 0,6 671 250(4.8.7 / HI

A RESIONAE i
OE T
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Commune de La Gouletie
Zone Nord-Est des berges du Iac de Tunis
Lotissement de 1a zone V - Les Jardins du Lac

Cahier des Charges Novembre 2000
N°  lLotn® CUT |Surface m2 N°  |Lotn® CUF |Surface m2

25114.8.8 / HI 0,6 720 203\4.10.18 /HI 0,6 626
25214.8.9 /HI 0,6 720 294{5.1.1 / HI 0,6 595
253(4.8.10 / HI 0,6 733 295(5.1.2 / HI 0,6 571
254{4.8.11 / HI 0,6 733 29615.1.3 /HI 0,6 635
255(4.8.12 / HI 0,6 733 297{5.1.4 / HI 0,6 591
256/4.8.13 / HI 0,6 733 298/5.1.5 /HI 0,6 656
257|4.8.14 / HI 0,6 733 29915.1.6 / H1 0,6 643
258(4.8.15 / HI 0,6 733 300{5.1.7 / HI 0,6 ' 585
259|4.8.16 / HI 0,6 720 301}5.1.8 /HI 0,6 551
260|4.9.1 /T _ 0.6 594 30215.1.9/HI 0,6 802
261|4.9.2 /HI 0,6 607 303}5.1.10 /HI 0,6 557
262|4.9.3 / HI 0,6 607 " 304{5.1.11 /HI 0,6 840
263|4.9.4 /HI 0,6 607 | 305]5.1.12 /81 0,6 591
26414.9.5 / HI 0,6 607 306}5.1.13 /HI 0,6 656

©265(4.9.6 / HI 0,6 - 607 307}5.1.14 /HI 0,6 . 643
266/4.9.7 / HI 0,6 607 308}5.2.1 /HIL 0,6 T 664
267(4.9.8 / HI 0,6 594 309]5.2.2 /HI 0,6 676

 268[4.9.9 /HI 0,6 605 31015.2.3 /HI B 0,6 T 676
269{4.9.10 /HI 0,6 607 3115.2.4 /HI 0,6 676
270(4.9.11 /HI 0,6/ - 607 312{5.2.5 /HI 0,6 701
27114.9.12 /HI 0,6 607 313[5.2.6 /HI 06 750]
27214.9.13 1 HI 0,6 607 314|5.2.7 /H1 0,6 738
273|4.9.14 /HI 0,6 607 315(5.2.8 /HI 0,6 664
274|4.9.15 /HI 0,6 607 316|5.2.9 /HI 106 676
27514.9.16 / HI 0,6 605 317}5.2.10 / HI 0,6 676
276{4.10.1 /HI 0,6 831 31815.2.11/ HI 0,6 676
27714.10.2 / HI 0,6 600 319|5.2.13 / HI 0,6 701,
278|4.10.3 /HI 0,6 600 3205.2.14 / HI . 0,6 750
27914.10.4 / H1 0,6 588 321]5.2.15 /H1 0,6 738
28014.10.5 /HI 0,6 588 322|5.3.1/H1 0,6 648
28114.10.6 / HI 0,6 1183 323}5.3.2 /HI 0,6 660
28214.10.7 /HI 0,6 628 324]5.3.3 /HI 0,6 660
283(4.10.8 / HI 0,6 628 325(5.3.4 /HI 0,6 648
28414.10.9 /HI 0,6 628 326]5.3.5/H1 0,6 648
285(4.10.10 /11 0,6 615 327|5.3.6 /HI 0,6 660
286{4.10.11 /HI 0,6 1255 32815.3.7 /HI 0,6 ~ 660
28714.10.12 /HI 0,6 1255 329{5.3.8 /HI 0,6 648
2884.10.13 / HI 0,6 1255 330|5.4.1 / HI 0,6 648
289141014 / H1 0,6 1255 331]5.4.2 /HI 0,6 660
290}4.10.15 / H1 0,6 628 332543 /H1 ' 0,6 660
291|4.10.16 / HI 0,6 628 333]5.4.4 /HI 0,6/ 7 T 648
29214.10.17 / HI 0,6 628 334(5.4.5/HI SO T 648
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Commune de La Goulette
Zone Nord-Est des berges du tac de Tonis
Lotissement de §a zone V - Les Jardins do Lac

Cahier des Charges Novembre 2000
Ne Lot n® CUF |Surface m2Z Ne Lot n° CUF |Surface m2

335(5.4.6 / HI 0,6 660 377/5.9.9 /HI '
3365.4.7 /HI 0,6 660 378/5.9.10 /HI
337(5.4.8 / HI 0,6 648 3795.9.11 / HI '
338/5.5.1/ HI 0,6 872 380{5.9.12 /HI
3395.5.2 / HI 0,6 684 381|5.9.13 /HI
340]5.5.3 /HI 0,6 690 382/5.9.14 /HI
341|5.5.4 /HI 0,6 690 383]5.9.15/H1
342|5.5.5 / HI 0,6 694 384/5.9.16 /HI
343|5.5.6. /HI 0,6 579 385(5.9.17 /HI

" 344/5.5.7 1 K0 0,6 761 386/5.9.18 /HI
345|558 /HI 0.6 819 387]5.9.19 / HI
346{5.5.9 /HI 0,6 819 38815920 /HI
347/5.5.10 / HI 0,6 580 389|5.9.21 /HI
348|5.5.11 /HI 0,6 634 390/5.9.22 /Hi
349]5.6.1 /HI 0,6 652 391]5.9.23 /HI1
350(5.6.2 /HI 0,6 550 392{5.9.24 /HI .
351(5.6.3 / HI 0,6 550 393/5.9.25 /HI
352|5.6.4 / HI 0,6 671 394|5.10.1 /HI
353/5.6.5 /HI 0,6 585 395(5.10.2 / HI
354/5.6.6 / HI 0,6 580 396/5.10.3 / HI
355(5.6.7/HI 0,6 556 3975.10.4 / HI
3565.7.1/H1 0.6 671 398]5.10.5 / HI
357|5.7.2 /HI 0,6 550 399(5.10.6 / HI
358{5.7.3 / B1 0,6 550 400{5.10.7 / HI
356]5.7.4 /1 HI 0,6 652 401!5.10.8 /HI
360|5.7.5 / HI 0,6 556 402/5.10.9 /HI
361|5.7.6 / HI 0,6 580 403{5.10.10 /BT
362|577 /H1 0,6 585 4045.10.11 / HI
363|5.8.1/HI 0,6 537 405/5.10.12 /HI
364/5.8.2 /HI 0,6 550 40615.10.13 / HI
365[5.8.3 /HI 0,6 537 407|5.11.1 /HI
366/5.8.4 / HI 0,6 537 408(5.11.2 / BI
367|5.8.5/H1 0,6 550 409/5.11,3/HI
3685.8.6 / HI 0,6 537 410]5.11.4 / Hi

" 3695.9.1/H1 0,6 517 41115.11.5 /HI
370{5.9.2 / HL 0,6 891 412/5.11.6 / HI
371{5.9.3 /HI 0,6 600 413}5.11.7 / HI
372|5.9.4 / HI 0,6 600 414(5.11.8 / HI
373{5.9.5 / HI 0,6 600 415(5.11.9 / HI
374(5.9.6 /HI 0,6 600 416]5.11.10 /HI
37515.9.7 1 HI 0.6 964 4175.11,11 /HI
376|5.9.8 /HI 0,6 580 418]5.11.12 /I
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Commune de La Goulette
Zone Nord-Est des berges du bac de Tunis
Lotissement de_ 1a zone V - Les Jardins du Lac

Cahier des Charges Novembre 2000
419]5.11.13 /H) 0,0 o2y
420(5.11.14 / HI 0,6 628
421]5.11.15/HI 0,6 1255
4225.11.16 /H1 0,6 1255
423|5.11.17 / HI 0,6 1255
424]5.11.18 /HI 0,6 1252

7 [ [Sous Total lois HY I |
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Commune de La Goulette
Zone Nord-Est des berges du lac de Tunis
Laotissement de la zone V - Les Jardins du Lac

Cahier des Charges Novembre 2000
N° Lot n° CUF |Surface m2 N° Lot n° o CUF |Surface m2
1]1.3.1/HSC 175 2027 49(2.13.4 /HSC 1,75 1847
211.3.2/HSC 1,75 2098 50§2.13.5/HSC 1,75 2018
3]1.3.3/HSC 1,75 2 079 51|2.14.1 /HSC 1,75 1633
4{1.3.4  HSC 1,75 2079 52{2.14.2 /HSC 1,75 1500
511.3.5/ HSC 1,75 2 100 53]2.14.3 / HSC 1,75 1 500
6]1.3.6 / HSC 1,75 - 2 100 54[2.14.4 / HSC 1,75 1613
7(1.3.7 /HSC | 175 2100 55{2.14,5 / HSC 1,75 2027
8/1.3.8/HSC 1,75 2100] 56[2.15.1 f HSC 1,75 1818
9]1.3.9 /HSC 1,75 2100 57|2.15.2 / HSC 1,75 1500
10|1.4.1 / HSC 1,75 1901 58[2.15.3 /HSC 1,75 1 500
11{1.4.2 /HSC 1,75 1901 5912.15.4 f HSC 1,75 1615
12i1.4.3 /HSC 1,75 1901 60(2.15.5 /HSC 1,75] 2023
13i1.4.4 /HSC 1,75 1901 61j3.1.1/HSC 115 1635
14|1.4.5 /HSC 1,75 1889 62{3.1.2 /HSC 1,75 1500
15/1.4.6 / HSC 1,75 2117 63[3.1.3 /HSC 1,75 1500
"16]1.4.7 / HSC 1,75 2824 6413.1.4 /HSC 1,75 1797
17|1.4.8 /HSC 1,75 2733 65]3.1.5 /HSC 1,75 2023
18{1.4.9 /HSC 1,75 2 691 . 66/3.2.1/HSC 1,75 1183
19{1.4.106 /HSC 1,75 1534 67|3.2.2 / HSC 1,75 1227
20|1.5.1 /HSC 1 L75 1534 68[3.2.3 /BSC 1,75 1233
23(1.5.2 /HSC 1,75 1199 69(3.2.4 / HSC 1,75 1 188
2211.5.3 /HSC i,75 1199 7043.2.5 fHSC 1,75} 1210
23({1.5.4 / HSC 1,75 i191 71|3.3.1 /HSC 1,75 1480
2411.5.5 /HSC 1,75 1212 72(3.3.2 /HSC 1,75 2 170
25]1.5.6 / HSC 1,75 1279 73(3.3.3 /HSC 1,73 199
26]1.5,7 /HSC 1,75 1212 7413.3.4 / HSC ‘ 1,75 1659
2711.5.8 /HSC 1,75 1212 75|3.3.5 /HSC 1,75 1492
2811.5.9 /HSC 1,75 2 550 763.3.6 / HSC 1 L5 1480
29{1.5.10 / HSC 1,75 2 460 7713.6.7/ HSC 1,75 1500
30[1.6.1/ HSC 1,75 1308 78(3.6.8 / HSC 1,75 1 488
31]1.6.2 /HSC 1,75 1354 79(4.1.7 / HSC 1,75 1500
3211.6.3 /HSC 1,75 1308 80|4.1.8 /HSC 1,75} 1488
33{1.7.1 /HSC 1,75 1308 81i6.1.1 /HSC 1,75 4 346
34{1.7.2 /HSC 1,75 1354 82/6.1.2 /HSC 1,75 4 346
35[1.7.3 /HSC 1,75 1308 83}6.1.3 / HSC 1,75 3644
36]1.8.1 /HSC 1,75 1992 8416.1.4 / BHSC 1,75 3111
37j1.8.2 /HSC 1,75 3061 85/6.1.5 / HSC 1,75 3111
38|1.8.3 /HSC 1,75 2 838 86/6.1.6 / HSC 1,75 3644
39{1.8.4 /HSC 1,75 2529 87|6.2.1 f HSC 1,75 4 037
4011.8.5 /HSC 1,75 2171 §8(6.2.2 /HSC T L5 4037
4111.8.6 /HSC 1,75 3285 89]6.2.3 /HSC 1,75 1612
42(1.9.1 /HSC 1,75 2 526 90i6.2.4 / HSC 1,75 - 16312
43;1.9.2 /HSC 1,75 2 559 9116.2.5 fHSC 1,75 1630
4411.9.3 /HSC 175 2 537 9216.3.1 /HSC 1,75 3624
45|1.9.4 /HSC 1,75 2 559 93:6.3.2 / HSC 1,75 3111
46{2.13.1 /HSC 1,75 1610 94{6.3.3 f HSC 1,75 ... 3091
47{2.13.2 /HSC 1,75 1 500 95|6.3.4 / HSC L,75) o 3603
48|2.13.3 fHSC 1,75 1500 9616.3.5 / HSC 1,750 4326}
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Ne Yot n° CUF ISurface m?2
97(6.3.6 / HSC 1,75 4326 No Lot n° CU¥F |Surfacem? |
98(6.4.1 / HHSC 175 2792 17.1.17771 23 308
99l6.4.2 / HSC 1,75 1880 217.1.18 / P2 ' 390
100(6.4.3 /HSC 1,75 1 860 317.1.19/P3 2 443
101]6.4.4 / HSC 1,75 2771 4]6.4.10 /P4 1780
Sous Total HSC 211 687 56.2.9 { P5 1780
66.4.11/P6 1780
N° Lot n® CUF {Surf ace m2 16.2.10 / P7 1780
1l6.5.1/HC 22 1284 8]7.1.20/ P8 1817
2i6.5.2 /BHC 2,2 3104 Sous Total Parkings 35078
3]6.5.3 /HC 2,2 3 104
416.5.4 /HC 2,2 1284
516.5.5 /HC 2,2 3104 1|2.9.5/3P1 2767
6]6.5.6 /HC 2.2 3 104 215.2.17/ P2 1684
716.5.7 / HC 22 3 104 313.6.11/1P3 2081]
8(6.5.8 /HIC 2,2 3 104 4(4.1.11/JP4 2131
916.5.9 / HC " 2.2 1284 516.2.8 / IP5 2 233
10]6.5.10 /HC 2.2 3 104 6]6.4.8 / IPG 1400
11]6.5.11/HC 2.2 3 104 716.4.9 1 IP7 215
12}6.5.12 /HC 2,2 1284 8(2.5.10 / JP8 ‘ 2332
Sous Total HC 29 968 916.5.17 / EV-PC1 4 096]
S/Total J. Publics 18 939
1]1.1.15/EV2 19 795
201.3.11 /EV3 695 1]7.1.1/ AL 0,15 2 201
3(1.4.12/EV4 ‘ 639 2(7.1.2/ AL 0,15 2189
4]1.4.11 /EV5 ' 1034 3[7.1.3 7 AL 0,15 1805
5[1.5.11 /EV6 1307 4i7.14 /AL 0,15 1705
6/1.6.4/EV7 1572 507.1.5/ AL 0,15 2 445
7i1.7.4 / EVS 1572 6|7.1.6 / AL : 0,15 2 629
8]3.6.10 /EV9 1588 717.1.7/ AL 0,15 3250
9]4.1.10 / EV10 1524 8]7.1.8/ AL 0,15 3 863
10}6.1.72/ EVlla 556 9]7.1.9 / AL 0,15 4941
11]6.1.76/ EV1ib 838 10{7.1.10/ AL 0,15 5287
12(6.1.8a/ EVI12a 556 11]7.1.11 / Courts Tennis | 0,05 30 990
13[6.1.86/ EV12b 838 12]7.1.12 / Tennis Club 0,2 3590
1416.5.13 /EV13 : 590 13{7.1.13 /CN 0,15 5298
15/6.5.14 /EV14 590 1411.1.13/GS 0,35 2538
16]6.5.15/EV15 k 590 15[1.1.14 / TS 0,05 7 815
1716.2.7/ EV16 ' 900 16/7.1.15/EVel 0,05 7091
1816.5.16 /EV17 590 1717.1.16 / EVe22 0,05 10 541
19|6.3.7a /EV18a 556 Sous Total Animations 28 178
20[6.3.7b / EV18b 838
2116.3.82/ EV19a 556
22(6.3.8b/ EV19b 838
23]4.10.19/EV20 148 N° Lot n® CUF [Surface m2
24{5.11.19/ EV21 148 1}4.1.12/SR2 0,6 375
Sous Total Esp Verts 38 858 2]2.9.13./SR1 9@\9’;—'—:3&@@,
3{7.1.14/ SP5 . TR
S/Total Stations ONAS é { PREL Y
= REGIUNAL

pE TUNIS
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1]1.3.16/ EE1 1,75 47262 N° [Lotn® CUF |Surface m2
213.5.5 / EE2 1,75 12 522 1{NC 1 50
3(6.2.6 / MC 1,75 1630 2|NC 2 50
416.4.5/8 175 1340 3[NC3 31
516.46/1. 1,75 2816 4|NC 4 A1
616.47/ A 1,75 1340 5INC 5 41
S/ Total Equip 23 910 6|NC 6 41

Pablics .

TINC 7 41
8|NC 8 41
1l5.2.16 / CR1 0,6 676 9INC 9 . 41
2(3.6.9/ CR2 0,6 1000 10{NC 10 ' 41
315.2.12/ JE1 0,6 676 11jNC 11 41
4l4.1.9/ )82 06 . 625 12|NC 12 49
Sous Total Equip (Privés) 2977 13|NC 13 ' 41
" 14|NC 14 : 4]
_15[NC 15 w . 31
16{NC 16 _ a1
17{NC 17 41
18]NC 18 ' 41
19jNC 19 41
20]NC 20 41
21INC 21 ' ' 41
22|NC 22 41
23|NC 23 41
24|NC 24 ‘ ‘ 41
S/ Total P, de distribution 990
ilc1 52
2{C2 52
3|C3 o 32
S/ Total P. de coupure 156
1|Gaz . i 144
Sous Total P. déiente gaz 144

[Total Général
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Titre BE ¢
Dispositions applicables aux lots selon leur vocation.

Chapitre I : Dispositions applicables aux lots affectés & I'habitat individuel

Caractére de Ia zone :

C’est une zone affectée 4 'habitat individuel & caractére de cité-jardins.

On entend par immeuble d'habitation & usage individuel, toute construction a rez-de-chaugsée (R) ou &
rez-de-chaussde et étage (R + 1) comporiant un seul logement.

SECTION I : UTILISATION PU SOL.

Article 1 : Types d'activités inferdites :

- les constructions ou installations qui, par leur nature, leur importance ou leur aspect sont incompatibles
avec le caracitre de cité-jardins du lotissement. ‘
- les constrctions & usage d'habitation semi-collective on collective, bureaux et commerces.

Article 2 : Tvnes d'activités autorisées sous conditions :

- les constructions A usagé d'habitation individuelle. :

- 1les constructions des équipements socio-collectifs publics ou privés ainsi que les serviges nécessaires aux
habitants du lotisserent. (Les deux jardins d’enfants et les deux créches sont soumis aux mémes
dispositions en matire de construction que celles de Phabitat individuel), '

SECTION II : CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL.

Arxticle 3 : Accés et voirie :

Pour &tre construciible, Ie lot doit avoir un acces & une voie publique.

Le raccordement de Ia voie privée de garage  1a voie publique est antorisée 4 raison d'un scul acces (bateau)
par lot. .

Le iracé de la voie de raccordement et l'emplacement du bateau étant conditionnés par la présence des
réseaux divers, du mobilier urbain, des bacs a fleurs et des arbres tiges sont soumis A autorisation de la
Municipalité aprs avis favorable de Ja SP.L.T..

Le batcan d'accds doit &tre réalisé avant l'ouverture du chantier de construction.

Article 4 : Desserte par les réscaux ;

La SPL.T. réalise 2 sa charge les réscaux jusqu'a Ia Iimite des lots, suivant les caraciéristiques définies en
accord avec les services concernés. A

Toute construction doit &tre obligatoirement raccordée aux réseaux d'infrastructures publigues suivars :

- réseau d'alimentation en ean potfable, )

- résean d'assainissement des eaux nsées,

- résean d'alimentation en électricitd,

- réseaun d'alimentation au gaz,

- réseau de téléphonie.

L'acquéreur du lot est tenu de présenter sa demande de raccordement auprés du service compétent ou du
concessionnaire agréé et d'en acquitter tous les frais engendrés par ce raccordement T LR
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Arficle 5 : Surfaces et fronis des parcelles :

Pour &tre constructible le lot doit avoir une surface minimale de 460 m? et un front en fagade sur voie

publique de dix huit métres (18 m.), exception faile pour les lots situés au niveau des angles matérialisant Ie
changement de direction d’une voie.

Avticle 6 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises d'ouyrages publics :

L'implantation des constructions par Tapport aux voies publiques doit respecter quatre métres (4 m) de
retzait au minimum.

‘Foute construction doit également observer une marge de retrait de quatre métres (4 m) par rapporl 4
l'emprise d'un posic de transformation STEG s’il existe.

Article 7 : Tmplantation des constructions par r:ipnurt aux Hmites séparatives des lofs :

L'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives des lots doit respecter quatre métres (4
m) de retrait an minimum.

Article 8 ; Ymplantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une ménme parcelle
ayani vocation A cet effet : '

Sans objet.

Article 9 : Coefficient d'occupation du sol :

Le coefficient d’occupation du sol (C.0.S) ne peut excéder trente cing pour cent (35 %) de la superficie du
fot. ' ' ’

Au cas ot la consiruction comprend an rez-de-chaussée un patio 4 ciel ouvert, c'est & dire une cour sans
toiture, la superficie du patio sera comptabilisée 4 raison du tiers dans le caleul du C.O.S. '
Le sous-sol ne doit pas dépasser 1’emprise du bitiment. :

Article 10 : Hautenr maximale de Ja construction :

La hauteur de Ia construction comprenant un rez de chaussée et un dtage (R -+ 1) peut atteindre neof métres
(9 m) mesurée a l'acrotére ¢t comptée  partir de la cote trottoir.

Les éléments de superstructure tels que voite, pyramide ou lanterneau ne doivent pas dépasser 1/10 éme de
Ia hauteur du bitiment. - :

Article 11 : Aspect extéricur des constructions ;

L’aspect extérieur de 1a construction est laiss¢ 4 la libre expression de I'architecte ct au choix du maitre de
J’ouvrage, il doit toutefois étre réalisé compte tenu du style architectural arabo-islamique. Toutcfois, le
permis de bétir peut étre refusé si la construction par sa situation, son volume, Iaspect, le rythme et la
coloration des fagades est de nature & porter atteinte au caractére de la zone ou n'étre accordé que sous
condition du respect des prescriptions particuliéres définies par le plan de lotissement.

11.1. Matériaux de construction et ¢léments de parements.
Les matériaux utilisés dans la construction doivent obéir A 1a logique de la structure et les €léments
de parements (picrre naturelle, carreaux de faience ou de céramique, métal, bois ou verre) doivent
gtre utilisés en nombre limité.
Les portes des garages doivent étre réatisées en bois ou en €léments lisses.

11.2. Couleur de la maconnerie.
Les maconneries seront peintes en blanc ; au cas ol Farchitecte désire utiliseps 3 gur, i
devra nécessairement le préciser dans les documents de permis de batir, A
La couleur des boiserics et des ferronneries ainsi que celle des tuiles vernis
documents de permis de batir.
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11.3. Masse de 12 construction.

> Le on les garages, les dépendances, les séchoirs & linge, etc. ... sont incorporcs dans la masse de la
construction qui est obligatoirement unique.

Aucun garage, aucune dépendance ne pouird servir de Iogement, de bureau, de commerce ou
d'atelier.

- Les escaliers extéricurs sont interdits.

—  Les escaliers pour accéder 4 la terrasse sont interdits.

_s  Les canalisations apparenies sont inferdites.

—  Les appareils de climatisation et les panneaux solaires apparents sont interdits.

—»  L'utilisation des ierrasses n'est pas autorisée et l'accés est sirictement limil¢ pour des raisons
d'entretien.

_s  La construction d'une cave & demi enterrée sous la construction est autorisée 4 condition que le
niveau supérieur de son plancher haut ne dépasse pas un métre vingt (1.20 m) par rapport 4 la cote
trottoir.

11.4. Clotures.

s Cléture 4 la Yimite de la voie publigue.

La cloture & la limite de la voie publique est matérialisée par un mur bahut de zéro métre guatre
vingt  (0.80 m) de hauteur comptée & partir de la cote trottoir ;
* gurmonté éventuellement d'un cuvrage a dlaire-voie, en ferronnerie, en boiserie ou en magonnerie
Ie tout ne dépassant pas denx metres (2 m) et ne devant pas faire saillie sur 1e trottoir.
* habillé d'une haie vive (bougainvillier, Hibiscus, jasmin, efc. ...)
s Cléture sur les limites séparatives des lots.

Les cldtures sur les limites séparatives des lots répondront aux normes spiyantes 7 ;5
hauteur unique : deux metres (2 m) par rapqu\t_"/é}iia’ cote trotigir:
technique de construction : magonneric enduiie ) %
peinture : couleur blanche

SRR S

e
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Figure 1 : Cloture sur angles 4 90 et 135°
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Article 12 : Stationnement ;

12.1. Le stationnement des véhicules doit répondre & la norme d'une place par logement.
12.2. Le stationnement des véhicules est antorisé dans le sous-sol.

- 1.2.3. Le stationnement sar les zones de retrait est interdit.

Arxticle 13 : Espaces Ebres el plantatibns :

Les équipements extérieurs en magonnerie fixe (bancs, fontaine, pergola, barbecue) sont autorisés 2
condition de ne pas dépasser cing pour cent (5 %) de la surface du ot et ne pas dépasser deux métres
cinguante (2.5 m) de hauteur et doivent respecter uin retrait de deux (2) métres par rapport aux limites du
lot. '

La construction d'une piscine est autorisée 4 condition que Ja plage de 1a piscine ne dépasse pas la cote senil
de la construction et respecter un retrait minimum de deux (2) métres par rapport aux limites du lot ; le
projet de piscine devra figurer dans les documents de permis de batir.
Pour assurer le caraciére de cité-jardins, chaque lot devra étre planté.

Article 14 : Coefficient d'utilisation fonciére :

Le coefficient d'utilisation fonciére (C.U.F.) ne peut excéder soixante pour cent (60 %) de Ia superficie du
Jot. '

Le coefficient d’utilisation fonciére est le rapport de la somme des surfaces hors ceuvres des planchers a la
surface de la parcelle y compris loggias, terrasse couverte, cave et garage dont la moitié du volume est au-
dessus du sol et 1e niveau supérieur du plancher haut est supérieure 4 1.20 m par rapport  1a cote trottoir .

On entend par surface hors ceuvres des planchers, la surface totale calculée 4 partir de leurs limites
extérieures y compris murs et cloisons.

T
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Chapitre 2 : Dispositions applicables aux lots affectés
i 'habitat semi-collectif (HSC).

Caractére de ia zone :

C’est une zone formée par des immeubles semi-collectifs.

On cntend par immeuble d’habilation & usage semi-collectif toute construction comporiant plusicurs
logemenls possédés en régime de propriété avec des parties communes en copropriété, Ia gestion étant
assurée par un syndic.

SECTION I : UTILISATION DU SOL.

Article 1 : Types d’activités interdites :

- les constructions ou installations qui, par leur nature, leur importance ou leur aspect sont incompatibles
avec le caractére de cité-jardins du lotissement.

- les constructions 2 usage d'habitation individuelle ou collective.

- les ateliers de réparations automobiles et les commerces de pitces détachées pour les véhicules

automobiles et engins mécaniques et foutes autres activités susceptibles de générer une quelconque
nuisance.

Article 2 : Types d'activités autoristes sous conditions :

T

les constructions 4 usage d'habitation semi-collective..

- Code HSC habitat semi-collectif :
Type de construction : immeunble composé de logements assemblés par groupes ; possibilit¢ de
duplex et demi niveaux R+2aR+3.
- 1les lots dont la superficie est supérieure & 3500 m* peuvent faire 1’cbjet d’opération d’ensemble sous
condition du respect des clauses réglementaires du chapitre 7.
- les constructions des équipements socio-collectifs publics ou privés nécessaires aux habitants dn
lotissement.

- les commerces, les services, fes burcaux et les hibtels,

Dans le cas ot le programme est polyfonctionnel, Pordre de répartition dans Yespace des activités §'¢tablit
comme Suit : commerces ensuite bureaux et ou services ensuite logement ; une telle répartition ¢tant
nécessairement prévue du rez-de-chaussée vers les étages supérieurs.

- Le programme peut étre monofonctionnel en logement, burcaux, services et/ou hotel, uniquement.

- Le programme monofonctionnel commerce est interdit.

SECTION I : CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL.

Arxiicle 3 : Accés et voirie :

Pour étre constructible, le lot doit avoir un acces 3 une voie publique.
L’accds aux immeybles et aux lots situcs le Jong de 1a ronte régionale 33 E 2 est strictement interdit .

Le raccordement de a voic privée d'accés aux aires de stationnement en surface dans le fot ou en sous sol
(garage) A la voie publique est autorisée A raison dun accds (bateau) par lot ; un second acces (batcau) ne
peut &tre autorisé que sur justifications techniques. S T

La (ou les) voie privée sera implantée 3 Ia limite séparative des lots.

Le bateau d'accés doit &tre réalisé avant Youverture du chantier de construction,

27157




Commune de La Goulette
7one Nord-Est des berges du lac de Tunis
Lotissement de 1a zone V - Les Jardins du Lac
Cahier des Charges Novembre 2000

L s W, A WW ok - 4
Axticic 4 . Desscric parles résenux ¢

La S.P.L.T. réalise & sa charge les réseaux jusqu'a fa limite des lots suivant les caractéristiques définies avec
les services concernées.

Toute construction doit &tre obligatoirement raccordée aux réseaux d'infrastructures publiques suivants :

- résean d'alimentation en eau potable,

- réscan d'assainissement des eanx nsées,

- réseau d'évacuation des eaux pluviales,

- réseau d'alimentation en électricité,

- réseau d'aliméntation au gaz,

- réseau de téléphonie.

L'acquéreur du lot est tepu de présenter sa demande de raccordement auprés du service compétent ou du
concessionnaire agréé et d'en acquitter tous les frais engendrés par ce raccordement.

Article 5 : Surfaces et fronts des parcelles ¢

Pour &tre constructible le lot doit avoir une surface miniale de 1000 m? et un front en fagade sur voie
publique de vingt cing metres (25 m.) au minimum.

Article 6 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises d'ouvrages publics :

Les constructions sont implantées conformeément au document graphique intitulé “Plan de masse".
Le plan de masse définit :

- Y'emprise au sol de la construction (partie constructible).
- Je on les retraits obligatoires de deux metres (2 m.) par rapport aux voies publiques sanf rues ¢t places
piétonnes. Ce retrait est traité de deux manicres : )

a) Rez-de-chaussée affecté & une activité autre que le logement. L’espace dégagé par ce reirait est
nécessairement dallé, non cloturé et délimite par rapport  la limite de la voie publique par une
bordure arasée matérialisant une empreinte au sol.

b) Rez-de-chaussée affecté aux logements.

I.’espace dégagé par le retrait est dalié on planté et peut &ire ¢ldturé par un mur bahut ayant 0.60 métre

de hauteur pouvant éire surmonté d"un ouvrage 3 ciaire voie d*une hauteur maximale de 0.80 matre.

- Talignement obligatoire des facades jusqu'au premier étage (R + 1) par rapport a la voie publigue.

Cet alignement est indiqué au nivean du plan masse. .

L.’alignement doit &tre congu de maniére 4 afficmer les angles du batiment.

Dans le cas d’'un programme monofonctionnel logement, ’alignement par rapport 3 la voie publique

devient facultatif.

Toutefois le sous-sol peut s’étendre sur toute la parcelle & exception des zones de retrait

aux espaces publics (voies, places et placettes).
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Fignre 2 : Conpe sur facade pﬁnmpale
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Retrait de 4 métres pour le troisidme étage obligatoire pour la fagade de I’'immeuble situé en face de lot
d’habitat individuel, Le calage des niveaux est indiqué 4 titre indicatif.

Article 7 : Implantation des constructions par rapport aux Hmites séparatives des lois @

L'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives des lots doit respecter cing métres
gquarante (5.40 m) de retrait au minimum jusqu'a R + 2, (le refrait par rapport au posic transfo est de trois
(3) métres) le troisiéme niveau particl étant implanté & sept meétres quarante (7.40 m) minimum.

Une bande végétale de 1.20 1 minimum doit &tre prévue le long des limites séparatives avec les voisins.

Article 8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres Sur un méme lot ¢

Lorsque deux constructions sont implantées en vis vis sur un méme lot, Ia distance qui les/sé naie doit étre.
égale an moins 4 la moyenne des sommes des hauteurs des deux fagades opposées avec ugmlgnnuﬁl“dehuit ™

(8) métres. fES s
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At 9 CoctSeient d'scoupation da sol

Le coefficient d’occupation du sol (C.0.8) ne peut excéder cinquante pour cent (50 %) de la superficie du
jot. La consommation du C.Q.S peut ne pas s’inscrire dans la bande constructible définie au niveau du plan

masse sous réserve de Tespecter le retrait par rapport aux voising et 4 la voirie publique et de 1’alignement
obligatoire.

Axticle 10 ; Hauteur maximale des constructions :

La hauteur de 1a construction comprenant un rez de chaussée et 1rois étages (R + 3) peut atteindre dix sept

métres (17 m) maximum mesurée a l'acrotdre et comptée & partir de la cote trottoir.

Pour les constructions réalisées a la limite d'un espace public le niveau 000 est celui de I’espace public

mesuré dans I’axe de la construction et par tranche de 25 métres,

Le troisidme niveau doit &tre réalisé en retrait de quatre (4) meires minimam par rapport A la limite
. &’implantation du batiment pour les facades donnant sur les lots d’habitation im;h'viduelle.

Article 11 : Aspect extérienr des constructions :

L’aspect extérieur de la construction est laissé A 1a libre expression de I’architectc ¢t au choix du maitre de

 Youvrage, il doit toutcfois &tre réalisé compte tenn du style architectural arabo-istamique. Toutefois, le
permis de bitir peut &tre refusé si la construction par sa situation, son volume, I'aspect, le rythme et Ja
coloration des facades est de mature A porter atteinte au caractére de la zone ou n'éire accordé que sous
condition du respect des prescriptions particulitres définies par le plan de lotissement.

11.1. Matériaux de construction et ¢léments de parements.
Les matériaux utilisés dans la construction doivent obéir a 1a logique de la structure et fes élicments
de parements {pierre naturelle, carreaux de fatence ou de céramique, métal, bois on verre) doivent
¢tre utilisés en nombre limité.

11.1.1 Traitement des facades :

La fagade, traitée en tant que surface présentant une profondeur en raison des percements et des
saillics, définie par ses arétes, ses angles, ses limites horizontales et verticales et ses franges, est
Y'objet d'un systéme de composition visant ]a continuité architecturale et I'intégration urbaine.

11.1.2 Quvrages en saillie :
On appelle saillie toute partie de construction qui dépasse le gabarit-enveloppe.

3 sur la verticale du gabarit-enveloppe ;
ne sont pas autorises :
- les conditionneurs d'air (ils doivent étre intégrés dans la magonnerie et faire partic de la

composition de fagade ; en aucun cas il ne peuvent étre posés sur console).

sont autorisés :

- 1les éléments de Farchitecture tels gue seuil de porte, socle ou soubassementi de la construction,
pilastres, colonnes, chapiteaux, entablements, bandeaux, consoles, appuis de fenétre & condition
que leur saillie ne dépasse pas 0.10 m.

- les saillics de 1,20 m sont autorisées sur la voie et place publiques et s¢ développent au plus sur 1/3
de 1a longueur de la facade.

- Les corniches coiffantes et les terrasses dépassantes 4 condition que leur saillic ne dépasse
pas 0.80 m.

- les balcons correspondants 3 Ja largeur de \a fendire situés 4 3.50 m au meins du nivean du trottoir
3 condition que leur saillie ne dépasse pas 1.20 m. ; en aucun cas le balcon dépassant englobant
plusicurs fenétres pourra courir sur toute ou partie de la fagade. P .

- les bow-windows et les ganariya situés 4 3.50 m. au moins du niveau du trottoir a condition que
leur saillie ne dépasse pas 1.20 m. Sl

- les auvents protégeant les enirées des immeubles & condition gue leur saillic ne dépasse pas 1.20 m.
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—» sur la toiture ; sont antorisés ©

les voiites, coupoles, lanterneaux, verriéres qui sortent du gabarit-enveloppe a condition que leur
saillie ne dépasse pas une hauteur courante d’étage soit 3 m. et 10 % de 1a surface de 1a toiture.

—> sur les espaces libres intéricurs et cours :

sont autorisés

Les saillics & condition qw’elles ne portent pas atteinte & éclairement des locaux et qu'une
distance de 5.40 m minimum soit ménagée au droit d'une limite séparative.

> Les cages ’escaliers, d'ascenscurs ou de monte-charges 4 condition que la partie ¢n saillic

n’excéde pas 1.20 m par rapport au plan vertical de la fagade et sa largeur maximale ne dépasse
pas trois (3) métres. '

11.1.3. Mitoyenneté‘:

Au cas of les constructions sont accolées sur Ia limite séparative des lots et les fagades alignées, les
planchers devront de préférence €tre A la méme hauteur et les acrotéres en continuité (dans le cadre
opération d’ensemble).

11.1.4. Traitement des murs-pignons :

11.2.

11.3.

11.4.

Les murs aveugles, dits murs-pignons visibles de Ia voie publique doivent présenter un enduit net et
proprement peint ; une plante grimpante peut T'habiller.

Couleur de }a magonnerie.

Les magonnerics seront peintes en blanc ; au cas o l'architecte désire utiliser une autre couleur, il
devra nécessairement le préciser dans les documents de permis de bitir,

La couleur des boiseries et des ferronneries ainsi que celle des tuiles vernissées sera indiquée dans les
documents de permis de batir.

Masse de Ia construction.

Le ou les garages, les dépendances, les séchoirs a linge, etc. ... sont incorporés dans la masse dela
construction. ,

Aucun garage, aucun $ous-sol, aucune dépendance ne pourra servir de logement, de bureau, de
commerce ou d'atelicr.

Les escalicrs extérieurs pour accéder aux étages ou & la terrasse sont interdifs.

L'utilisation des ferrasses en toiture n'est pas autorisée et l'acces est strictement limité pour raisons
d'entretien. -

La construction d'une cave & demi enterrée sous Ia construction est autorisée A condition que le
niveau supérieur du plancher ne depasse pas un métre vingt {1.20 m) par rapport & la cote trottoir.

Cidtures,
Cidture 4 la limite de la vole publique avec retrait obligatoire de deux metres (2 m) de la
construction.

La cléture est matérialisée par un muret de z€éro soixante métre (0.60 m) de hauteur délimitant ainsi
un bac pour plantation d'une haie vive, surmontée éventuellernent d’un ouvrage a claire voie d’une
hauteur de 0.80 métre et ce, pour les rez-de-chaussée affectés & ’habitation.

Pour les immeubles affectés & un usage autre que I’habitation, ce seftaitiseFyfplé au méme nivean
que celui de I’espace public et non cloture. :
Cléture entre batiments & lalignement de la fagade :

hauteur unique cing métres (5 m)
technique de construction magennerie enduite
peintre blanche
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—  Cldture sur les limites séparatives des lots.
Les cltures sur les limites séparatives des lots répondront aux normes suivantes :

hauteur unique : deux métres (2 m) (mesurés par rapport 4 la cote trottoir)
technique de construction : magconnerie enduite
peinture : conleur blanche

Figure 3 : Clbture entre bitiments 4 'alignement de la facade
(traitement indiquée & titre indicatif)

© Limite separotive des lois

740
} S0 540 | 200
R+43 R+3
R+2 I R+2
R+i 1- R+l
ey
S ONE
R-D-C ] M R-D-C
H SHE
Sous—sol Sous—sol
250 "
1
Entree des parkings et garages
Mur de cloture entre les deux constructions Cloture o la Umite seporoative des lots

(H= 200nm)>

Article 12 : Stationnement :

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre assure
en dehors des voies publigues.

S’il est admis quune impossibilité technique oun des motifs d’architecture ou d’urbanisme interdisent
d’aménager le nombre d’emplacements nécessaires au stationnement des véhicules sur le lot & construire,
le propriétairc pourra I¢pOfter SuT un avtre terrain les places de stationnement manguanics, en apportant Ia
preuve
- soit qu’il réalise ou fait réaliser simultanément les dites places dans le voisinage 1mmedlat

- soit qu'il les obtient par concession dans un pare public de stationnement | / ) e T I,
- soit qu'il les acquiert dans un parc privé dans le voisinage immédiat et comp-ortant U ex&ent de
places par rapport aux normes réglementaires. w CIREC T :J\
HE \ 3

RGO WEIE
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5 Goful do weiio sulution, il puma S autoiisé & participer financirement & I réalisation de parcs de
stationnement publics (Cf. Arrété du Ministére de I'Equipement ct de I’Habitat du 4 Mars 1997 fixant la
liste de communes concernées par ’instauration de la contribution 2 Ja réalisation des parkings collectifs
pour les moyens de transport).

12.1. Normes de stationnement des véhicules,

A raison de 25 m2 (2,5 m x 5 m + dégagement) par véhicule particulier, les aires de stationnement
répondront aux pormes suivantes : ‘

Nombre de places de stationnement
Usage des constructions Besoins Besoins Total
Propres Générés
- Habitation
une place de stationnement par logement 1 Néant 1
- Commerces
pour 100 m2 de plancher sho jusqu’a 3000 np? 1 2 3
- Bureaux
pour 100 m2 de plancher sho 1 1 2
- Hitels et apparthitels jusqu'a 200 lits ‘
pour 100 m2 de plancher sho 0.5 1 1.5
~ Restaurants 1 2 3
- Hopitaux et cliniques : .
pour 100 m2 de plancher sho 0.5 1.5 2
- Siége et agences de banques i 2 ‘3
- Salles de spectacte jusqu’a 400 places
par 100 places assises Néant 10 10
- Etablissements scolaires et universitaires .
Primaire par salle de classe 1 Néant o1
Secondajre par salle de classe 2 Néant "2
Supérieur pour 100 places d’amphithéatre 5 5 10

Pour toute c(_)nstmction, telle que hotel, salle de spectacle, centre d'animation et de loisirs, centre
commercial dont les capacités ou le sho sont supérieurs a celles indiquées dans le tableau ci-dessus
un nombre de places de stationnement supérieur aux normes ci-dessus peut-8tre exigé.

12.2. Le stationnement des véhicules en surface 3 P'intérieur du lot est autoriseg,

12.3. Le stationnement des véhicules sous construction est autorisé a condition que le niveau supérieur du
plancher haut du garage & demi-cntersé ne dépasse pas un métre vingt (1.20 m) par rapport alacote
trottoir.

Aucune limite n’est fixée & la partic enterrée dont la construction ne dépend que des normes de la
mécanique des sols et des conditions géotechnigues. '

Ariticle 13 :'Espaces libres et plantations :

Pour assurer le caractére de cité-jardins, chaque lot devra étre planté et comprendre an moins cing (5)
arbres. Ci-joint une liste 2 titre indicatif :
- Albjzia julibrissin (arbre de soie)

- Araucaria excelsa

- Cupressus sempervirens.

- Elaeagnus angustifoli (olivier de Bohéme) <
- Ficus nitida L
- Jacaranda mimosaefolia

- Lagunaria patersonii

- Melia azedarach (lilas des Indes)
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Phociix canaiicisia (Saticr des Caneries)
- Phoenix dactylifera (palmier dattier)
- Populus alba (peuplier blanc)
- Populus nigra (peuplier noir dTtalie}
- Schinus molle (faux poivrier)
- Washingtonia filifera (palmier d¢ Washington)
- Bigaradier.

Article 14 : Coefiicient d'utilisation fonciére :

Le coefficient d'utilisation fonciére (C.U.F.} ne peut excéder 1,75,
Le cocfficient d’utilisation fonciére est le rapport de Ia somme des surfaces hors ceuvres des planchers 4 la
surface de la parcelle y compris loggias, terrasses couvertes, cave et garage dont la moitié du volumg est au
dessus du sol et le niveau supérieur du plancher haut est supériear a 1.20 m par rapport a Ja ot

34/57




Commune de La Goulette
Zone Nord-Est des berges du lac de Tunis

Y otissement de 1a zone V - Les Jardins du Lac
Cahier des Charges Novembre 2000

Chapitre 3 : Dispositions applicables aux lots affectés
A I'habitat collectif

Caractére de Ia zone ;

C’est une zone formée par ’immeubles collectifs.

On entend par immeuble d’habitation 3 usage collectif toute construction comportant plusieurs logements
possédés en régime de propriété avec des espaces communs en copropriété, la gestion étant assurée par un
syndic. :

SECTION T : UTILISATION DU SOL.

Article 1 1 Types d'activités interilites :

- les constructions ou installations qui, par leur nature, leur imporiance ou leur aspect sont incompatibles
avec le caractére de cité-jardins du lotissement.

- les constructions & usage d'habitation individuelle. _

- les ateliers de réparations automobiles et les commerces de piéces détachées pour les véhicules

automobiles et engins mécaniques et foutes auires activités susceptibles de générer une quelconque
nuisance.

Article 2 : Types d'activités autorisées sous conditions :

- les constructions A usage d'habitation collective..
- Code HC habitat collectif :R+4
- les comstructions des équipements socio-collectifs publics ou privés nécessaires aux habitants du
lotissement, ' ‘
- les commerces et Jes services nécessaires aux habitants du lotissement.
La zone affeciée aux immenbles collectifs constitue un ensemble a caractére de cenfre de commerce et
d'équipements publics associé 4 I’habitat.

Dans le cas ob le programme est polyfonctionnel Iordre de répartition daus I’espace des activités s’établit
comme suit : commerces ensuitc bureaux et ou services ensuite logements ; une telle répartition Ctant
nécessairement prévue du rez-de-chaussée aux étages supérieurs.

Le programme pouvant &tre monofonctionnel en logement, bureaux, services et hodtel uniquement.
Toutefois, I’activité commerciale ne peut s’étendre au maximum que sur deux niveanx (Rez-de chaussée +
premier €tage).

SECTION I1 : CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL.

Article 3 : Accds et voirie :

Pour &tre constructible, Ie lot doit avoir un accés 4 une voie publique.

Le raccordement de Ia voie privée d'accés aux aires de stationnement en surface dans le lot ou en sous sol
(garage) 3 Ia voie publique est autorisée A raison d'un accés (batcau) par lot ; un second accds (bateau) ne
peut &tre autorisé que sur justifications technigues.

La (ou les) voie privée sera implantée  Ia limite séparative des lots.

Le bateau d'accés doit &tre réalisé avant l'ouverture du chantier de construction.

Article 4 : Desserie par les réseaux ¢

: AR T
. + - . ~ .. . T ‘30 LI
La S.PL.T. réalise & sa charge les réseaux jusqu'd la limite des Jots suivant les caracteri é‘uésﬂeﬁmeshgég}
i nés. 7 N
les services concernés DMEC”DN\ X

REG!OFJM{ IJ.Z;J
Lk e o»r A,k' !
VBN OF Tumg 5

-
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Toute construction doit &tre obligatoirement raccordée aux réseaux d'infrastructures publigues suivants ;
- réscau d'alimentation en eau potable,

- résean d'assainissement des eaux usées,

- réseau d'évacuation des eaux pluviales,

- réseau d'alimentation en électricitc,

- résean d'alimentation an gaz, - -

-~ réseau de iéléphonie,

L'acquéreur du lot est tenu ‘de présenter sa demande de raccordement auprés du service compétent ou du

conc;s_sionnaite agréé et d'en acquitter tous les frais engendrés par ce raccordement.

Axticle 5 .'Slix_rfaces et fronts des ] arcelles ;.

Pour étre construcnble ‘le_‘lot doit av(nr uﬁe surface mi_nirﬁale de 1200 m* et un ﬁoﬁt_ en fagade sur voie
publique de trente métres (30 m) au minimum, S

Article 6  Implantation dies constructions par rapport aux voies et emprises d'ouvrages publies :
Les constructions sont implantées co
Leplan do masse définit: ~ ~ ,
- Temprise au sol de la construction (bande constructible).
- Ie ou les retraits obligatoires de deux métres (2 m) par rapport aux voies publiques sauf rues et places
piétonnes. . _ v '
Ce refrait est traité de deux maniéres :
a) Rez-de-chaussée affecté A une activité autre que le logement. ‘
1’espace dégagé par ce retrait est nécessairement dallé, non cléturé et délimité par rapport A Ia limite de
la voic publique par une bordure arasce matérialisant une empreinte au sob. '
b) Rez-de-chaussée affecté au logement . y .
L’espace dégagé par le retrait est dallé ou planté et pouvant étre cloturé par un mur bahut ayant 0.60
métre de hauteur pouvant étre surmonté d’un ouvrage 3 claire voie d’une hauteur maximale de 0.80
méire,
- Talignement obligatoire des fagades jusqu'an deuxidme étage (R + 2).
- la servitude obligatoire de galerie ('arcade devra gtre réalisée conformément au schéma indique
(figure 6) ‘ '
- le sous-sol peut s’étendre sur toute la parcelle & I’exception des zones de retrait par rapport aux espaces
publics.

ormément au document graphique intitulé "Plan de masse”.

Article 7 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives des lots :

En 'absence de mitoyenneté, l'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives des lots
doit respecter cing metres quarante centimetres (5.40 m) de retrait an minimum jusqua R + 2, le troisiéme
niveau et le quatridme nivean étant implanté a neuf métres quarante centimétres (9.40 m).

Articie 8 : Implantation des consiructions Jes unes par rapport aux aufres sur un méme lot 2

Lorsque deux constructions sont implantées en vis 4 vis sur un méme lot, la distance qui les sépare doit étre
¢gale au moins 3 la moyenne des sommes des hauteurs des deux fagades opposées avec un minimim de huit
(8) HléiICS. . {.;: bt b
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Article 9 : Coefficient d'occupation du sol

Le coefficient d’occupation dv sol (C.O.S) ne peut excéder soixante pour cent (60 %) dela superficie du lot.
La consommation du C.O.S peut ne pas s’inscrire dans la bande constructible définie au nivean du plan

masse sous Téserve de respecter fe retrait par rapport aux voisins et 4 la voirie publique et de ’alignement
obligatoire.

Article 10 : Hantear maximale de la congtruttion ;

10.1 La hauteur de Ia construction comprenant un rez de chaussée et quatre étages (R + 4) peut atteindre
vingt métres (20 m) mesurée A Vacrotére ¢t comptée 4 partir de la cote trottoir.
Pour les constructions réalisées a la limite d’un cspace public, le nivean 000 est celui de 1’espace public
mesuré dans Uaxe de la construction et par tranche de 25 métres.

10.2 Hauteur des arcades pour les immeubles frappés de servitude d’arcade (cf. figure 6)

Article 11 = Aspect extérienr des constructions :

1.’ aspect extérieur de la construction est laisse & la libre expression de P'architecte ¢t au choix du maitre de
I'ouvrage, il doit toutefois éire réalisé compte tenu du style architectural arabo-islamique. Toutefois, le
permis de bitir peut étre refusé si la construction par sa situation, son volume, I'aspect, le rythme et la
coloration des fagades est de nature & porter atteinte au caractére de la zone ou n'éire accordée que sous
condition du respect des prescriptions particuliéres définies par le plan de lotissement.

11.1. Matériaux de construction et éléments de parements.
Les matériaux utilisés dans la construction doivent obéir 4 la logique de la structure et les éléments
de parements (picrre naturelle, carreaux de fatence ou de céramique, métal, bois ou verre) doivent
&tre utilisés ¢n nombre Jimité.

11.1.1 Traitement des fagades :

La facade, traitée en tant que surface présentant une profondeur en raison des percements ¢t des
saillics, définie par ses arétes, ses angles, ses limites horizontales et verticales et scs franges, est
Pobjet d'un systéme de composition visant la continuité architecturale et l'intégration urbaine.

11.1.2 Ouvrages en saillie :
On appelle saillie toute partie de construction qui dépasse 1e gabarit-enveloppe.

— sur la verticale du gabarit-enveloppe ;
ne sont pas autorisés
. les conditionneurs d'air ; ils doivent étre intégrés dans la magonnerie et faire partie de la
composition de fagade ; en ancun ¢as il ne peuvent étre posés sur console.

sont autorisés :

- les éléments de l'architecture tels que seuil de porte, socle ou soubasscment de la construction,
pilastres, colonnes, chapiicaux, entablements, bandeaux, consoles, appuis de fenétre 4 condition
que leur sailiie ne dépasse pas 0.10 m.

- les saillies de 1.20 m sont antorisées sur 1a voic et place publique et s¢ développent au plus sur 1/3
de la longuewr de 1a fagade.

- Les cormiches coiffantes et les terrasses dépassantes & condition que leur saillic ne dépasse
pas 0.80 m.

- Jes balcons correspondants 4 la largeur de la fenétre situés 4 3.50 m an moins du niveau du trottoir
a condition que leur saillie ne dépasse pas 1.20 m. ; en aucun cas le balcon dépassant englobant
plusieurs fenétres pourra courir sur toute ou partie de la fagade. _

- les bow-windows et les ganariya situés & 3.50 m. au moins du niveau du tro Qﬁ,\\ il
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sont antorisés

- les voiites, coupoles, lanterneaux, verriéres qui sortent du gabarit-enveloppe & condition que leur
saillic ne dépasse pas une hauteur courante d’étage soit 3 m. et 10 % de la surface de la toiture.

—> sur les espaces libres intérieurs ef cours :
sont autorisées :
- Les saillics & condition qu’eiles ne portent pas atieinte & I'éclairement des locanx et quune distance
de 5.40 m minimum Soit ménagée au droit d’une limite séparaive.

- Les cages d’escaliers, d'ascenseurs ou de monte-charges & condition que Ia parlie en saillie
n’excéde pas 1.20 metre par rapport au plan vertical de la facade et sa largeur maximale ne
dépasse pas trois metres (3 m).

11.1.3. Mitoyenneté :

Au cas of les constructions sont accolées sur la limite séparative des lots et les fagades alignées, les
planchers devroni de préférence étre 4 1a méme hauteur et les acrotéres en continuité.

11.1.4. Traitement des murs-pignons :

1es murs avengles, dits murs-pignons visibles de la voie publique doivent présenter un enduit net et
proprement peint ; une plante grimpante peut P'habiller.

11.2. Couleur de la magonnerie,

Les maconneries seront peintes en blanc ; an cas o Varchitecte désire utiliser une autre conleur, il
devra nécessairement le préciser dans les documents de permis de batir.

La couleur des boiseries et des ferronneries ainsi que celle des tuiles vernissées sera indigquée dans les
documents de permis de batir.

11.3. Masse de la construction.

Le ou les garages, les dépendances, les séchoirs 2 linge, efc. ... sont incorporés dans la masse dela
construction.

Aucun garage, aucune dépendance, aucun sous-sol ne pourra servir de logement, de bureau, de
commerce ou d'atelier.

Les escaliers extéricurs pour accéder aux étages ou a la terrasse sont interdits.

L'utilisation des terrasses en toiture n'est pas autorisée et Paccés est stricternent limité anx raisons
d'entrefien.

La construction d'une cave & demi enterrée sous la construction est autorisée a condition que le
niveau supéricur de son plancher haut ne dépasse pas un métre vingt (120 m) par rapport 4 1a cotc
trottoir.

31i.4. Clotures.

Cldture A la limite de la voie publique avee retrait obligatoire de deux méires (2 m) de 1a
construction.

1a cldture est matérialisée par un muret de zéro soixante métre (0.60 m) de hauteur surmontéc
éventuellement d’un ouvrage & claire voie de 0.80 11 de hauteur et ce, pour le rez-de-ch ggsée affecté
4 1'habitation. T

que celui de I'espace public et non cloéturé.
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—  Cldture entre batiments & I'alignement de la fagade :

hauteur unique cing métres (5 m)
technique de construction  magonnerie enduite
peinture blanche

—s  Clbture sur les limites séparatives des lots.
Les clotures sur les limites séparatives des lots répondront aux normes snivantes :

hauteur unique deux metres (2 m) mesurée par rapport a la cote trottoir.
technique de construction magonneric enduite
peinture couleur blanche

Article 12 : Stationnement :

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit &tre assuré

en dehors des voies publiques.

S'i} est admis quune impossibilité technique ou des motifs d’architecture ou d’urbanisme interdisent

d’aménager le nombre d’emplacements nécessaires au stationnement des véhicules sur Ie lot & construire,

le propritaire pourra reporter sur un avire terrain les places de stationnement manguantes, en apportant la

preuve :

- soit qu’il réalise ou fait réaliser simultanément les dites places dans le voisinage immeédiat ;

- soit quil les obtient par concession dans un parc public de stationnement ;

- soit quil les acquiert dans un parc privé dans le voisinage immédiat et comportant un excédent de
places par FApport aux NOFMES réglementaires.

A défaut de cette solution, il pourra 8tre antorisé A participer financiérement a la réalisation de parcs de
stationnement publics (Cf. Arrété du Ministére de 'Equipement et de PHabitat du 4 Mars 1997 fixant la
liste de communes concernées par Vinstauration de Ia contribution 2 Ja réalisation des parkings collectifs
pour les moyens de transport).

12.1. Normes de stationnement des véhicules.

A raison de 25 m2 (2,5 m x 5 m + dégagement) par véhicule particulier, les aires de stationnement
répondront aux NOrmes suivantes :

Nombre de places de stationnement
Usage des constructions Besoins Besoins Total
Propres Géndrés

- Habitation .

une place de stationnernent par logement 1 Néant 1
- Commerces

pour 100 m2 de plancher she jusqu'a 3000 nf? 1 2 3
- Bureaux

pour 100 m2 de plancher sho 1 i 2
- Htels et apparthtels jusqu’a 200 lits

pour 100 m2 de plancher sho 0.5 1 L3
- Restaurants 1 2 3
- Hopitaux et clinigues

pour 100 m2 de plancher sho 0.5 1.5 2
- Sigge et agences de banques i 2 3
- Salles de spectacle jusqu’a 400 places - g

par 100 places assises Néant 10 16
- Etablissements scolaires et universitaires

Primaire par salfe de classe i Néant 1

Secondaire par salle de classe 2 Néant 2

Supérieur pour 100 places d’amphithéitre 5 5 10

Pour toute construction, telle que hotel, salle de spectacle, centre d'animation ¢ gé‘
commercial dont les capacités ou le sho sont supérieurs 2 celles indiquées dans
un nombre de places de stationnement supérieur aux NOIMes ci-dessus peut-Etre
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k2.2, Le siationnemeni des véhicuies en surface & Piuidricar du ot esi sulo 156,

12.3. Le stationnement des véhicules sous construction est autorisé 4 condition que le niveau supérienr du
plancher haut du garage & demi-enterré ne dépasse pas un métre vingt (1.20 m) par rapport 4 la cote
trotioir,

Aucune limife n’est fixée A Ja partie enterrée dont la construction ne dépend que des normes de la
mécanique des sols ei des conditions géotechnicques.

Article 13 : Espaces libres et plantations :

Pour assurer le caractdre de cité-jardins, chaque lot devra étre planté et comprendre au moins cing (5)
arbres. Ci-joint une liste & titre indicatif :

- Albizia julibrissin (arbre de soie)

- Araucaria excelsa

- Cupressus sempervirens.

- Elacagnus angustifoli (olivier de Bohéme)

- Ficus nitida

- Jacaranda mimosaefolia

- Lagunaria patersonii

- Melia azedarach (lilas des Indes)

- Phoenix canariensis (dattier des Canaries)

- Phoenix dactylifera (palmier dattier)

- Populus alba (peuplier blanc)

- Populus nigra (peuplier noir d'Italje)

- Schinus molle (faux poivrier)

- Washingtonia filifera (palmier de Washington)
- Biparadier.

Articte 14 : Coelficient d'utilisation fonciére :

Le coefficient d utilisation foncidre (C.U.F.) ne peut excéder 2,2.
Le coefficient d”utilisation fonciére est le rapport de la somme des surfaces hors ezuvres des planchers a ia
surface de Ja parcelle y compris loggias, terrasses couvertes, cave et garage dont 1a moitié du volume est an
dessus du sol et le niveau supérieur du plancher haut est supérieur a 1.20 m par rapport é}g c?t"é Trotofin-
AR N

o,
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Chapitre 4 : Dispositions applicables aux lois affectés
a l'animation

Caractére de la zone

- (Yest une zone affectée a 'animation avec le caractére d’un parc paysager.

On entend par animation toute activité de service qui consiste & organiser & I'attention d’une clientéle privée
ou publique des loisirs & caractére réoréatif, artisticque, culturel et sportif et lui fournir des prestations de
restauration.

Cette zone comprend les lots animations et loisirs (AL), le tennis club, le gymnase, le club nautique, les
terrains de sport, les courts de tennis et les espaces verls équipés.

SECTEON I :'UTILISATION DU SOL.

Article 1 3 Types d'activités interdites :

- 1les constructions ou installations qui, par leur nature, leur imporiance ou feur aspect sont incompatibles
avec le caracidre de parc paysager de la zone d'animation.

- les constructions 4 usage d'habitation.

Article 2 : Types d'activités antorisées sous conditions :

- les comstructions 4 usage d'animation, de sport et de loisirs et d’une maniére générale toute activité de
service & caractére récréatif, arlistique, culturel avec des prestations de restauration.
La zone affectée & l'animation a le caractére d'un parc paysager. '

SECTION H : CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL.

Article 3 : Accés et voirie :

Pour étre constructible, le lot doit avoir un accés & une voie publique.
Le raccordement de la voie privée d'acces aux aires de stationnement en surface dans le lot ou en sous sol
(garage) a la voie publique est autorisée 4 raison d'un bateau par lot.

Le batean d'accés doit &tre réalisé avant V'ouveriure du chantier de construction.

Article 4 : Desserte par les réseaux

La SP.L.T. réalise  sa charge les réseaux jusqu'a la limite des lots suivant les caractéristiques définies avec
Ies services concerngs.

Toute construction doit &tre obligatoirement raccordée aux réseanx d'infrastructures publiques suivants :

- réseau d'alimentation en eau potable,

- réseau d'assainissement des eaux usées,

- réseau d'évacnation des eaux phiviales s'il existe,

- réseau d'alimentation en électricité,

- réseau d'alimentation aun gaz,

- réseau de téléphonie.

L'acquéreur du lot est tenu de présenter sa demande de raccordement auprés du service compétent ou dun
concessionnaire agréé et d'en acquitter tous {es frais engendrés par ce raccordement.

Article 5 : Surfaces et fronts des parcelles :

Pour &tre constructible le lot deii avoir une surface minimale de 1500 m?
publique de trente métres (3¢ m) au minimum.
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Aviicle & + Bmnlantation des canstrnetione nar vapoort anx voies et emnrises d'anvrares nublics :

Toute construction doit observer un retrail de six métres (6) minimum par rapport a la voie publique et de
huit (8) métres par rapport 4 la corniche. Le retrait doit rester libre de toute construction et d’aménagement
de superstructure (structure Iégere). Les aménagements en surface sont admis. Toutefois, il ¢st autorisé
d’implanter un local gardien d’une superficie maximale de 4 m* 4 1a limite de la voie publique.

Article 7 : Imnlantqtion des constructions par rapport anx limites séparatives des lots ;

L'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives avec les voisins doit respecter dix
métres (10 m) de retraif au minimum.

Article 8 : Implaniation des constructions les unes par rapport aux autres sur un méme lot ;

Sans objet.

Article 9 : Coefficient d'occupation du sol

Le coefficient d’occupation du sol (C.O.8) est fixé a

- 0.15 pour les lots affectés & P’animation et au club nautique.

- 0.20 pour le tennis club :

- 0.35 pour le gymnase _

- 0.05 pour le terrain de sport, les terrains de tennis ct les espaces verts &quipds.

Pour I’ensemble des lots I’emprise des structures 1égéres (tente, pergolas, voite, verriéres, parasol, etc...) ne
doit pas dépasser 5 % de la superficie du Jot.

L’emprise au sol des sous-sol ne doit pas excéder 20 % de la surface du lot tout en respectant les retrails par
rapport 4 1a corniche et & la voie véhiculaire.

Article 10 : Hauteur maximale de la construction :

La hanteur de la construction comprenant un rez de chaussée (R ) est fixée 4 six meires {6 m) mesurée A
l'acrotére et compiée A partir de Ja cote trottoir, pour les lots animation, club nautique, tennis club et terrain
de sport. Elie est fixée A douze métres (12 m) par rapport 4 la cote trottoir pour le gymnase,

Article 11 : Aspeci extérienr des constructions :

L’aspect extéricur de la construction est laissé 4 1a libre expression de Parchitecte et au choix du maitre de
Pouvrage, il doit toutefois étre réalisé compte tenu du style architectural arabo-islamique. Toutefois, le
permis de bétir peut étre refusé si la construction par sa situation, son volume, I’aspect, le rythme ef la
coloration des fagades est de nature & porter atteinte an caractere de la zone ou n'étre accordé que sous
condition du respect des prescriptions particuliéres définies par le plan de lotissement.

11.1. Matériaux de construction et éiéments de parements.
Les matériaux utilisés dans 1a construction doivent obéir & la logique de la structure et les éiéments
de parements (pierre naturclle, carreaux de faience ou de céramique, métal, bois ou verre) doivent
8tre utilisés en nombre limité. :

11.2. Couleur de Ia magonnerie.
Les magonneries seront peintes ¢n blanc ; au cas ol Yarchitecte désire utiliser une antre couleur, il
devra nécessairement le préciser dans Ies documents de permis de batir. T
. . . P - . AR FEL T
La couleur des boiseries et des ferronneries ainsi que celle des tuiles venusse:es:sgraﬂmdlquwﬂa{}‘s-IpS
documents de permis de batr. P o

.
VAL
PNt Y

A}
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11.3. Masse de la consiruction.
—»  Le ou les parages, les dépendances, les séchoirs a linge, ete. ... sont incorporés dans 1a masse de la
construction.

Aucun garage, aucun sous-sol, aucune dépendance ne pourra servir delogement, de bureau, de
commerce ou d'atelier.

->  Les escaliers extérieurs pour accéder 4 la terrasse sont interdits.

-»  L'utilisation des terrasses en toifure n'est pas auntorisée et 'accés est strictement Hmité pour raisons
d'entretien.

—  La construction d'une cave 4 demi enterrée sous la construction est autorisée 4 condition que le
niveau supérieur de son plancher haut ne dépasse pas un métre vingt (1.20 m) par rapport 4 la cote
trottoir.

11.4. Clétures.
—~»  Cldture 4 1a limite de la voie publique et sur les limites séparatives est matérialisée par un mur bahut
de zéro métre quatre vingt  (0.80 m) de hauteur comptée a partir de la cote trottoir ;
*  sunmonté éventucllement d'un ouvrage & claire-voie, en ferronnerie, on en boiserie le tout ne
dépassant pas deux metres (2 m) et ne devant pas faire saillie sur le irottoir.
* habillé d'une haie vive (bougainvillier, Hibiscus, jasmin, ¢tc. ...)

Articie 12 : Stationnement ¢

Sur I'ensemble des lots doivent étre réservées les aires de stationnement de véhicules qui correspondent aux
besoins propres et aux besoing générés par Pusage du bitiment.
Les besoins en stationnement peuvent étre satisfaits en surface du lot et/ou en sous sol.

Les normes de stationnement sont les suivants :

Usage des constructions Besoins propres Besoins générés Total

Gymmnase, tennis chib, cenire nautique,
restaurants et locaux assimilés ‘
(pour 100 m? de plancher hors ceuvre) 2 3 5

Salle de spectacle

(pour 10 places assises) 0.5 1 1.5
Courts de tennis (I court) - 2 2
Salle polyvalente

{pour 10 places assises) 0.5 1 1.5

Ur nombre de places de stationnement supéricur aux normes ci-dessus peut éire exigé au niveau du permis
de bitir.

Les dimensions d’une place de stationnement en sous-sol et sur plancher haut du sous-sol sont: 2.3 m x 5
m (sans compier ’aire de dégagement).

Les aires de stationnement en surface (sans sous-sol) doivent répondre aux normes suivantes ;

- Dimension de 1a place : 25x 5 =

- Voirie de dégagement : 25x 5 +

- Espace de plantation : +
Total
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Les plantations des parkings de surface seront constituées par des arbres tiges permettant de constituer un
mail,

Toutes les deux places de parking, soit fous les 5 m un arbre tige doit &re planié¢ pour former un mail. On
appelle arbre tige, un arbre dont le tronc est droit et dont les ramifications ne commencent pas a moins
de 2.2 m du sol.

Dans tous les cas, un liseré de 2 m d’espace vert doit &re préva sur le périmétre de Iaire de stationnement.

Article 13 :Espaces libres et planfations :

- Aménagement paysager :
Les espaces libres et plantations doivent obligatoirement faire ’objet d’un plan d’aménagement paysager

intégrant les constructions en tant que « ¢quipements» et faisant apparaitre ¢n particulier les éléments
suivants :

¥ Je parti général "aménagement
* le plan de plantation
* I’aménagement des espaces libres.

a) Le parti général d’aménagement ;

Le parti général d’aménagement avec planche de couleur subsidiaire laissera apparaitre ;
o la localisation des constructions et des aires de stationnement. '
e la localisation des équipements secondaires et en particulier :

le systéme d’arrosage

ie systéme d’¢clairage

le schémma de circulation (pi¢tonne et véhiculaire)

le tracé des cldtures

Jes aménagements d’espace vert.

* % ¥ H ¥

b) Le plan de plantation :
« Un plan de plantation » sera établi et joint an dossier ¢’ autorisation de construire.

Le plan de planiation dégagera Ia sélection des plantations au sein du projet dans les proportions choisics
par le concepteur.

Toutefois,
- un minimum de 25 % des plantations sélectionnées sera choisi parmi le groupe d’arbre a feuilles
persistantes.
- les plantations sélectionnées sont nécessairement adaptées & 1a nature du sol au sein duquel elles sont
plantées. '
D’une manidre générale, I'acquéreur sera tenu de joindre au dossier d’autorisation de constrnire un
engagement de sa part assurant la maintenance de ces espaces verts.

¢) Aménagement des espaces libres :

Les espaces libres sont considérés comme étant tous les espaces libres de toutes comstructions et
d’aménagement de superstructure.

Les aménagements des espaces libres comprennent :
- I’apport en terre végétale soigneusement étudiée en fonction du sol existant et des plantations a
réaliser.
- 1a plantation d’arbres et arbustes.
- Ia plantation de couvre sol ou gazon.
- 1a création de chemins et placettes pour pi¢tons.

Ces espaces libres doivent couvrir un minimum de 40 % de la superficie de la pa‘rccliei-ﬁ\‘-:\t‘q N ;\gr V5
o 1 ‘\:_‘\‘.\ T
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Article 14 - Copfifjoiant dhwhilication foneides «

Le coefficient d"utilisation fonciére (C.U.F.) ne peut excéder 0.15 pour les lots affectés & I’animation et le
centre nautique. 11 est de 0.20 pour le tennis club, de 0.35 pour le gymnase et de 0.05 pour le terrain de
sport, le terrain de tennis et les espaces verts €quipés.

Qutre le C.UF. pour les constructions ¢n dur, il est autorisé un coefficient 4’ utxhsatlon fonci¢re de 0.05
pour la siructure 1égére. La structure 1égére comprend : les voiites, les coupoles, les verrigres, les pa:asols
les pergolas, elc... '

Ve coefficient d'utilisation foncidre est le rapport de la somme des surfaces hors ceuvres des planchers 4 Ia
surface de Ia parcelle y comptis loggias, terrasses couvertes, cave ¢t garage dont 1a moitié du volume est au
dessus du sol et le nivean supérieur du plancher haut est supérieur 4 1.20 m par rapport 2 Ia cote trottoir.
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Chapitre 5 : Dispositions applicables aux lots affectés
aux équipements publics

Caraciére de la zone :

On entend par équipements publics, les constructions financées par I’Etat, les collectivités publiques, les
&ablissements para-Statiques ct édifiées sur des emplacements réservés en vue de satisfaire les besoins et les
fonctions d’intérét général et d utilité publique.

Les équipements publics sont gérés directement ou indirectement par les services de PEtat ou les
collectivités locales ou régionales sur crédit de fonctionnement public.

SECTION 1: UTILISATION BU SOL.

_Article 1 : Types d'activités intf;rdites 3

- les constructions ou installations qui, par leur nature, leur importance oun leur aspect sont incompatibles
avec le caractére de ciié-jardins du lotissement.
- les constructions 4 usage d'habitation individuelle, semi-collective ou collective.

Arxticle 2 : Types d'activités autorisées sous conditions :

- les constructions A usage d'équipements publics.
- les logements de fonction du personnel.

SECTION II : CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL.

Article 3 : Accés et voirie :

Pour étre constructible, Ie lot doif avoir un accés a une voic publique.

Le raccordement de la voie privée d'accés aux aires de stationnement en surface dans le lot ou en sous sol
(garage) & la voie publique est autorisée 4 raison d'un accés (bateau) par lot ; un second acces (batean) peunt
étre autorisé sur justifications techniques.

La (ou les) voie privée sera jimplanté & la limite séparative des lots.

Le bateau d'acces doit &tre réalisé avant I'ouverture du chantier de construction.

Article 4 : Desserte par les réseaux :

La S.P.L.T. réalise & sa charge les réseaux jusqu'a la limite des lots snivant les caractéristiques définies avec
les sexvices concernés;

Toute construction doit étre obligatoirement raccordée aux réseaux d'infrastructures publiques suivants :

- résean d'alimentation en eaun potable,

- résean d'assainissement des caux usées,

- réseaun d'évacnation des eaux pluviales, sl existe,

- réseau d'alimentation en électricité,

- réseau d'alimentation an gaz,

- réseau de téléphonie.

Le service affectataire est teiu de présenter sa demande de raccordement auprés du service compétent ou du
concessionnaire agréé et d'en acquitter fous les frais engendrés par ce raccordement.

Article 5 : Surfaces et fronts des parcelles :

programme fonctionnel,
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. Article 6 _: Emnlantation des constructions nar ranoort aux voies et emprises d'ouyrages publics :

En dehors des lots affectés aux équipements scolaires, sportifs ef culturel.
Les consiructions sont implantées conformément an document graphique intitulé "Plan de massc".

Le plan de masse définit :

I'emiprise au sol de la construction hors ceuvres.
- le ou les retmaits obligatoires de deux métres {2 m.) par rapport aux voies publiques.
- Talignement obligatoire des fagades jusqu'au premier étage (R + 1).

Toutefois, au cas o le programme fonctionnel d’équipement présente des particularités, la municipalité
peut déroger aux présentes dispositions sur demande justifiée du service affectataire,

Article 7 ; Fmplantation des constructions pay rapport aux limites séparatives des fots :

L'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives des lots doit respecier cing métres
quarante (5.40m) de retrait au minimum jusqu'a R + 2, le troisi¢tme niveau partiel étant implanté 4 sept
meétres quaranie (7.40 m).

Toutefois, au cas ou le programme fonctionnel de I’équipement présente des particularités, la municipalité
peut déroger aux dispositions du présent article sur demande justifiée du service affectataire.

Article 8 : Implantation des constructions les unes par rappoxt aux autres sur un méme lot :

Lorsque deux constructions sont implantées en vis 4 vis sur un méme lot, la distance qui les sépare doit &ire
¢gale ou supérienre & la moyenne des somines des hauteurs des deux fagades opposées avec un minimum de
huit métres (8 m),

Toutefois, au cas ou le programme fonctionnel de 1’égnipement présente des particularités, la municipalité
peut déroger aux dispositions du présent article sur demande justifiée du service affectataire.

Article 9 : Coefficient d'occupation du sol @

Le coefficient d’occupation du sol (C.0.S) applicable 4 'équipement public est de 0.5. Toutefois, au cas ou
le programme fonctionnel de I’équipement présente des particularités, la municipalité peut déroger aux
dispositions du présent article sur demande justifiée du service affectataire.

Axticle 10 : Hauteur maximale de la construction :

Les équipements publics obéissent aux clauses des hauteurs applicables aux lots des secteurs dans lesquels
les batiments sont implantés.

La hauteur de Ia construction comprenant ;

R+1 = 9m mesurée i l'acrotére et comptée A partir de Ia cote trottoir.

R+3 = 17m mesurée A 'acrotére et comptée & partir de Ia cote trotioir.

Toutefois, au cas ou le programme fonctionnel de I’équipement présente des particularités, la inunicipalite
peut déroger aux dispositions du présent article sur demande justifiée du service affectataire.

Article 11 : Aspect extérienr des constructions :

L’aspect extéricur de la construction est laissé a la libre expression de I'archiiecte et au choix du maitre de
I’ouvrage, il doit toutefois étre réalisé compte tenu du style architectural arabo-istamique. Toutefois, le
permis de batir peut étre refusé si la construction par sa situation, son volume, 1'aspect, le rythme et la
coloration des fagades est de nature A porter atieinte au caractére de la zone ou n’étre accordee que sous
condition du respect des prescriptions particuli¢res définies par le plan de lotissement.

11.1. Matériaux de construction et éléments de parements.
Les matériaux utilisés dans la construction doivent obéir 4 1a logique de Ia stmcturc et‘lés elements
de parements (pierre naturelle, carreaux de faience ou de céramique, metal b01s oy werte) do' ent
gtre utilisés en nombre limité. | o
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11.1.1 Traitement des facades :

La fagade, traitée en tant que surface présentant une profondeur en raison des percements et des
saillics, définie par ses arétes, ses angles, ses limites horizontales et verticales et ses franges, est
l'objet d'un systéme de composition visant la continuité architecturale et l'intégration urbaine.

11.1.2 Ouvrages en saillie :
On appelle saillic toute partie de construction qui dépasse le gabarit-enveloppe.

—» sur la verlicale du gabarit-enveloppe ;
ne sont pas autorises
- les conditionneurs d'air ; ils doivent é&tre intégrés dans la magonnerie et faire partie de la
composition de fagade ; en avcun cas il ne peuvent étre posés sur console.

sont autorisés :
- les dléments de l'architecture tels que seuil de porte, socle ou soubassement de la construction,

pilastres, colonnes, chapiteanx, entablements, bandeaux, consoles, appuis de fenétre A condition
que leur saillie ne dépasse pas 0.10 m,

- Les saillies de 1.20 m sont autorisés sur Ia voie et place publiques et se développent an plus sur 1/3
de la longueur de 1a fagade.

by

- Les corniches coiffantes et les terrasses dépassantes & condition que leur saillie ne dépasse
pas 0.80 m. '

- les balcons correspondants 4 la largeur de la fenétre situés 4 3.50 m au moins du nivean du trottoir
A condition que leur saillic ne dépasse pas 1.20 m. ; en ancun cas le balcon dépassant englobant
plusieurs fenétres pourra courir sur toute ou partie de Ia fagade.

- les bow-windows et les ganariya situés & 3.50 m. au moins du niveau du trottoir & condition que
leur saillie ne dépasse pas 1.20 m.

les auvents protégeant les entrées des immeubles A condition que leur saillie ne dépasse pas 1.20 m.
— sur la toiture ; sont autorisés :

les vofites, conpoles, lanterneaux, verriéres qui sortent du gabarit-enveloppe & condition que leur
saillie nc dépasse pas une hauteur courante d’étage soit 3 m. et 10 % de la surface de la toiture.

— sur les espaces libres intérieurs et cours :
sont autorisées :

Les saillies A condition qu’elles ne portent pas atieinte & I’éclairement des locanx et qu'une
distance de 5.40 m minimum soit ménagée au droit d’une limite séparative.

Les cages d’escaliers, d'ascenseurs ou de monte-charges & condition que la partic en saillie
n’cxcéde pas 1.20 m par rapport au plan vertical de 1a fagade et sa longueur maximale ne dépasse
pas trois metres (3 m).

11.1.3. Mifoyenneté ;
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11.14. Traitement des murs-pignons :

Les murs aveugles, dits murs-pignons visibles de Ia voie publique doivent présenter un enduit net et
proprement peint ; une plante grimpante peut 1'habiller.

11.2. Couleur de la magonnerie.
Les magorneries seront peintes en blanc ; au cas ol I'architecte désire utiliser tme auntre couleur, it
devra nécessairement Je préciser dans les documents de permis de bitir,
La couleur des boiseries et des ferronneries ainsi que celle des tuiles vernissées sera indiquée dans les
documents de permis de batir.

11.3. Masse de la construction,

—»  Le ou les garages, les dépendances, les séchoirs a linge, etc. ... sont incorporés dans la masse de la
construction qui est obligatoirement unique.

—+  Les escaliers extérienrs pour accéder aux étages ou 4 la terrasse sont interdits.

~»  L'utilisation des terrasses en toiture n'est pas autorisée et 'acces est strictement limité pour raisons
dlentretien,

—  La construction d'une cave 4 demi enierrée sous 1a construction est autorisée a condition que le
niveau supérieur de¢ son plancher haut ne dépasse pas un métre vingt (1.20 m) par rapport 4 la cote
trottoir.

11.4. Clotures.

—  Cloture 4 la limite de la voic publique avec retrait obligatoire de deux mctres (2 m) de la
*construction.

La cléture est matérialisée par un muret de z¢éro guatre métre (0.4 m) de hauteur délimitant ainsi un
bac pour plantation d'une haie vive.

->  Clbture enire batiments 3 l'alignement de Ia fagade :

hauteur unique ¢ing meétres (5 m)
- techmique de construction  magonnerie enduite
.peinture - blanche

—  Clbture sur les limites séparatives des lots.
Les cltures sur les limites séparatives des lots répondront aux normes suivantes

hauteur nnique : deux métres (2 m)
technique de construction : magoennerie enduite
peinture : couleur blanche

Article 12 : Stationnement :

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre assuré
en dehors des voies publiques. '

S°il est admis qu’une impossibilité technique ou des motifs d’architecture on d’urbanisme interdisent
d’aménager le nombre d’emplacements nécessaires au stationnement des véhicules sur le ot a construire,
le service public pourra étre autorisé A reporter sur un autre terrain les places de stationnement
manquantes

- soit qu'il les obtient par concession dans un parc public de stationnement ;

publics ou bénéficier d’une convention d’exploitation.
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12.1. Normes de statmnnement des véhmules en parking de surface,

A raison de 25 m2 (2,5 m x 5 m + dégagement) par véhicule particulier, les aires de stattonnement
répondront aux normes smvantes

Nombre de places de stationnement
Usagedes constmcﬁons Rt Pesoins -~ .| “Besoins - v 2'] v Total
. L : “Propres Générds Co
[Frrabitation T T T L R
__estahonnemeniparlogemem SEERATI el 4 “Néant - oo
1 pour 100m2de planchersho DA _ o i S RN 2 o
-Hﬁp:tauxet elinfques i S o : e
-..pour 100 m2 de plancher sho s : 0.5 ‘1.5 2
~Siégeet agences de banques - e 1 v I 3
-Saﬁcsdespectac]ejusqn a4(l() places RN, ! o T
“ipar 100 places assises .0 ' B Néant R 1 R 10
-Etabhssements scolaires etumvemtmres B . T
' anmreparsalledeclasse R o ' 1 " Néant : 1
Secondalreparsal]ede c!asse R 2~ Néam - 2
Supéneurpour 100 plaoes d’amphr!hca.trc 5 5 - 10

1.2.2. Le stahonnement des véhicules en surface i Pintérieur des lots est autorisé.

1.2.3. Le statlonnement des véhicules sous construction est autorisé condmon que Ie nivean supérieur
du plancher haut du sous-sol ne dépasse pas 1.20 métres mesuré par rapport 4 la cote trottoir.

Ariicle 13 ; Espaces libres et plantations :

Pour assurer le caractére de cité-jardins chaque lot devra étre planté et comprendre an moins cing arbres.
Les zones naturelles ¢f espaces verts feront 1’objet d’un projet d’aménagement paysager et d’équipement
extérieur qui comprend les ¢léments suivants
.- un plan masse.

- un plan d’implantation des ouvrages.

- un plan des terrassements généranx, de nivellement et d’encaissement de la terre végéiale.

- un plan de revétement des sols et de calpinage.

- un plan d’implantation des candélabres d’éclairage et des projecteurs d’illumination.

- un plan d’arrosage.

- les plans de détails de tous les ouvrages en magonnerie, ferronnerie, menuiserie, efc...

- l¢ plan de plantation accompagné de la liste des végétaux et de la note technique de mise en

cuvre.
~ lc planning general des travaux.

Article 14 : Coefficient d"atilisation fonciére :

Le coefficient d’utilisation foncitre (CUF)) applicable & I'"équipement public ¢st celui de 1a zone dans
lequel il est implanté.

Toutefois, au cas ou le programme fonctionnel de 1’équipement présente des particularites, la mummpahte
pent déroger aux dispositions du présent article sur demande justifiée du service aﬂ‘ectatalre
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Chapitre 6 : Dispositions applicables aux lots affectés
aux espaces verts.

Vocation des lots :

11 s’agit de zones vertes existantes A protéger ou de zones vertes & créer et & aménager.
Les espaces verts du présent lotisscment comprennent :

- Tes arbres en tige plantés en alignement sur les trottoirs ct dans les aires de stationnement.
- les arbustes et les arbres destinés 2 protéger les voiries et les zones non a¢dificandi.

- Ies plates-bandes gazonnées ou fleuries aménagées le long des voies réservécs anx piétons.
- les bacs a fleurs ou 4 arbustes protégeant les carrcfours.

- 1es jardins publics de quartier,

- Ia place centralc et Ies promenades piétonniéres.

- 1a corniche.

SECTION I : UTILISATION DU SOL

Article 1 : Types d’activités interdites :

Sont interdits toutes les formes d’occupation du sol sans relation directe avec I’aménagement de ces zones
en espaces verts publics.

Article 2 : Type d’activités antorisées sous conditions :

Les emplacements réservés aux espaces verts sont interdits de toute construction & 'exception de celles
nécessaires 4 la gestion des réseaux d'infrastructures (STEG, SONEDE, ONAS, PTT) et de toute utilisation
qui nuirait 4 la croissance et & 'épanouissement de la végétation.

SECTION H : CONDITIONS D’OCCUPATION DU SOL :

Article 3 : Conditions d'aménagement ¢

Les emplacements réservés aux espaces veris doivent faire T'objet d'un plan d'aménagement paysager et
d'équipement extérieur. Le plan d’amenagement paysager comprendra les documents suivants

- un plan masse.

- un plan d"implantation des ouvrages.

- un plan des terrassements généraux, de nivellement et d’encaissement de la terre végétale.

- un plan de revétement des sols et de calpinage.

- un plan d’implantation des candélabres d’éclairage et des projecteurs d’iflumination,

- un plan d’arrosage.

- les plans de détails de lous les ouvrages en magonnerie, ferronneric, menuiserie, etc...

- e plan de plantation accompagné de la liste des végetaux et de la note technique de mise en
ceuvIe.

SR unisTs
- le planning général des travaux. ST

W™
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Chapitre 7 : Disposition applicables aux opérations d’ensemble

Vocation des lots :

On entend par opération d’ensemble I’application d’un programme fonctionnel 4 des lots remembrés.
L’opération d’ensemble peut &tre conduite par un acquérenr pour son usage personnel on par un acquéreur
agissant en qualité de promoteur immobilier ou d’association syndicale de propridiaires ou de société civile.
SECTION I: UTILISATION DU SOL ;

Article 1 : Types d’activités interdites :

- le changement de vocation des lots.
- les pratiques d’activités susceptibles de constituer une géne pour les voisins et de la tranquillité publique,

Article 2 : Types d’activités antorisées sous condition :

2.1. Les opérations d’ensemble :
Les remembrements qui donnent droit 4 une opération d’ensemble doivent répondre aux critéres snivants :

2.1.1. Opérations ¢’ensemble dans le secteur d’habitat individuel :

- nombre de lots remembrés 8

ou bien ;

- superficie minimale des lots remembrés : 4000 m?
ou bien :

- plusieurs lots remembiés cernés a leur périphérie par des rues automobiles ou piétonnes.

2.1.2 Opérations d’ensemble dans les secteurs semi-collectif (HSC) et collectif (HC) :

~ nombre de lots remembrés : 2 an minimum.

ou bien ;

- superficie minimale des lots : 3500 m*
remembrés

ou bien :

- plusieurs lots remembrés cernés 4 leur périphérie par des rues,
2.2, : Conditions générales :

2.2.1 Adaptation des clauses réglementaires :

L’adaptation des clauses applicables aux lots remembrés pour réaliser une opération d’ensemble ne doit pas
porter atteinte au droit des voisins ni & Pintérét général et 4 condition aussi de respecter les dispositions
régissant le secteur dans lequel se situe I’opération en matidre de ;

a) retrait par rapport aux limites séparatives avec les voising de 1a parcelle formée par les lots remembrés,
ainsi que le retrait par rapport 4 la voirie publique.
b) coefficient d’occupation du sof
- pour les opérations d’ensemble dans le secteur d’habitat individuel.
- pour les opérations d’ensemble dans les sectenrs d’habitat selm-collecttf (HSC) et d habitat collectif
(HC) pour les rez-de-chaussée affectés aux commerces,
¢) coefficient d'utilisation fonciére,
d) hauteur maximale et nombre de niveaux.
e) Dordre de répartition des activités.
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2.2.2. Dispositions particuliéres aux opérations d’ensemble dans le secteur d’habitaf individuel :

En plus des dispositions ci-dessus (2.2.1), habitat individuel au niveau des opérations d’ensemble peut €tre
congn sous forme isolée et/on jumelée ; le nombre de logements projetés ne peut en aucun cas dépasser deux
(2) fois 1e nombre de lots remembirés.

2.2.3. Droit de jovissance :

Un réglement de copropriété déterminant les droits et obligations des copropriétaires et definissant
I’organisation de la gestion collective de la société de gérance (syndic) des espaces en copropricté doit ftre
établi.

Toutefois, 1a jouissance privative des espaces en copropriéié est autorisée et ne peut €tre matérialisée que par
des haies vives taillées & 0.80 m maximum ou par des cldtures de 1.30 m maximum formé par un mur bahut
de 0.60 m de hauteur surmonté d’un ouvrage 4 claire voie de 0.70 métre.

SECTION I : CONDITIONS D’OGCCUPATION DU SOL :

Article 3 : Accés et voirie @

Pour éire constructible, les lots remembrés doivent avoir un accés & une voie publique.

Le raccordement 3 la voic privée d’accés aux aires de stationnement de surface ou en sous-sol de Ia parcelle
A la voie publique est antorisée & raison d’un bateau d’accés par lot (le nombre de bateaux est au plus
équivalent au nombre de lots remembrés).

Le ou les bateaux d’acces doivent &tre réalisés avant ’ouverture du chantier de construction.

Article 4 : Desseries par les réseaux ¢

Toute construction doit &tre obligatoirement raccordée aux réseaux d’infrastructures publiques suivants :

- résean d'alimentation ¢n eau potable,

- résean d'assainissement des eanx nsées,

- réseau d'évacuation des eaux pluviales, sil existe,

- résean d'alimentation en électricité,

- réseau d'alimentation au gaz,

- réseau de téléphonie.

L'acquéreur est tenn de présenter sa demande de raccordement aupres du service compétent on du
concessionnaire agréé et d'en acquitter tous les frais.

Par ailleurs, les besoins additionnels en électricité, gaz, téléphone, eau potable, ¢fc... générés par Vopération
de remembrement sont 4 la charge de ’acquérenr.

Article 5 Surfaces et front des parcelies :

Cf. article 2 alinéa 2.1.

Article 6 : Implantation des constructions par rapport aux veies ef emprises d’ouvrages publics :

Les constructions dans le secteur d’habitat individuel doivent observer un retrait de quatre (4) metres
mHnimum par rapport aux voies et aux emprises d’ouvrages publics.

Dans les secteurs collectif et semi-collectif, P'alignement par rapport & la voie publique indiqué au niveau du
plan masse sera facultatif. Toutefois, le retrait éventuel par rapport a la voirie publigue demeurera
obligatoire.

Article 7 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives :

\,%‘Summ

Pour Jes opérations d’ensemble dans les secteurs HSC et HC, V'implantation des constg SHions par rap

aux limites séparatives des parcelles doit respecter 5.40 métres de retrait an minimu _(:_ ’2‘1 R;Pa g?}() \
métres pour le troisidme nivean pour le HSC et 9.40 métres pour le troisiéme et : .
I’habitat coliectif.
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Fuul its updimdons d'ensemble daus jo secivur o habilal balivided s consivactions doivent Gostrver un
retrait de quatre (4) métres par rapport avx limites séparatives de la parcelie. -

Avxticle 8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme parcelie
ayant vocation 3 cet effet :

Lorsque deux constructions sont implantées en vis A vis sur une méme parcelle, la distance qui les sépare
doit &tre égale au moins A la moyenne des sommes des hauteurs des deux fagades Opposees avec un
minimum de huit (8) métres.

Article 9 : Coefficient d’occupation du sol @

Pour les opérations d’ensemble dans le secteur d’habitat individuel Je coefficient d’occupation du sol
(C.0.S) maximum est fixé 4 0.35.

Pour les autres secteurs, il est déterminé par la bande constructible résuitant du respect des yetraits par
rapport aux voisins et Ia voirie publique. '

Article 10 : Hauteur maximale des constructions :

La hautenr maximale des constructions est fixé 4

- neuf (9) matres pour les constructions dans le secteur d’habitat individuel (R + 1)

- dix sept (17) métres pour les constructions dans le secteur HSC, la hauteur de la comstruction compread
un rez-de-chaussée et trois élages (R + 3).

- vingt (20) métres pour les constructions dans le secteur d’*habitat collectif, 1a construction comprend un
rez-de-chaussée et quatre étages (R +4).

Pour les constructions réalisées a la limite d’un espace public, le¢ niveau 000 est celui de 'espace public
mesuré dans ’axe de la construction et par tranche de vingt cing (25) metres.

Axticle 11 Aspect extérieur :

Pour les opérations d’ensemble dans le secteur d’habitat individuel se conformer aux dispositions de
I’article 11 chapitre T du présent cahier des charges.

Pour les opérations d’ensemble dans les secteurs HSC et HC se conformer aux dispositions des articles 11
des chapitres II et 11

Article 12 : Stationnement :

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit &tre assuré
en dehors des voies publiques.

S’il est admis qu'une impossibilité technique ou des motifs d’architecture ou d’urbanisme interdisent

d’aménager le nombre d’emplacements nécessaires au stationnement des véhicules sur le fot & construire,

le propriétaire pourra étrc autorisé & reporter sur un autre terrain les places de stationnement manguantcs,

en apportant la preuve : '

- soit qu'jl réalise ou fait réatiser simultanément les dites places dans le voisinage immédiat ;

- soit qu'il les obtient par concession dans un parc public de stationnement ;

- soit qu’il les acquiert dans un parc privé dans Je voisinage immédiat et comportant un excédent de
places par rapport aux normes réglementaires.

A défaut de cette solution, il pourra &tre autorisé A s’engager & participer financiérement 2 la réalisation de
parcs de stationnement publics (Cf. Amété du Ministére de PEquipcient et de I'Habitat du 4 Mars
1997 fixant la liste de communes concernées par l’instaarsiﬁdﬁ’-~ &l ;c';fc'iﬁt;-x:bption 4 la réalisation des
parkings collectifs pour les moyens de transport. ‘ /5 AN
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12,1, Normac de ctatinnnement dec véhicnlos

A raison de 25 m2 (2,5 m x 5 m -+ dégagement) par véhicule particulier, ies aires de stationnement
répondront aux normes suivantes

Nombre de places de stationnement
Usage des constructions Besoins Besoins Total
Propres Générés

- Habitation

une place de stationnement par logement 1 Néanl 1
- Commerces

pour 100 m2 de plancher sho jusqu’a 3000 m® i 2 3
- Bureaux

pour 100 m2 de plancher sho 1 1 2
- Hétels ef apparthtels jusqu’a 200 lits

pour 100 m2 de plancher sho 0.3 1 15
- Restanrants 1 3
- Hopitaus et clinigues

pour 100 m2 de plancher sho 0.5 1.5 : 2
- Siége et agences de bangques i 2 3
- 8alles de spectacle jusqu’a 400 places

par 100 places assises Néant 10 10
- Etablisscments scolaires et universiiaires

Primaire par salle de classe 1 Néant 1

Secondaire par salle de classe 2 Néant 2

Supérieur pour 100 places d”amphithéatre 5 5 10

Pour toute construction, telle que hodtel, salle de spectacle, centre d'animation et de loisirs, centre
commercial dont les capacités cu le sho sont supéricurs a celles indiquées dans le tablean ci-dessus un
nombre de places de stationnement supérieur aux normes ci-dessus peut-gtre exigé.

12.2. Le stationnement des véhicules en surface a intéricur des parcelles est autorisé, il est interdit sur
les zones de retrait par rapport aux limites séparatives avec Ie voisin pour les parcelles remembrés du
secteur d’habitat individuel.

12.3. Le stationnement des véhicules sous constructions est avtorisé 4 condition que le niveaw supérieur
du plancher haut du sous-sol ne dépasse pas 1.20 m mesuré par rapport & la cote trottoir.

Article 13 : Espaces libres et plantations :

Les équipements extérieurs en magonnerie (banc, fontaine, pergolas, barbecue) sont autorisés & condition
que leur emprise totale ne dépasse pas 5 % de la surface de la parcelle et 2.5 meires de hauteur. Is doivent
respecter un retrait de deux métres par rapport aux limites de Ia parcelie.

Pour assurer le caractére de cité-jardins, chaque lot devra &tre planté. Ci-joint une liste 4 titre indicatif :
- Albizia julibrissin (atbre de soie)

- Arancaria excelsa

- Cupressus sempervirens.

- Blaeagnus angustifoli (olivier de Bohéme)

- Ficus aitida

- Jacaranda mimosaefolia

- Lagunaria patersonii

- Melia azedarach (lilas des Indes)

-~ Phoenix canariensis (dattier des Canaries)

- Phoenix dactylifera (palmicr dattier)

- Populus alba (peuplier blanc)

- Populus nigra (peuplier noir d'Italie)

- Schinus molle (faux poivrier)

- Washingtonia filifera (palmier de Washington)
- Bigaradier.
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Article 14 : Coeihcient d'sizhisaiion 1oRcIere @

Le coefficient d utilisation foncidre (C.U.F.) ne peut excéder :

- 0.6 pour les opérations d’ensemble dans le secteur d’habitat individuel.

- 1.75 pour les opérations d’ensemble dans le secteur d’habitat semi-collectif (HSC).
= 2.2, pour les opérations d’ensemble dans Ie secteur d’habitat collectif (HC).

Le coefficient d utilisation fonciére est le rapport de 1a sonume des surfaces hors ceuvres des planchers 3 1a
surface de la parcelle y compris loggias, terrasses couvertes, cave et garage dont la moiti€ da volume est au
dessus du sol et le niveau supérieur du plancher haut est supéricur & 1.20 m par rapporl 4 1a cote trotfoir.
Aucun garage, aucun sous-sol, aucune dépendance ne pourra servir de Iogement de bureau de commerce
ou d’atelier et d’ une maniére générale, ne pourra servir de support d’activités., .~ -
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