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Cahier des Charges

Commune de La Gouletie
Zonc Nord-Est des berges du lac de Tunis
Lotissement de la zone VI -~ La Cité" des Pins

Titre I : Objet du cahier des charges

Le lotissement est défini par les picces €crites et les piéces graphiques suivantes

Article 1 : Les pidees crites ¢ le cahier des charpes :

Le présent cahier des charges est un réplement qui a pour objet

- Ia définition des droils et obligations du lousscur des acquéreurs ou des locataires des lots ainsi que
ceuk de fa Municipalité, -

- la définition des régles d'urbanisme opposables au {iers concernant le mode d'wtilisation et les
conditions d'pccupalion des sols eu égard aux objectifs d'intérét pénéral et, dutilité publique, Les régles
d'urbanisme sont présentées comme suit ; J

[. - Caraclére de 1a zone

1I. - Section 1 : Utilisation du sol

Aricle 1

: Types 4'activitds interdites

Article 2 : Types d’activilés autorisées sous conditions

11, - Section 2 : Conditions d'eccupation du sol

Aricle 3 :
Ardicle 4
Article 5 :

Article 6

Article 7
Article 8

Article 9

Article 10 :
Article 11:

Article 12 :
Article 13 :
Article 14

Accts el voiric
Desserte par les réseaux
Surlaces et fronts des parcelles.

: Tmplamtation des constructions par rapport aux voies €t cmprises d’ouvrages

publics.

: Implaniation des constructions par rapport aux limites séparatives des parcelles.
: Implantation des constructions les unes par rapport aux avtres sur un méme lot.

: CoelTicicnt d'occupation du sol (C.0.8). Le coefficient d’occupation du sol est le

rapport de la surfiice biitic au sol 4 la surface de la parcelle. (La surface bitie aun
sol est a surface délimitée par la projection verticale sur le sol du périmétre hors-
ceuvre de 1a construction).

Hauteur maximale des constructions,

Aspéct extérieur,

Stationnement -

Espaces libres et plantations. :
CocfTicient d'utilisation fonciére (C.U.F.) Le cocllicient d'utilisation foncacre cst
le rapport de la somme des surfaces hors-ceuvres des planchers 4 Iz surface de Ia
parcelle, (Y compris loggias, terrasses couvertes, caves et garages dont la moitié
du volume est en dessus du sol).

Anticle 2 : Les pigces praphiques :

Les picees graphiques qui constituent le dossier de lotissement sont

- le plan topographigue

- lc plan de lotissemenl poriant :
* numérotation, vocation et superficie des lots
* {racé des voiries et des aires de staliornement.

- Ie plan-masse

- le plan des réscaux relatif d :

*  [hydrautique urbaine (caux pluviales, caux usées)
* ]'adduction d'cau potable
* ~"alimentation électrique et le gaz

* g téléphone.
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Commune de La Goulette
Zone Nord-Est des berges du tae de Tunis
Lotissement de 1a zone VI = La Cité" des Pins
Cahicr des Charpes

Titre X1 : Bases législatives et réglementaires

Article 1 2 Les textes en vigucur:

Les dispositions arrétées dans le présent cahier des charges sont régies par Ia législation ct Ta réglementation

en vigueur et particuliérement les texies ci-aprés énumdrés tels que medifiés ou complétés au moment de

"approbation du présent cahier des charges dont le lotisscur et les acquéreurs déclarent avoir pris

connaissance :

- décret-loi n° 62-8 du 3 avril 1962, portant création et organisation de la société tunisicnne de I'électricité
¢t du gaz ralifié par Ia loi n° 62-16 du 24 mai 1962.

- loi 65-5 du 12 février 1965, portant promulgation du code des droits réels, enscmble des fextes qui l'on
modifiée ou complétée. PR

- loi n® 68-22 du 2 juillet 1968, portant création de la socidté nationale d'exploitation et de distribution des
cau, tetle qu'elle a été modifiée par la foi n® 76-21 du 21 janvicr 1976.

- loi n° 77-58 du 3 aofit 1977, portant approbation du code des télécommunications.

- loi n® 90-17 du 26 février 1990 portant refonte de la 1égislation relative 4 la promotion immobiliére,
I'ensemble des textes qui lon modifiée on complétée.

- loi n° 93-41 du 19 avril 1993 relative 4 I'office national de I'assainissement. .

- loi n° 94-122 du 28 novembre 1994, portant promulgation du code de 'aménagement du territoire et de
l'urbanisme.

- Joi 95-36 du 17 avril 1995, portant création de V'ofTice national des télécommunications,

- décret n® 91-1330 du 26 aofit 1991, portant approbation du cahier des charges:générales de la promotion
immobiligre,

- décret n° 94-1885 du 12 scptembre 1994, fixant les conditions de déversement et de rejet des eaux
résidunires autres que domestiques dans les réseaux d'assainissement implantés dans les zones
d'intecvention de l'ofTice national de 'assainissement.

- décret 1° 94-1937 du 19 septembre 1994, fixant le tanx et les conditions de participation des riveraing
aux frais du premier établissement des égoutls et autres ouvrages d'assainissement dans les zoncs
d'intervention de T'oflice national de I'assainissement.

- décret n® 94-2050 du 3 octobre 1994, fixant les conditions de raccordement aux réseaux publics
d'assainisscment dans les zones d'intervention de 'office national de l'assainissement.

- arrdté du ministére de 'Equipement et de 1'Habitat du 19 octobre 1995, portant définition des pidees
constitutives du dossicr de lotissement y compris le cahier des charges ainsi que les formes ct modalités
de son approbation.

- Plan d’aménagement de la Communc de La Goulette approuvé par décret n° 95-1496 du 19.08.95

- Le Plan d’aménagement de détail de la zone Nord-Est des Berges du lac approuvé par arété du
Gouverneur de Tunis en date du 02 juillet 1998, :

- le cahier des charges de la STEG.

Article 2 1 Assistance, contrfle ef approbation :

La Société de Promotion du Lac de Tunis (S.P.L.T.) s¢ tient 3 la disposition de tout acquéreur et/ou de son
architecte pour expliquer, en cas de besoin les clauses du présent cahier des charges,

Alin d'assurer la conformité des constructions 4 édificr aux prescriptions du présent cahier des charges,
toute demande de permis de construire st soumise 4 'accord préalable de Ia Sociéié de Promotion du Lac de
Tunis puis A 'approbation des services publics compétents, doat le visa doit figurer sur 'ensemble des plans
el piéces erites.

Article 3 : Insertion :

L’obligation du respect de 'ensemble des prescriplions du présent ealicr des charges sera obligatoirement
insérée dans tous les actes relatifs aux aliénations successives.

Remaniement SPLT
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Commune de La Gouletie
Zonc Nord-Est des berges du lac de Tunis
Lotissement de 1a zone VI— La Cité" des Pins
Cahier des Charges :

Titre IIT : Obligations a la charge du lotisseur

Article 1 ; Engapement :

Le lotisscur s'engage 4 exécuter les oblipations prévues par le présent cahicr des charges jusqu'a attribution
totale des lots y compris les espaces revenant a ['Etat ou A 1a collectivité locale concernée.

Article 2 : Conditions d'exploitation des lots :

La Société de Promotion du Lac de Tunis exploitera le lotissement conformément aux dispositions de
I'articlc 64 du code de Faménagement du territoire et de 'urbanisme.

Article 3 : Piquctage des lots @

Le lotisseur s'engage a faire efTectuer le piquetage des lots par T'oflice de la topographie et de la cantographie
ou par un géométre agréé,

Article 4 : Mainfenance des lots incorporés ot destinés A 'usage public :

Jusqu'd leur cession aux scrvices publics concernds, Ia S.P.L.T. aura la charge de l'entreticn et du
gardicnnage des lots destinds aux routes, aux espaces verts, aux places publigues et aux espaces affectés aux
équipements collectifs incorpords conformément aux dispositions de l'article 67 du code de I'aménagement
du territoire et de 'urbanisme. Elle pourra notamment les cldturer, en interdire l'accés au public ou les
utiliser comme dépdt owinstallation de chantier, 4 'exception des espaces verts qui devront étre aménagés et
plantés.

Article 5 ¢ Maintien de Vaffectation des lots destinés A V'usaec public :

Les affectations prévues pour les lots destinds aux équipements et espaces publics doivent étre respectées, ct
en aucun ¢as, le lotisseur ne pourra les aménager en vue d'un autre vsage.

Article 6 : Entretien :

L'entretien de Ia voirie et des différents ouvrages publics reste 4 Ia charge du lotisseur jusqu'a réception des
travaux d'aménagement définitifs par les services concernds,

Cette clause ne dispensc pas le lotisseur, les concepteurs ct Ies entreprencurs, ayant étudié et exéeuté les
ouvrages, des responsabilités déeennales, contractuelles et civiles, conformément i la législation en vigucur.

Article 7« Voiries, réseaux divers et aménaoement :

Le lotisseur doit réaliser A sa charge les ouvrages de voiries et réscaux divers jusqu'd la limite des lots, et ce,
suivant les normes et caractéristiques définies cn accord avec les dilférents services concernds et
conformément aux dispositions figurant sur le plan de lotissement annexé au présent cahier des charges.

Article 8 : Réalisation des travaux par tranche :

Les travaux daménagement seront réalisés en deux niveaux, préliminaires ¢t définitives, telles que définies
ci-dessous.

[emaniement SPLY T
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Commune de La Goulette
Zone Nord-Est des berges du lac de Tunis
Lotissement de Ia zone VI - La Cité" des Pins

Cahier des Charges

A.

Les travaux d'aménagement préliminaires nécessaires A Vexploitation du lotissement
1. - mise en état du sol ct terragsement ¢
*  démolition des constructions existantes
*  déplacement des réseaux existants
"% terrassement d'intérét collectif, A I'exclusion du remblai ou déblai & Pintéricur des lots qui
sont & la charge des acquéreurs,

2. - voire :

Tous les travaux de voies nouvelles et leur raccordement avec les voies existantes :

*  ouverlure des plates-formes de toutes les vbies.

*  fondation des chaussdes, trottoirs, passages pidlons, placettes et places publiques et parcs de
stationnement, nécessaires A 'exploitation des lots

3. - assainisscment :
Tous les travaux d'assainissement (esux pluviales et eaux usées) nécessaires 3 la desserte des lots ot
teur mecordement avee les réscaux généraux correspondants.

4, - cau potable : -
Tous les travaux de conduite de distribution situdes sous {roftoirs et leur mecordement avec les réseaux
génédraux correspondants.

5. - Slectricité et gaz :
Tous Ies travaux de mise en place d'un réseau de moyenne et de basse tension avec Finstallation des
équipements d'éclairage public ¢t leur raccordement avee les réscaux généraux correspondants.

Le mode de distribution du réseau ¢lectrique, qu'il soit aéricn ou soulermin est & définir par Ia
collectivité locale et I'intervenant congernée,

Le lotisseur doit tenir comple de l'alimentation en gaz soit par Ia réalisation du réseau ou le cas
échéant par linstallation des fourrcaux d'attente, et ce, en accord avec le collectivité locale ct
P'intervenant concernds,

6. - télécommunication :

Tous les travaux de génie civil relatifs 4 'installation du réseau de télécommunications ou de fourreaux
d'attente ainsi que la réservation des espaces qui leur sont nécessaires seront examinés et arréis en
accord avee Ia collectivité publique ¢f les intervenants concernés,

7. - espaces verts :

L’aménagement ct la plantation des espaces verts prévus sur le plan de lotissement ci-annexé seront
cnlamés par le lotisscur au cours de la premitre saison de plantation suivant I'approbation du
lotissement ¢t seront achevés avec la réalisation des travaux d’aménagement définitif du lotissement.

Les travaux d'aménagement définitifs du lotissement :

remisc en ¢tat des fondations, des chaussées et des trotioirs,

finition des trottoirs et pose des bordures,

exécution de 1a couche de roulement de Ia chaussée et des aires de siationnement;
aménagement des passages piélons,

pose des candélabres,

plantation des arbres d'alignement et installation du mobitier urbain,
achévement de la plantation des espaces verts,

aménagement des aires de jeux,

stabilisation des talus.

#* K OH K X K K K X
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Commune de La Goulette
Zoue Nord-Est des berges du Iac de Tunis
Lotissement de Ia zone VI — La Cité"” des Pins
Cahier des Charges

Article 9 : Contrat de vente ;

Le présent cahier des charges et le plan de lotissement sont définis comme documents contractuels entre la
S.P.L.T. qui agit cn tant que lotisseur cf Facquéreur qui déclare en avoir pris connaissance du contrat de
vente. : '

Les contrats de vente et promesses de vente sont soumis aux dispositions de Ia loi n® 90-17 du 26 Février
1990 portant refonte de la 1égislation relative & Ia promotion immobiligre telle modifie par la loi n® 91.76
du 2 Aoiit 1991 et par la loi des finances pour 'année 1992,

Article 10 ¢ Oripgine de propriété :

Cf. titres fonciers.

Articte 11 ;: Découverte d'objets d'art ou de valeur:

Le lotisscur doit remettre & 'Etat Ies objets d'art ou de valeur qui pourraient étre découverts, sur les terrains
du lotissement, ¢t ce, conformément aux dispositions de l'article 60 et suivants du code de protection du
patrimoine archéologique, historique et des arts traditionnels approuvé par. 1a loi n° 94-35 du 24 février
1994.

Articte 12 : Aménagement spécifique ¢

Doivent &tre prises toutcs les dispositions nécessaircs relatives aux travaux d'aménagement ou aux
caractéristiques des lots, permettant l'aceessibilité des insullisants moteurs aux bAtiments ouverts an public d
édifier sur lesdits lots.

Article 13 ¢ Bornage des lofs e

A la date de prise en charge du lotissement par la collectivité locale concemnde, e lotisseur doit jusiifier du
dépdt, & Toflice de la topographie et de la cartographic ou auprés d'un géométre agréé, du dossier de
lotissement pour bornage avee un engagement d'établir les actes de précision, le cas échéant.

Article 14 : Réception définitive :

Le lotisscur doit, A 'occasion de la réception définitive des travaux de la part des eatreprencurs, remettre i
1a collectivité locale concernée un plan de bornage du lotissement et un plan de récotement de tous scs
réseaux.

Le plan de bornage doit faire figurer les parcelles revenant & I'Etat ou i la collectivité locale concernée.

Remanierment SPLT I
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Commune de La Goulette
Zone Nord-Est des berges du Iac de Tunig
Lotissement dc 1a zone VI—La Cité" des Pins
Cahier des Charges

Titre TV : Obligations i Ia charge des acquéreurs

Article 1 : Engapement :

L'acquéreur s'engage & exéenter toutes les obligations prévacs par fe cahier des charges du lotissement,

Article 2 : Morcellement :

Les acquéreurs cf le lotisscur s'engagent & ne jamais morceler ou transformer les lots tels que prévus au plan
de lotissement, ’

Article 3 : Remembrement :

-
Au cas ot plusicurs lots contigus reviennent 4 un méme acquérear, cclui-ci est autorisé & les remembrer et &
en constituer un lot unique abolissant les limites séparatives intérieures A condition de maintenir la vocation
prévue ct de respecter les dispositions du présent cahier des charges.

Article 4 : Auforisations :

Avant d'édifier toute construction, Pacquéreur est tenu d'obtenir les autorisations administratives requises
conformément & la tégislation en vigueur.

Article 5 : Maintien dc.l'a!‘fcctﬂtion des fots :

L'acquéreur cst tenu de maintenir I'affectation du lot 1ui revenant et de Putiliser exclusivement aux fins de In
réalisation du projet antorisé conformément au plan de lotisscment ct aux dispositions du présent cahier des
charges. .

Toute modification du projet de lotissement de nature 4 y inclure des aclivités non agréées, ne peut étre
autorisée que si elle est prévue par les dispositions du cahier des charges et celles de 'article 65 du cede de
Iaménagement du territoire ¢f de I'urbanisme.

Article 6 : Maintien de i'affectation des biitiments :

L'acquéreur est tenu, aprés achévement des travaux, de ne pas modifier 1'affectation des bitiments qui
auront &té édifiés en conformité avec le permis de batir, sauf dispositions contraires prévues au cahier des
charges ct aprés avoir accompli les formalités nécessaires & cet elfel.

Article 7 : Activitds non compatibles avee 1a vocation du lotissement @

Est interdite sur l'ensemble du lotissement la pratique d'activités incompatibles avec vecation du
lotissement ¢t susceptibles de constituer unc géne pour les habitants ainsi que les voisins et de troubler la
tranquillité publique.

Article 8 - Délais d'exéeution des travaux

L'acquéreur doit commencer fes travaux de construction dans un délai de deux ans 4 compter de la date de
prise en possession du terrain. 1t doil Jes achever dans un délai de trols ans & dater du commencement ¢es
travaux,

Pomanpement SELT



Communc de La Goulelte
Zonc Nord-Est des berges du Iac de Tunis
Lotissement de la zone VI -~ La Cité" des Pins
Cahier des Charges

En tout €tat de cause, 'acquércur est tenu de cldturer son terrain 4 la limite de la voie publique dans un
délai n’excédant pas un an & pariir du piquetage des lots par Ia S.P.L.T. et notification par cette dernidre A
Pacquérenr. Cette cldture sera constituée par un mur bahut de 0.80 m de hauteur comptée A partir de Ia cote
trottoir.

Faute par Pacquéreur ou ses ayants droits, davoir exéeuté les travaux de conslmclion dans les délais prévus
par le premier paragraphc du présent arlicle, il sera tenu de participer, 4 compter de 'expiration de ces
délais, aux frais d’entretien ¢t de maintenance du lotissement, proportionnellement A la superficie de son
terrain. Celle contribution est fixée & un dinar par métre carré par an. Cette coniribution est majorée de 5%
par an, ’

Cette obligation cessera de peser sur T'acquéreur, dés 1a -présentation du procés-verbal de récolement
certiliant 'exéeution intégrale des travaux conformément aux plans et aux d:sposnllons du présent cahier
des charges.

s

Faute par I'acquéreur d'avoir achevé les travaux de construction dans le délai de trois ans A compter de 1a
fin de la cinquidme année de sa mise en possession du terrain par la S.P.L.T. ou de la signature du contrat
de vente par celle-ci, e contrat de vente est résolu de plein droit sans qu'il soit besoin & aucune mise en
demeure, 1a. 5. P.L.T. est en droit de reprendre Ic terrain par simple décision de référé sans que I'acquéreur
puisse prétendre 4 une indemnité quelcongue au titre de cette résolution autre que la restitution du prix de |
vente indiqué dans le contrat de vente.

Les dispositions du présent arlicle ainsi que celles do présent cahier des charges, sont opposables & 'un
quelconque des propriétaires entre les mains duquel se trouve le lot de terrain ef ce, au méme titre que lc
premier acquéreur.

L acquéreur ¢st tenu-de réparer les dommages qu’il pourrait occasionner & I'infrastructure du lotissement ¢t
ce, conformément 3 Ia 1égislation en vigueur,

Article 9 : Utilisation des espaces publics :

Tout acquéreur s'interdit de placer sur les espaces publics et particuliérement les voies et les places, tout
dépdt de matériaux, d'ordures ou antres.

It lui est également inferdit toute construction ou installation sur le domaine public méme 4 titre provisoire
ou précaire,

Toutelois, Ja municipalité peut autoriser, aprés accord de la S.P.L.T,, l'acquéreur sur sa demande d'utiliscr
Iz domaine public communal pendant 1a durée des travaux de construction pour lui permettre l'installation
et Ie fonctionnement de son chantier, & P'exception des zones vertes qui doivent étre dégagées de toule
occupation et étre prétes & tout moment A recevoir les plantations el aménagements d fa charge du lotisscur
conlormément au ptan de lotissement. '

Ariicle 10 : Réglement d'hygicne ot de voirie ;

L'acquéreur est soumis & toutes les obligations résultant de l'application des réglements en vigueur relalives
& I'hygitne et 4 1a voirie publique.

En particulicr, tout acquéreur est tene de se brancher au réscau d'assainissement. En conséquence, tout
systéme d'assainissement individuel est interdit sur I'élenduc du lotissement raccordable & un réscau
existant.

I ¢st également interdit Cutiliser tout mode de raccordement au réseau principal de nature & empécher sa
ventilation.

Dans tous les cas, Ie branchement au réscau des caux usées sera exéeulé conformément au prcscnphons

*chmqucs et nux r¥gles en vigueur appliquées par les servizes concernds,

;
Poamuniement SELT o
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Commune de La Goulette
Zone Nord-Esi des berges du lac de Tunis
Lotissement de 1a zone VI = La Cité" des Pins
Cahier des Charges

Il est obligatoire d'édificr un local poubelle dans tout immeuble du secteur semi-collectil et dans les
opérations d'ensemble.

Une loge concierge sera nécessairement prévoe au sein des bitiments destinés 4 I'habitat pour un nombre de
logements supéricur ou égal & quatre (4).

Article 11 : Voirie, réseaus divers et aménapements i 'intéricur des lots :

L'acquéreur aura, le cas échéant, et en fonction des caractéristiques du lotissement la charge de 'exécution
des travanx de voirie ct réseaux divers et Jeur raccordement aux réseaux périphériques, et ce, suivant les
normes définics en accord avee les services publics concernés.

1t a également la charge de la réalisation des parkings nécessaires, et ce, conformément aux dispositions du
présent cahier des charges. e

L'acquéreur aura la charge de 'aménagement et la plantation des superficics non bities du lot, et ce, & 1a
premidre saison de plantation suivant I'achévement des travaux de construction, Il aura aussi la charge de
réaliser son batean d’accés au garage de sa construction,

Les lots de terrain dtant fournis en électricité, gaz, téléphonie, cau et en accts au réseau d’assainissement en
capacités établics selon des études réalisées ct approuvées par lcs services publics concernés, I'acquéreur
assurera, 4 sa charge, la fourniture de quantités supplémentaires de ses prestations 4 son lot.

L'alimentation en cau potable des constructions dont la hauteur dépasse la cote de 30 metres NGT sera
assurée A 1a charge du promoteur moycnnant fa création d"une biiche A cau et d'unc station de surpression et
ce, conformément au cahier des charges de la SON.ED.E. .

M reste cntendu que la gestion ct I'entretien de chaque station doivent £tre assurés par les soins des
promoteurs.

Article 12 : Dégradation de I'éiat des équipements :

Les acquéreurs ont Ja charge des dépenses nécessaires & la réparation des ddgits occasionnés aux
équipements, & la voirie ct aux réseaux divers du lolissement, ct ce, dans le cas ol la responsabilité de ces
dégits leur incombe. -

Article 13+ Aménasement spéeifigue

Doivent &tre pris en considération lors de I'édification des bitiments ouverds au public, les aménagements
nécessaires & 'accessibilité des.insuffisants moteurs.

Avticle 14 : Découverte d'obicis d'art oy de valeur :

Les acquéreurs doivent remettre & FEtal les objels d'art ou de valeur qui pourraient étre découverts sur lcs
terrains du lolissement, et ce, conformément aux dispositions de larticle 60 et suivants du code de
protection du patrimoine archéologique, historique ct des arts traditionnels approuvé par 1a Toi n® 94-35 du
24 février 1994,

Article 15 Normes d'aspect architectural :

L'aspect extéricur de la construction ¢st laissé & la libre expression de I'architecte ct au choix du mattre de
I"ouvrage, il doit toutefois &tre réalisé compte tenu du style architectural arabo-islamique.
Lc permis de bitir peut ;

- &re refusé si a construction par sa situation, son volume, l'aspect, le rythme ¢t Ia coloration des fagades
est de nature A porter afteinte au caractére de la zone.

- n'étre accordd que sous condition du respect des dispositions générales définies Titre 10 article 11 du
réglement d'urbanisme du plan d'aménagement de détail de !a zone Nord-Est des berges du Iac de Tunis
ct des dispositions particuliéres défintes dans e réglement d'urbanisme du présent plan de lotissement.

o
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Article 16 : Clause résolutoire @

Le contrat de vente est résolu de plein droit sans qu'il soit besoin 4 aucune mise en demeure, en cas
d'inexéention par 'un quelconque des propriétaires entre les mains duquel se trouve le lot de terrin et ce,
au méme titre que le premicr acquérenr de I'une quelconque de ses obligatious.

La S.P.L.T. cst cn droit de demander par voic de référé Ia reprise du termain.
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DEUXTEME PARTIE :

REGLEMENT D'URBANISME
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Lotissement de 12 zone VI— La Cité" des Pins

Cahier des Charges

Communc de La Goulclte

Zone Nord-Est des berges du Jac de Tunis

Titre 1 : Dispositions générales

Article 1: Champ d'application territoriale :

Le présent réglement dlurbanisme dont les dispositions s'imposent aux personnes physiques ou morales de
droit public ou privé s'applique au lotissement dénommé "la Cité des Pins” identifié sous le numéro de zone
VI dans le plan daménagement de détail de la zone Nord-Est des berges du lac de Tunis, commune de la
Goulette, approuvé par arrdté du Gouverneur de Tunis en date du 2 Juillet 1998.

Article 2 ¢ Classification des Iots sclon lenr vocation ¢

Le présent lotissement comprend ’
- 74 lots destinés aux immeubles polyfonctionnels

3

12 lots destinés A I'animation el aux loisirs

- 9 lots destinés aux ¢quipements publics
- 5 lots destinés aux parkings A &tages

- 4 lots destinés aux parkings en surface
- 21lois destinds aux stations de pompage
- 49 lots destinds aux espaces verts et jardins publics .

Tablean 1 : Répartition des surfaces aménagées sclon Ia vocation des lots

. . Somme
LA CITE DES PINS Nombre | Superfici | ¢ | Emprise | oqyp des
de lots | e deslats au so! .
planchers
Habitat '
Immeubles semi-collectifs 27 a7 416 05 | 18708 1,75 65 478
Immeubles collectifs R+6 16 42 179 06 | 25307 3 126 537
Immeubles colleclifs R+8 31 88 428 0.6 53 057 3,8 336 026
Sous total Habitat 74 168 023 97 072 528 041
Animation et 10isirs
Animation et loisirs 11 24 522 06 | 14713 1.2 29 426
Hoétel R+10 1 12 724 0,6 7634 5 63 620
Sous total Animation et
loisirs 12 37 246 22 348 93 046
Equipements publics 9 19 604 0,5 9802 }1a175] 33356
infrastructures
Voirie 245 442
Parking & étages (R+4) 3 11737 1 11737 3,5 41 080
Parking 4 étages (R+2) 2 6 687 0.8 5350 22 14 711
Parking en surface 4 5710 '
Poste détenle Gaz 1 34
Postes électriques 22 748
Station de pompage 2 612
Sous total Infrastructures 34 270 970
Espaces verts 45 58 942
Jardins publics 4 8 839
Comiche 15100
Superficie du lotissement 578724

Remaniement SPLT

13047




o

Commune de La Gonlette
Zone Nord-Est des berpes du lac de Tunis
Lotissement de la zone VI - La Cité" des Pins
Cahier des Charges

Tableau 2 : Nomenclature des lots

N° N® duo lot CUF | Supen N° N° du lot CUF | Supen
m? m
1 |1.1.1/HSC 1,75 1336 1 [1.2.Y/HCR+8 | 38 2 465
2 |1.1.2/HSC 1,75 1336 2 11.22/HCR+8 | 33 2611
3 {1.1.3/HSC 1,75 1279 3 [1.23/HCR+8 | 38 4182
4 11.14/HSC 1,75 1595 4 |124/HCR+8 | 38 3 407
5 {3.3.1/HSC 1,75 1160 5 |125/HCR+8 | 338 2 325
6 [3.3.2/HSC 1,75 1203 6 |126/HCR | 3.8 2 262
7 {3.3.3/HSC 1,75 1160 7 |127/HCR+8 | 38 2 596
8 [334/HSC 1,75 1 160 8 |13.1/HCR+8 | 3,8 3 588
9 13.3.5/HSC 1,75 1203 9 J132/HCR+8 | 38 2 831
10 {3.3.6/HSC 1,75 1160 10 [1.33/HCR+8 | 38 2 320
11 |3.4.1/HSC 1,75 1290 11 |1.3.4/HCR+8 | 38 2 320
12 13.4.2/HSC 1,75 1528 12 [2.1.1/HCR+8 | 3.8 3 440
13 |3.4.3/HSC 1,75 1290 13 [212/HCR+8 | 38 3312
14 |3.4.4/HSC 1,75 1290 14 [2.1.3/HCR+8 | 38 3 135
15 13.4.5/HSC 1,75 1528 15 [2.14/HCR+8 | 38 3 165
16 |3.4.6 / HSC 1,75 1290 16 [22.1/HCR+8 | 38 3 165
17 |{3.5.1/HSC 1,75 1567 17. 1222/HCR+ | 3.8 3 135
18 |3.5.2/HSC 1,75 1100 18 [223/HCR+8 | 38 3312
19 |3.5.3/HSC 1,75 1604 19 [224/HCR+8 | 38 3325
20 {3.5.4/HSC 1,75 1269 20 |225/HCR+8 | 38 2935
21 |3.5.5/HSC 1,75 1290| ., 21 [2.3.1/HCR+6 3 2 475
22 |3.5.6/HSC 1,75 e R 22 |232/HCR+6 | 3 2751
23 |3.5.7/HSC 1,75 23 [2.3.3/HCR+6 3 2 086
24 |4.1.4/HSC 1,75 24 [2.3.4/HCR+6 3 2617
25 |4.1.5/HSC 1,75 25 [2.3.5/HCR+6 3 2 045
26 |4.1.6/HSC 1,75 26 [2.4.1/HCR+6 3 2045
27 [4.1.7/HSC 1,75 2.4.2 / HCR+6 3 2617 X
2.4.3 /HC R+6 3 2 475 .
244/HCR+G | 3 2751 h
2.4.5 { HC R+6 3 2 086
3.1.1/HCR+8 | 38 3127
3.1.2/HCR+8 | 3,8 2 058
3.1.3/HCR+8 | 38 2 058
3.14/HCR+8 | 38 2 058
3.1.5/HCR+8 | 38 2 284
3.1.6/HCR+8 | 3.8 3127
3.1.7/HCR+8 | 38 2 058
3.1.8/HCR+8 | 38 2 058
3.1.9/HCR+8 | 338 2 058
3.1.10/HCR+8 | 38 2284
3.1.12/HCR+6 | 3 2757
3.2.1/HCR+6 3 2 606
3.2.2 / HC R+6 3 3276
3.2.3/HC R+6 3 2929
5,....| 3.2.4 / HC R+6 3 3703
13425/ HCR46 3 2 960
aalla 2/ HCR+8 | 3.8 5427
v 130 607
a2 i,
s 4:;;;\_ 3 -;Lﬁq:,{).
Q:?"';’/[—g, W, ‘t{.
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Commune de La Goulctle
Zone Nord-Est des berges du fac de Tunis
Lotissement de 1a zone VI - La Cité" des Ping

Cahier des Charges
ANIMATION & EQUIPEMENT
LOISIRS S PUBLICS
N® N° du lot CUF Su‘g:cn N® NO du Tot CUF Su:;n
1 4111/AL R+2 1,2 2573 1 23.6/PTT 1,73 674
2 {41.12/AL R+2 12 2398 2 2371 A 1,75 1223
3 41,13 /AL R+2 1,2 1 833 3 238/Cr. Je 1 1268
4 [4114/AL R+12 1,2 3108 4 23918 1,75 T00
5 {41.15/AL R+2 1,2 2 165 5 2.3.10/EE 1,75 5937
6 |4.1.16/AL R+2 1,2 1971 6 249/EE. 1,75 5937
7 |4.117/AL R+2 1,2 1894 7 246/ At M 1,75 674
8 14.1.18/AL R+2 1,2 1899 8 24.7/MC 1,75 1562
9 |4.1.19/AL-R+2 12 2403 9 {2.4.8/Police 1,75 1629
110 (4120 £ 85K 42 1,2 1937 19604
T e 72/ AR 2, 12 2 341 :
12 |4.593 /61 R0 5 12 724
N 37 246
PARKINGS
N° N° du Tot cur | S
1 [2.1.57Parking i étage 1 3,5 5580
2 [2.2.6/Parking i étage 2 3,5 2514
3 13.1.11 /Parkingd dage3 | 3,5 3643
4 |4.1.09 /Parking d dtage4 | 2,2 3 066
5 14,110 /Parkingd dtage5 | 2,2 3621
6 12.2.9 /Parking 1 1754
7 14.1.3 /Parking 2 1224
8 |4.1.8 /Parking3 1592
9 13.1.13 [Parking 4 1140
24 134
STATIONS DE
POMPAGE
N N du Tot cur | Super
i 3.117/8P 1 225
2 }4.124/8pP2 327
612
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Cahicer des Charges

Lotissement de 1a zone VI — La Cité" des Pins

Commune de La Goulette
Zone Nord-Est des berges du lac de TFunis

ESPACES VERTS JARDINS PUBLICS

N N -d'uloz CUF Suti?cn N N° du lot CUF Sup cam?
1 1.2.8/EV ! 1760 1 2311 41P 1 2284
2 1.29/EV2 310 2 24.10/JP2 2284
3 1.2.16/EV 3 504 3 326/JP3 3059
4 1.2.11/EV4 738 4 327/ 4 1212
5 1.2.12/EV 5 720 8839
6 1.2, 13/EV7 1620

7 1214 /EVS 4 335

POSTES DE

8 1.35/EV3S 1530 TRANSFORMATION

9 21.6/EVé6 1727

10| 217/EV36 1 866 N° N=du lot CUF | Supenm?
1] 227/EV39 604 1 Pl 33
12] 228/EV40. 1744 12 P2 33
13| 2.2 10/EV4] 51 3 P3 33
14| 2211/EV42 2 905 14 P4 33
15] 2312/EV?9 1060 5 Ps 33
161 23.13/EVI0 846 6 P6 33
17| 23 14/EV11 1 060 17 P7 33
18| 23.15/EV 12 846 {18 P8 33
19] 24.11/EV13 1 060 ) P9 33
201 2.412/EV 14 1060 110 P10 33
21 24.13/EV 1S 813 11 Pil 33
221 24 14/EV16 846 12 P12 33
231 251/EV17 990 13 P13 33
24] 2.52/EV18 990 14 P14 33
25] 253/EV19 176 15 P15 33
26| 254/EV20 176 16 P16 33
27| 255/EV2] 1164 17 P17 33
28| 2.56/EV22 1198 18 Pl18 33
291 257/EV37 691 19 P19 33
30] 2.58/EV38 692 20 P20 33
31 2.61/EV23 1382 21 P21 33
32| 262/EV24 1382 22 Dl 55
i3 2.63/EV25 2015 748
4| 264/EV26 2015

35| 265/EV27 1088

361 266/EV28 1088 :

371 3.1.14/EV43 1938 POSTES DETENTE CAZ

381 3.L15/EV44 2176

391 3.1.16/EV 45 1333 Ne N? du lot CUF |Supenm?
401 361/EV2Y 2200 | Gl k)
41 3.6.2/EV 30 1935 34
42| 3.63/EV3] 1076

43| 3.64/EV32 1030

411 4.11/EV33 1445

457 412/7/EV34 2177

: 58 942
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Commune de La Goulelle
Zone Nord-Est des berges du bac de Tunis
Lotissement de 1a zone VI - La Cité" des Pins

Cahier des Charges .

Titre IT ¢
Dispositions applicables aux lots sclon leur vocation.

Chapitre 1 : Dispositions applicables aux lots affectés
a I'habitat semi-collectif (HSC).

Caractire de la zone @

C'est une zone formée par des immeubles semi-collectifs.

On cntend par immeuble d'labitation & usage scmi-collectif toute construction comportant plusicurs .
logements possédés en régime de propriété avec des parties communes en ‘copropridté, la gestion ¢tant
assurde par un syndic,

Le caractére du lotissement est urbain ; les immeunbles semi-collectifs assurent la transition volumétrique
avee les Jardins du Lac et 1a zone d'animation et de loisir de Ia comiche,

SECTION I : UTTLISATION PU SOL.

Article 1 : Tvpes d'activités interdites :

les constructions ou installations qui, par leur nature, leur importance ou leur aspect sont incompatibles
avec le caractére urbain du lotissement.

les constructions & usage d'habitation individuelle ou collective.

les atelicrs de réparations automobiles et les. commerces de pitces détachées pour les véhicules
automobiles ¢t engins mécaniques ct toutes autres aclivités susceptibles de générer unc quelconque
nuisance,

Article 2 + Types d'activités autorisées sous conditions @

les constructions 3 usage d*habitation semi-collective..
- Code HSC habitat semi-collectif :
Type de construction : immeuble composé de logements assemblds par groupes ; possibilit¢ de
duplex ct demi niveaux R+24R + 3,
les parcelies comprennent -plusicurs lots dont la superficic est égale ou supéricurc 4 3500 m? peuvent
fairc I’objct d’unc opération d'ensemble sous condition du respect des clauses réglementaires du chapitre
7. .
les constructions des dquipements socio-collectifs publics ou prives nécessaires aux habitants du
lotissement. :
les commerces, tes services, les burcaux et les hotels,

Dans le cas of le programme est potyfonctionnel, I'ordre de répartition dans 1’espace des activitds s'établit
comme Suit : commerces cnsuite bureaux et ou services cnsuite logement ; une telle répartition étant
nécessairement prévue du rez-dechaussée vers les éages supéricurs,

Le programme peut étre monofonctionncet en logement, burcaux, services etfou hitel, uniquement.
Le programme monofonctionnel commerce cst interdit,

Toutefois, Tactivité commerciale ne peut s'¢tendre au maximum que sur le Rez-dechaussée

Remaniement SPLT
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Zonc Nord-Est des berges du lac de Tunis
Lotissement de la zone VI- La Cité" des Pins
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SECTION Ii : CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL.

Article 3 @ Accés et voiric

Pour étre constructible, e lol doit avoir un accés 4 une voie publique.

Le raccordement de la voie privée d'accés aux aires de stationnement en surface dans le ot ou en sous sol
(garage} 4 la voic publique est autorisée i raison d'un accés (bateau) par lot ; un second accés (bateau) ne
peut &tre gutorisé que sur justifications techrigues,

La (ou les) voic privée sera implantée 4 1a limite séparative des lots.

Le batcau d'accés doit étre réalisé avant I'ouveriure du chanticr de construciion,

Article 4 : Desserte par fes réscaux : o

La 8 P.L.T. réalise 4 sa charge les réscaux jusqu'a Ia limite des lots suivant les caractéristiques définics avec
les services concernées.

Toute construction doit &tre obligaloirement raccordée aux réseaux d'infrastructures publiques suivants :

- réscau d'alimentation en ¢au potable,

- réseau d'assainissement des eaux usées,

- réseau d'évacuation des caux pluviales,

- résequ d'alimentation cn électricitd,

- réseau d'alimenlation au gaz,

- réseau de téléphonie.

L'acquéreur du lot est:tenu de présenter.sa demande de raccordement auprés du service compdtent ou du
concessionnaire agréé ct d'en acquitter fous les frais engendrés par ce maccordement.

Article 5 3 Surfaces et fronts des parcelles :

Pour étre constructible e lot doit avoir unc surface minimale de 1000 m* ct un front en fagade sur voic
publique de vingt cing métres (25 m.) au minimum,

Article 6 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises d'ouvrages publics :

Les constructions sont implantées conformément au document graphique intitulé "Plan de masse™.
Le plan dc masse définit ;

- Femprise au sol de la construction (partic constructible).
Ic ou 1ds retraits obligatoires de deux métres (2 m.) par rapport aux voies publiques (saul rues ct places
piétonnes). Ce retrait est traité de deux manicres :

- Rez-de-chaussée affecté 3 une activilé autrc que le logement, L'espace dégagé par ce retrait cst
nécessairement daflé, non cloturé et délimité par rapport 4 la limite de la voie publique par unc bordure
arasée matérialisant une empreinte au sol.

b) Rez-de-chaussée affccté aux logements.
L’espace dégagé par e retrait est dalié ou planté et peut &tre cldturé par un mur bahut ayant 0.60 métre
de hauteur pouvant &tre surmonté d'un ouvrage & claire voic d'unc hauteur maximale de 0.80 métre.

- I'atignement obligatoire des fagades jusqu'au premicr étage (R + 1) par rapport i fa voic publique,

Cet alignement cst indiqué au niveau du plan massc.

L alignement doit &tre congu de maniére 4 alfirmer Ics angles du biitiment.

Daas le cas d’un programme monofonctionnel logement, {"alignement par rapport & la voie publique
devient facultatif.

Toutefois le sous-sol peut s’étendre sur toute la parcelle & 1"exception des zones de retrail par mpport
aux espaces publics (voics, places et placelies).

’W |
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Zone Nord-Est des berges du lac de Tunis
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Cahier des Charges

Article 7 : Tmplantation des constructions par rapport aux limites séparatives des lofs ¢

L'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives des lots doit respecter cing métres
quarante (5.40 m) de retrait au minimum jusqu'd R + 2, (le rctrail par rappert au poste transfo est de trois
(3) métres) le troisitme nivean particl étant implanté & sept métres quarante (7.40 m) minimum,

Une bande végétale de 1.20 m minimum doit &tre prévue le long des limites séparatives avee les voisins,

Article 8 ; Ymplantation des constructions les unes par rapport aux autres sur un méme fot :

Lorsque deux conslructions sont implantées cn vis 4 vis sur un méme lot, Ia distance qui les sépare doit étre
¢gale au moins & la moyenne des sommes des hauteurs des deux fagades opposées avec un minimum de huit
(8) métres.

Article 9 : Coefficient d'occupation du sol ¢

Le cocficient d'occupation du sof (C.0.S) ne peut excéder cinquante pour cent (50 %) de 1n superficie du
lot, La consommation du C.0.S peut nie pas s'inscrire dans la bande constructible définic au niveau du plan
masse sous réserve de respecler le retrait par rapport aux voising et & la voiric publique ¢t de 1'alignement
obligatoire. ‘

Article 10 » Hauteur maximale des constructions :

La hauteur de la construction comprenant un maximurm d'un rez-de-chaussée et trois étages (R + 3) peut
alteindre dix sept métres (17 m) maximum mesurée 3 I'acrotére et comptée A partir de 1a cote trottoir.

Pour les constructions réalisées 4 la limite.d'un espace public le nivean 000 est celui de I"espace public
mesuté dans "axe de la construction et par tranche de 25 métres.

Article 11 1 Aspect extéricur des constructions ¢

L'aspect extéricur de la construction est faissé & Ia libre expression de Parchitecte et au choix du maitre de
"ouvrage. Toutefois, lc permis de bitir peut étre refusé si Ia conskuction par sa situation, son volume,
I'aspect, le rythme et la coloration des fagades est de nature & porter atteinte au caractére de la zone ou
n'étre accordé que sous condition du respect des prescriptions particuliéres définics par le plan de
lotissement.

11.1. Matériaux de construction ct éiéments de parcments.
Les matériaux ntilisés dans 1a construction doivent obéir & Ia logique de la structure ¢t les €léments
de parcments (picrre natureile, carreaux de fatence ou de céramique, métal, bois ou verre) doiveat .
étre utilisés en nombre fimité,

11.1.1 Traitement des fagades

La facade, traitée en tant que surface présentant une profondeur en raison des percements ct des
snillies, définie par ses arétes, scs angles, ses limites horizontales ct verlicales et ses franges, cst
Pobjet d'un systéme de composition visant 1a continuité architecturale ct l'intégration urbaine.

11.1.2 Quvrages cn saillic:
On appelie saillic toute partic de construction qui dépasse te gabarit-crveleppe.

—» sur la verticale du gabarit-enveloppe |
ne sont pas autorisés :
- les conditionneurs d'air (ils doivent &tre intégrés dans la maconneric ¢t faire partic de la
composition de fagade ; ¢ aucun cas il ne peavenl 2ire posés sur console).
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sont autorisés :

- les &éments de l'architecture tels que seuil de porte, socle ou soubassement de la construction,
pilastres, colonnes, chapiteaux, cntablements, bandeaux, consoles, appuis de fenétre & condition
que leur sailtie ne dépasse pas 0.10 m.

- los saillies de 1.20 m sont auterisées sur la voic ¢t place publiques et sc développent au plas sur 1/3

. de la Jongueur de la fagade.

- Les corniches coiffanics et Tes terrasses dépassanics 4 condition que [eur saillic ne dépasse pas 0.80
m,

- les balcons correspondants A la largeur de Ia fenétre situés 4 3,50 m au moins du niveau du trottoir
& condition que leur saillie ne dépasse pas 1.20 m. ; cn aucun cas le balcon dépassant englobant
plusicurs fenétres pourra courir sur toute ou partic de la facade.

- les bow-windows et les ganariya situés & 3.50 m. au moins du niveau du trottoir 4 condition que
leur saitlic ne dépasse pas 1.20 m,

". les auvents protégeant les entrées des immeubles & condilion que teur saillic ne dépasse pas 1.20 m,

— sur la toiture ; sont autorisés ;
les vodtes, conpolcs, lanterncaux, verridres qui sortent du gabarit-cnveloppe a condition que leur
saillic ne dépasse pas une hautcur courante d'étage soit 3 m. et 10 %dela surface de fa toiture.

—> sur les espaces libres intéricurs et cours :
sont autorisés
Les saillies 4 condition qu’elles ne portent pas atieinte 3 1'éclairement des locaux et qu'une
distance de 5.40 m minimum soit ménagée au droit d’unc limite séparative.

> Les cages d’escalicrs, d'ascenscurs ou de monte-charges 4 condition que la partie en saillic
n'excéde pas' 1.20 m par rapport au plan vertical de la fagade et sa largeur maximale re dépasse
pas trois (3) métres.

11.1.3. Mitoycnneté :

Au cas ol les constructions sont accolées sur lIa limite séparative des lots ct les fagades alignécs, les
planchers devront de préférence Etre & fa méme hauteur et lcs acrotéres en continuité (dans le cadre
opération d'cnseruble),

11.1.4. Trailement des murs-pignons .

Les murs aveugles, dits murs-pignons visibles de 1a voic publique doivent présenter un cnduit net et
proprement peint ; une plante grimpante peut I'habitler. '

11.2. Couleur de la magonneric. )
Les maconanerics scront peintes en blaac | au cas ott I'architecte désire utiliser une autre couleur, i
devra nécessairement le préciser dans les documents de permis de bitir,
La couleur des boiscries et des ferronnerics ainsi que celle des tuiles vernissées seea indiquée dans les
documents de permis de bétir,

11,3, Massc de Ia construction.

- Le ou les garages, les dépendances, les séchoirs 4 linge, ctc. ... sont incorporés dans fa masse de la
construction.
Aucun garage, aucun sous-sol, aucune dépendance ne pourra senvir €2 logement, do bureau, de
commerce ou d'atelicr.

—»  Les escalicrs extéricurs pour accéder aux élages ou i la lemasse sont interdits.

—» - L'utilisation des terrasscs ¢n toiture n'est pas autorisée ¢l 'accés esl sirictement fimité gour raisons

dentrelien, PR
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—  La construction d'unc cave & demi cnterrée sous la construction est autorisée d condition que le
niveau supéricur du plancher ne dépasse pas un métre vingt (1.20 m) par rappart & la cote traltoir,

114, Clétures.

~¥ Cidture 4 la limite de la voic publique avec retrait obligaloire de deux métres (2 m) de la
construction.
La cldture est maltérialisée par un muret de zéro soixante métre (0.60 m) de hauteur délimitant ainsi
un bac pour plantation d'une haic vive, surmoatée éventucltement d’un ouvrage 2 claire voie d’une
hauteur de 0.80 métre et ce, pour les rez-de-chaussée aflectés 4 I'habitation.
Pour les immcubles affectés 4 un usage autre que ’habitation, ce retrait sera dallé au méme niveau
que cclul de Pespace public ct non cloturé,

~¥ Clature entre bitiments & 'alignement de Ia fagade :

hauteur unique cing métres (5 m)
technique de construction  magonaerie enduite
peinture blanche

— Cléture sur les limites séparatives des lots,
Les cldtures sur les limites séparatives des lots répondront aux normes suivanles :

hauteur unique : denx métres (2 m) {mesurés par rappart & 1a cote trottoir)
technique de construction : magonaeric enduite
peinture : couteur blanche

Figurc 1 ; Cloture entre biliments & Tatignement de 1a fagade
(traitement indiquée 3 titre indicatif)

Linlte separative des lots I
i

R+l

by

]
R~D-C

i g
Sous-sol Sous-sol
(=2
|
Entree des parkings et garages
Mur de cloture entre les deux constructlons Cloture a ia lirnite separative des lofs
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Zone Nord-Est des berges du lac de Tunis
Lotissement de Iz zone VI - La Cité" des Pins
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Article 12 ; Stationnement ¢

Lc stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions ct installations doit étre assurd
en dehors des voies publiques,

§’il est admis qu'unc impossibilité technique ou des motifs d’architecture ou d’urbanisme interdisent

d’aménager le nombre d’emplacements nécessaires au stationnement des véhicules sur le lot 4 construire,

le propriétairc pourra reporler sur un auire terrain les places de stationnement manquantes, en

apportanlt

la preuve :

- soit qu'il réalise ou fait réaliser simultanément les dites places dans le volsinage immédiat ;

- soit qu'il les obtient par concession dans un parc public de stationnement ;

- soit qu’il les acquicrt dans un parc privé dans le voisinage immédiat et comportant un excédent de
places par rapport aux nonmes réglementaires,

A défaut de cette solution, il pourra étre awlorisé & participer financiérement A Ia réalisation de parcs de

stalionnement publics (Cf. Arrété du Ministére de ’Equipement et de I'Habitat du 4 Mars 1997 fixan! la

liste de communes concernées par P'instauration de la contribution & la réalisation des p’lrkmgs collectifs

pour les moyens de transport).

12.1. Normes de stationnement des véhicules.
A raison de 25 m2 (2,5 m x 5 m + dégagement) par véhicule particulicr, lcs aires de stationnement
répondront aux normes suivantes :

Nombre de places de stationnement
Usage des constructions Besoins Beseins Total
Propres Géncrés
- Ylabitation
une place de siationnement par logement 1 Néant 1
- Commerces
pour 100 m2 de plancher slio jusqu’a 3000 m? 1 2 3
- Burcaux
pour 100 m2 de plancher sho I I 2
- Hitels et apparthdtels jusqu’ 200 lits
pour 100 m2 de plancher sho 0.5 ! 1.5
- Restaurants 1 2 3
- Hipitaux et cliniques
pour 100 m2 de plancher sho 0.5 [.5 2
- Sitge et agences de banques 1 2 3
- Salles e spectacle jusqu’ 400 places
par 100 places assiscs Néant 10 10
- Etablissements scolaires ct universitaires
Primaire par salle de classc 1 Néant I
Secondaire par satle de classe . 2 Néant 2
Supéricur pour 100 places d’amphithéatre 5 5 10

Pour toute construction, telle que htel, salle de speclacte, centre d'animation ¢l de loisirs, centre
commercial dont les capacités ou Ie sho sont supéricurs & celles indiquées dans le lablean ci-dessus
un nombre de places de stationnement supéricur aux normes ci-dessus peut-étre exigé.
2 Le stationnement des véhicules en surface 3 Vintéricur du lot cst autorisé,
12.3. Le stationnement des véhicules sous construction est autorisé d condition que le niveau supéricur du
plancher haut du garage & demi-cnterré ne dépasse pas un métre vingt (1.20 m) par rapport 4 la cote
trottotr,

~Aucune limite n'est fixée & la partic enterrée dont la construction ne dépend que des normes de la

mécanique des sols ct des conditians géotechriques,

Romaniement VLT
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Zone Nord-Est des berges du 1ac de Tunis
Lotisscment de la zone VI— La Cité"” des Pins
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Article 13 : Espaces libres ci plantations :

Pour assurer le caractére de cilé-jardins, chaque lot devra étre planté el comprendee au moins cing (5)
arbres.. Ci-joint une liste 4 titre indicatif

- Albizia julibrissin (arbre de soic)

- Araucaria cxcelsa

- Cupressus sempervirens,

- Elacagnus angustifotia (olivier de Bohéme)

- Ficus nitida

- Jacaranda mimosaclolia

- Lagunaria patersonit

- Melia azedarach (lilas des Indes)

- Phoenix canariensis (dattier des Canaries)

- Phacnix dactylifera (palmier datticr)

- Poputus alba (peuplier blang)

- Populus nigra (peuplicr noir d'ltalic)

- Schinus molle (faux poivrier)

- Washingtonia [ilifera (palmier de Washington)
- Bigaradicr,

Article 14 : CocfTicient d'utilisation foneidre

Le coefTicient d'utilisation foncidre (C.U.F.) nc peut excéder 1,75,

Le cocfTicient d’utilisation foncidre est le rapport de la somme des surfaces hors acuvres des planchers 4 1a
surface de la parcelle y compris loggias, {errasses couverles, cave ¢t gamge dont 1a moiti¢ du volume est au
dessus du sol ¢t le niveau supéricur du ptancher haut est supéricur 4 1.20 m par rapport i Ia cote trottoir.
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Chapitre 2 : Dispositions applicables aux lots affectés

A I'habitat collectif
Vocation des lots @

Les lats sont affectés aux immeubles collectifs.

On entend par immeuble d'habitation & usage collectif toute construction comportant plusicurs logements
possédés en régime de propriété avee des espaces communs en copropridté, Ia gestion étant assurde par un
syndic.

Le caractére du lotissement est urbain @ les immeubles collectifs destinés & I'habitation peuvent également
accucilliv des commerces et des bureaux ; 1a polyfonctionnalité confére au lotissement les attribuls de la
centralité.

SECTION I: UTILISATION DU SOL.

Article 1 : Types d'activités interdites :

- les constructions ou installations qui, par Ieur nature, leur importance ou leur aspect sont incompatibles
avec le caractére urbain du lotissement,

- les constructions & usage d'habitation individuelle et semi-collective,

- les atcliers de réparations automobiles et les commerces de picces détachées pour les véhicules
automoebiles ¢t engins mécaniques et toutes autres activilds susceptibles de générer une quelconque
nuisance.

Article 2 : Types d'activités autorisées sous conditions :

- les constructions 2 usage d'habitation cotlective..
- Code HC habitat collectif :R+ 6
- Codce HC habitat collectif R+ &
- Hotel ‘R+10
- les constructions dcs équipements socio-collectifs publics ou privés nécessaires aux habitants du
lotissement, '
- les commerces et les services néeessaires aux habitants du lotissement,

Dans le cas ol le programme est polyfonctionnel 'ordre de répartition dans I'espace des activilés s'établit
comme suil : commerces ensuite bureaux et ou services ensuite logements ; une telle répartition étant
nécessairement prévue du rez-de~chaussée aux étages supéricurs.

Le programme peut étre monofonctionnel en logement, bureauy, services el hdtel uniquement.

Toutelois, I'activité commerciale ne peut s’élendre au maximum que sur deux niveaux (Rez-de chaussée +
premicr étage).

SECTION IT: CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL.

Article 3 £ Accds et voiric:

Pour &tre constructible, le Tot doit avoir un accés i unc voie publique.

Le raccordement de la voic privée d'accds aux aires de stationnement cn surface dans Ie Jot ou en sous sol
garage) & la voic publique cst autorisée A raison d'un accés (valeau) par lot ; un second accés (bateau) re

peul élre autorisé que sur justifications technigues.

La (ou les) voic privée scra implantce & la limite séparative des lots.

Le batcau d'acces doit élre réalisé avant 'ouverture du chanticr de construction.

i
Do
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Communc de La Gouletie
Zone Nord-Est des berges du lae de Tunis
Lotissement de lazone VI—La CiHé"” des Pins
Cahicr des Charpes

Article 4 ¢ Desserte parles réscauy 3

La $.P.L.T. réalise A sa charge les réscaux jusqu'a la limite des lots suivant Ies caractéristiques définies avee
les services concernds.

Toute construction doit &tre abligatoirement raccordée aux réseaux d'infrastructures publiques suivants :

- réseau d'alimentation en cau potable,

- réseau d'assainissement des eaux usées,

- réseau d'évacuation des caux pluviales,

- réseau d'alimentation en électricité,

- réseau d'alimentation au gaz,

- réscau de téléphonic.

L'acquéreur du fot est tenu de présenter sa demande de raccordement auprés des services compétents ou des
concessionnaires agréds et d'en acquitter tous les frals engendrés par ce raccordement.

Article § : Surfaces et fronts des pareelles : ;

Pour &tre constructible le Tot doit avoir une surface minimale de 2000 m* et un front en fagade sur voic
publique de trente cing métres (35 m) au minimum,

Article 6 : Ymplantation des constructions par rapport aux voics ef emprises d'ouvrages publics :

Les constructions soat implantées conformément au document graphique intitulé "Plan de masse".

Le plan de masse délinit :

- Tcmprisc au sol de la construction (bande constructible). La bande constructible peut atteindre scize (16)
métres de largeur. .

- lc ou les relraits obligatoires de deux métres (2 m) par rapport aux voics publiques {sauf rues et placcs
piétonnes).
Ce retrait cst traité de deux maniéres

2) Rez-de-chaussée affecté A une activité autre que le logement.
L’espace dégagé par ce retrait-est nécessairernent dallé, non cldturé ¢t délimité par rapport & la limite de
Ia voie publique par unc bordure arasée matérialisant une empreinte au sol.

b) Rez-de~chaussée allecté au logement .
L’espace dégagé par le retrait est dallé ou planté el pouvant dtre cldluré par un mur bahul ayant 0.60
métre de hauteur pouvant étre surmonté d’un ouvrage & claire voic d'une hauteur maximale de 0.80
métre. :

- I'aligncment obligatoire des fagades jusqu'au premicr étage (R + 1)

- lc pan-coupé & quarante cing degrés au croisement orthogonal de deux voics publiques.

- lc sous-sol peut s’étendre sur toute la parcefle & I'exception des zones de retrait par rapport aux £spaces
publics (voies, places et pldcelics),

Article 7 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives des Tots ¢

A la limite séparative des lots, les murs mitoyens sont obligatoirement accolés.

Article 8 : Implantation des constructions les ynes par rapport aux autres surun méme Iot ¢

Lorsque deux constructions sont implantées en vis 4 vis sur un méme lot, 1a distance qui les sépare doit £tre
é¢gale au moins & la moyenne des sommes des hauteurs des deux fagades opposées avec un minimum de huit
{(8) métres.

Arlicle 9 : CoefTicicent ('occupation du sol @

Le cocfficient d’occupation du sol (C.0.8) ne peut excéder soixante pour cent (60 %) de la superficie du tat.
La consommalion du C.0.8 peul ne pas s'inscrire dans la bande constructible définic au nivean du plan
masse sous réserve de respecter alignement obligatoire, i'accolement des murs mitoyens & la limite
séparative des lots et les retraits par rapport i Ia voirie publique et aux voisins.
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Commune de La Goulette
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Figure 2 : Immeubles collectifs
Dimensions des alignements obligatoires s'ils existent {schéma & titre indicatif)
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Commune de La Goulette
Zone Nord-Est des berges du lac de Tunis
Lotissement de la zone V1 — La Cité" des Pins
Cahier des Charges

Article 10 « Hauteur maximale de Ia construction :

10.1 La hauteur maximale de la construction comprenant un maximum d'un rez-dechaussée ef six éages
(R + 6) peut attcindre vingt huit métres (28 m) mesurée A Facrotére et comptée A partir de 1a cote
trottoir.

10.2 La hauteur maximale de la construction comprenant un maximum d‘un rez-de-chaussée cl § élages (R
+ 8) peut alteindre trente six métres (36 m) mesurée A Facrotére ct comptée & partir de la cote trottoir.

10.3 La hauteur maximale de I'héte] comprenant un maximum d’un rez-de-chaussée et dix étages (R + 10)
peut atteindre quarante quatre métres (44 m) mesurée & T'acrotére el comptée 4 partir de la cote trottoir,

Pour les constructions réalisées 4 la limite d'un espace public, I niveau 000 est celui de I'espace public
mesuré dans I'axe de la construction ¢t par tranche de 25 métres. o

Article 11 : Aspect extéricur des constructions :

L’aspect extéricur de la construction cst laissé & 1a libre expression de Parchitecte et au choix du maitre de
I'ouvrage. Toutcfois, le permis de bitir peut étre rofusé ¢i 1a construction par sa situation, son volume,
I'aspect, le rythme et 1a coloration des facades est de nature & porter atteinte au caractére de la zonc ou
n*étre accordée que sous condition du respect des prescriptions particulidres définics par le plan de
lotissement.

11.1. Matériaux de construction ct éliéments de parements.
Les matériaux utilisés dans la construction doivent obéir A 1a logique de la structure ct les éléments
de parements (pierre naturelle, carreaux de fatence ou de céramique, métal, bois ou verre) doivent
&tro ulilisés cn nombre limité,

11.1.1 Traitement des fagades

La Tacade, {raitée en tant que surface présentant une profondeur en raison des percements ct des
saillics, définic par ses artes, ses angles, scs limites horizontales et verticales et scs franges, cst
Pobjet d'un systéme de composition visant la continuité architecturale et l'intégration urbaine.

11,1.2 Quvrages en saillic
On appelle saillie toute partic de construction qui dépasse le gabarit-cnveloppe.

—» sur la verticale du gabarit-cnveloppe |
ne sont pas auterisés .
- les conditionneurs dair ; ils doivent étre intégrés dans la magonneric et faire partic de la
composition de fagade ; en aucun cas ils ne peuvent &tre posés sur console.

sont autorises .

- les éléments de l'architecture tels que seuil de porte, socle ou soubassement de fa construction,
pilastres, colonnes, chapiteaux, entablements, bandeaux, consoles, appuis de fenétre & condition
que leur saillic ne'dépasse pas 0.10 m.

- les saillics de 1,20 m sont autorisées sur la voic et place publigue ¢l se développent au plus sur 1/3
de 1a longucur de la fagade,

- Les corniches coiffantes ct les terrasses dépassantes & condilion que leur saillie ne dépasse pas 0.80
n,

. les balcons correspondants i la fargeur de la fenétre situés 4 3.50 m au moins du nivean du troltoir
A condition que leur saillic ne dépasse pas 1.20 m. ; en qucun €as Ic balcon dépassant englobant
plusicurs fenétres pourra courir sur toulc ou partic de la fagade.

. les bow-windows ct les ganafiya situés & 3.50 m. au moins du niveau du trottoir & condilion que

~ leur saillie ne dépasse pas 120 m. L

_ Jes auvents protégeant les catrées des immeubles 3 condition que leur sailiie ns ddpasse pas ) 20 m.

Remanierment SPLT

N




Communec de La Goulelle
Zone Nord-Est des berges du Iac de Tunis
Lotisscment de 1a zone VI - La Cité" des Pins
Cahicr des Charges

— sur la toiture ;
sont autorisés :
- les volites, coupoles, lanterneaux, verridres qui sortent du gabarit-enveloppe 4 condition que feur
saillie ne dépasse pas unc hauteur courante d'élage soit 3 m. et 10 % de la surface de la toiture.

-3 sur les espaces libres intérieurs et cours :
sont aulorisées
- Les saillics & condition qu’elles ne portent pas attcinte & Iéclairement des locaux et quune distance
de 5.40 m minimum soit ménagée au droit d'une limite séparative,
- Les cages d’escaliers, d'ascenseurs ou de monte-charges 4 condition que fa partic en sailiic
n'excéde pas 1,20 métre par rapport au plan vertical de Ia fagade et sa largeur maximale ne
dépasse pas trois métres (3 m). '

11.1.3. Mitgyenneté :

Au cas ol les constructions sont accolées sur la limite séparative des lots et les fagades alignécs, les
plancheis devront de préférence &tre 4 la méme hauteur et les acrotéres en continuité.

11.1.4. Traitement des murs-pignons :

Les murs aveugles, dits murs-pignons visibles de la voic publique doivent présenter un enduit net ¢t
proprement peint ; unc plante grimpanie peut I'habiller.

11.2. Couleur de la magonnerie,
Les maconnerics scront peintes cn blanc ; au cas ob Farchitecte désire utiliser une autre couleur, il
devra nécessairement le préciser dans les documents de permis de bitir.
Ia couleur des boiseries et des.ferronnerics ainsi que celie des tuiles vernissées sera indiquée dans les
documents de permis de bitir.

11.3. DMassc de la construction.

- Le ou les garages, fes dépendances, les séchoirs & linge, etc. ... sont incarporés dans Ia masse de a
construction.
Aucun garage, aucunc dépendance, aucun sous-sol n¢ pourra scevir de logement, de bureau, de
commerce ou d'atelier. '

> Les escaliers extéricurs pour accéder aux élages ou 2 la terrasse sont interdits.

—  Lutilisation des terrasses cn loiture n'est pas autorisée et I'aceds est strictement limité aux misons
d'entreticn,

—  La construction d'une cave & demi enterrée sous la construction cst autorisée & condition que e
niveau supéricur de son plancher haut ne dépasse pas un matre vingt (1.20 m) par rapport & la cote
trottoir.

11.4. Clotures.

—  Clowre 4 la limile de la voie publique avec retrait obligatoire de deux mélres (2 m) de la
construction,
La clture est matérialisée par un murel de zéro soixanle métre (0.60 m) de hauteur surmontée
&ventuellement d’un ouvrage  claire voie de 0.80 m de hauleur cl ce, pour le rez-de-chaussée afTocté
A P'habitation.
Pour les immeubles alfectés & un usage autre que 'habitation, cc retrail sera dallé au méme niveau
que cetui de Pespace public el non cldturé.

-  Cldlure entre bitiments & I'alignement de Ia fagade :

hauteur unique cing métres (5 m)
technique de construclion  magonneric eaduits
“peintuie blancha g

-~ Clature sur les limites séparatives des lols,
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Les clatures sur les limites séparatives des lots répondront aux normes suivantes
hauteur unique : deux métres (2 m) mesurée par tapport A I cole trodtoir,
technique de construction : magonnerie cnduite
peinture : couleur blanche

Article 12 : Stationnement :
Le stationnement des véhicules cotrespondant aux besoing des constructions et installations doil &tre assuré
en dehors des voies publiques.
S'il st admis qu'une impossibilité technique ou des motifs d'archilecture ou d’urbanisme interdisent
d'aménager le nombre d’emplacements néeessaires au- stationnement des véhicules sur le lot & construire,
le propriétaire pourra reporier sur un autre termin les places de stationnement manguantes, cn apportant la
preave
- soit qu'il réalisc ou fait réaliser simultanément les dites places dans le voisinage immédiat |
- soit qu'il les obtient par concession dans un parc public de stationnement ; .,
- soit qu'il les acquiert dans un parc privé dans le voisinage immédiat’et comportant un cxcédent de
places par rapport aux normes réglementaires.
A défaut de cette solution, il pourra étre autorisé 4 participer financidrement & la réalisation de parcs de
stationnement publics (Cf. Arrété du Ministére de Equipement et de I'Habitat du 4 Mars 1997 fixant la
liste de communcs concernées par I'instauration de Ta contribution  la réalisation des parkings collectifs
pour ics moyens de transport),
12.1. Normes de stationnement des véhicules.
A raison de 25 m2 (2,5 m x 5 m + dégagement) par véhicule particulier, lcs aires de stationnement
répondront aux normes suivantes :

Nombre de places de stationnement
Usage des constructions Besoins Besoins Total

Propres Générés

- Habitation

une place de stalionnement par logement 1 Néant i

- Commcrees

pour 100 m2 de plancher sho jusqu’a 3000 m? 1 2 3

- Burcaux '

pour 100 m2 de plancher sho 1 1 2

- Hotels et apparthdtels jusqu®a 200 lits

pour 100 m2 de planclier sho 0.5 1 1.5

- Restaurants ' 1 2 3

- Hipitaux et cliniques

pour 100 m2 de plancher sho 0.3 1.5 2

- Sitge et agences de bangquces 1 2 3

- Salles de spectacle jusqu’d 400 places

par 100 places assiscs Néant 10 10

- Etablissements scolaires et universitaires

Primaire par sallc de classe ] Néant 1

Sceondaire par salle de classe ' 2 Néani 2

Supéricur pour 100 places d’amphithéitre 5 5 10

Pour toute construclion, tclle que hdtel, salle de spectacle, cenlre d'animation et de loisirs, centre
commercia! dont lzs capacités ou fe sho sont supéricurs 4 celles indiquées dans le tableau ci-dessus
un nombre de places de stationnement supéricur aux normes ci-dessus peut-Gtre cxigé,

12.2. Le stationnement des véhicules en surface i l'intérieur du lot est aulorisé.

12.3. Le stationnement des véhicules sous construction est autorisé & condition que le niveau supéricur du
plancher hawt du garage & demi-cnterré ne dépasse pas un métre vingt (1,20 m) par rapport & Ia cote
trottoir. . .

R A
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Aucune limite n’est fixée 2 1a partic cnterrée dont Ta construction ne dépend que des normes de la
mécanique des sols ¢t des conditions géotechniques.

Article 13 : Espaces lihres et plantations

Pour assurer le caractdre de cité-jardins, chaque lot devra étre planlé ¢t comprendre au moins c¢ing (3)

arbres.  Ci-joint unc liste & titre indicatil :

- Albizia julibrissin (arbre de soic)

- Araucaria excelsa

- Cupressus sempervirens.

- Elacagnus angustilolia (olivier de Boh¢me)
- Ficus nitida

- Jacaranda mimosacflolia

- Lagunaria patersonii

- Melia azedarach (lilas des Indes)

- Phoenix canariensis (datticr des Canarics)
- Phoenix dactylifera (patmicr dattier)

- Populus alba (penplier blanc)

- Populus nigra (peuplicr noir d'ltatic)

- Schinus molle (faux poivricr)

- Washinglonia filifera (palmier de Washington)
- Bigamdier.

Article 14 = Cocfficient d'utilisation fonciére ¢

Le cocfTicient d’utilisation foncitre (C.U.F.) ne peut excéder 3 pour les immeubles 4 R + 6, 3.8 pour les

immeubles A R + 8 et 5 pour I'hdtel A R+ 10

Le coclTicient d utilisation fonciére est le rapport de la somme des surfaces hors couvres des p

lanchers 4 la

surface de la parcelle y compris loggias, terrasses couverles, cave ¢l garage dont la moiti¢ du volume st au
dessus du sof et le niveau supéricur du plancher haut est supéricur & 1.20 m par rapport i 1a cole troltoir.
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Chapitre 3 : Dispositions applicables aux lots affectés
A animation et aux loisirs

Vocation des ots

Les lots sont affectds & 'animation, aux loisirs ct aux activités hotelitres et touristiques.

On cnlend par animation toute activité de service qui consiste A organiser 2 1'aitention d’unc clientéle privée
ou publique des loisirs & caractére réeréatif, artistique, culturel et sporlif ef Iui fournir des prestations de
restauration et d'hédtellerie.

Le caractére du lotisscment est celui d'un parc paysager.

SECTION I: UTTLISATION DU SOL. ‘

Article 1 : Tvpes d'activités interdites :

- les constructions ou installations qui, par leur nature, leur importance ou leur aspect sont incompatibles
avec le caractére de parc paysager de la zone d'animation.
- les constructions A usage d'habitation,

Article 2 ¢ Types d'nctivités autorisées sous conditions :

- les constructions & usage d'animation, de sport ct de leisirs et d’une manitre géndrale toute aclivité de
scrvice A caractdre récréatif, artistique, culturcl avec des prestations-de restauration et d'hatelleric.

SECTION Il : CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL.

Article 3 : Accés ct voirie :

Pour &tre constructible, Te ot doit aveir un accés 4 une voic publique ou 4 unc voic piétonniére publique
utilisable occasionnellement par les automobiles. ‘

Article 4 : Desserte par les réseaux

La S.P.L.T. réalisc 4 sa charge les réscaux jusqu'd la limite des lots suivant Jes caractéristiques définics avee
fes scrvices concerngs. '

Toute construction doit élre obligatoirement raccordée aux réscaux d'infrastructurcs publiques suivanls

- réseau d'alimentation ¢n eau potable, '

- réscau d'assainissement des eaux usées,

- réseau d'évacuation des caux pluviales s'il existe,

- réseau d'alimentation cn électricité,

- réseau d'alimentation au gaz,

- réseau de téléphionic.

L'acquéreur du lot est teru de présenter sa demarde de raccordement auprés du service compélent ou du
concessionnaire agréd et d'en acquitter tous les frais engendrés par ce raccordement.

Article 5 : Surfaces ot fronts des parcelles ¢

Pour &lre constructible le lot doil avoir une surface minimale de 1500 m? et un front en fagnde sur voic
publique de trente métres (30 m) au minimum,
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Article 6 _: Tmplantation des constructions par rappert aux voics et emprises d'ouvrapes publics :

Toute construction doit observer un retrait de deux métres (2) minimum par rapport 3 la voie publique ¢t
empriscs d'ouvrages publics.

L'espace en retrait doit rester libre de toute construction y compris légére ; il doit &tre aménagé en jardin.

La loge du gardien doit &tre intégré dans Ia masse de 1a canstruction,

Pour les postes transfo, une distance inféricure & quatre (4) métres si elie est auterisée par le plan masse du
lotisscment ou par 1a STEG.

Arlicle 7 : Tmplantation des construetions par rapport aux lmifes séparatives des Jots :

Le plan de masse indique I'implantation des constructions par rapport 4 la limite enlre voisins. En cas
d’absence d’accolement, le retrait sera de quatre métres (4) minimum.
;

Article 8 : Implantation des constructions leg unecs par rapport aux autres sur un méme Iot

Sans objet,

Article 9 : Cocfficient d'occupation du sol :

Le coefTicient.d'occupation du sol (C.O.S) est fix¢ & 0.6 (Le plan de masse indiqné la bande constructible
maximale).

Article 10 : Hauteur maximale de §a construction ¢

La hauteur de la construction comprenant un maximum d'un rez-de-chaussée et deux étage (R + 2 ) est
fixée A dovze métres (12 m) mesurée A 'acrotére el comptée & partir de la cote troftoir,

Article 11 : Aspect extéricur des constructions ¢

L aspect extéricur de la construction cst laissé 4 la libre expression de architecte ¢l au choix du maitre de
'ouvrage. Toutefois, le permis de bitir peut &lre refusé si la construclion par sa situation, son volume,
I"aspect, le rythme et 1a coloration des fagades cst de nature A porter alleinte au caractére de !a zone ou
n'étrec accordé que sous condition du respect des prescriptions particulidres définies par le plan de
lotissement.

11.1. Matérinux de construction et éléments de parements.
Les matériaux utilisés dans la construction doivent obéir & la logique de 1a structure ct tes éiéments
de parements (pierre naterelle, carreaux de faience ou de ¢éramique, métal, bois ou verre) doivent
élre utilisés en nombre Hmitd,

11.2. Couleur de lIa magonneric.
Les magonnerics seront peintes en blance ; au cas ol Parchitecte désire utiliser unc antre couleur, il
devra nécessairement le préciscr dans les documents de permis de bitir.
La couleur des boiseries ¢t des ferronnerics ainsi que celle des tuifes vernissées sera indiquée dans fes
documents de permis de bitir,

11.3. Masse de Ia construction.

—> Le ou les garages, les dépendances, les séehoirs @ linge, cle. ... sont incorporés dans la masse de I
conslruction.
Aucun garage, aucun sous-sol, aucune dépendance nc pourra servir de logement, de bureau, de
commerce ou d'atelicr.

—> Les cscaliers extérieurs pour aceéder A Ia terrasse sont interdits,

- L'utilisation des terrasses en loilure n'est pas aulorisée ot Uacceds est strictement limité pour raisons
d'entretien, T
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- La construction d'unc cave § demi enterrée sous la construction est autoriséc & condition que le
niveau supéricur de son plancher haut ne dépasse pas un métre vingt (1.20 m) par rapport 4 la cote
troltoir.

11.4. Cldtures. .
—  Cldture 4 1a limite de la voic publique ct sur [cs Himiles séparatives cst matérialisée par un mur bahut
de zéro métre quatre vingt  (0.80 m) de hautcur comptée & partir de la cote traltoir ;
*  surmonté éventuctlement d'un ouvrage d claire-voic, cn ferronnerie, ou cn boiscric e toul nc
dépassant pas deux métres (2 m) el ne devant pas faire saillie sur le trotioir,
*  labillé d'unc haic vive (bougainvillicr, Hibiscus, jasmin, ctc. ...)

Article 12 : Stationnement ;

Sur I’cnscmble des Jots doivent élre réservées les aires de stalionnement de véhicules qui correspondent aux
besoins propres et aux besoins générés par P'usage du bittiment.
Les besoins en stalionnement peuvent 8lre satisfaits en surface du lot cl/ou cn sous sol.

Lcs normes de stationnement sont les suivanis

Usage des constructions Besoins propres Besoins générds Total

Reslaurants et locaux assimilés
{pour 100 m? de plancher hors ccuvre) 2 3 3

Salle de spectacle

(pour 10 places assiscs) 0.5 1 1.5
Sallc polyvalentc
(pour 10 places assises) 0.5 ] 1.5

Un nombre de places de stationnement supéricur aux normes ci-dessus pent e exigé au niveau du pernis
de bitir.

Les dimensions d'une place de stationncment en sous-sol et sur ptancher haut du sous-sol sont: 2.3 m x 5
m {sans compter 'aire de dégagement). :

Les nires de stationnement cn surface (sans sous-sol) doivent répondre aux normes suivantes

- Dimension de la place : 25 x5 = 12,5 m?
- Voiric de dégagement : 25 x5 + 12.5m?
- Espace de plantation : + 5 m?

Total 0 m?

Article 13 :Espaces Jibres ot plantations :

- Aménagemen! pavsager .

Les cspaces libres et plantations doivent obligatoirement faire Pobjet d'un plan d’aménagement paysager
intégrant les constructions en tant que « équipements » ¢l faisant apparaitre en particulicr les
¢léments suivants ; )

* lc parti générat d'aménagement
* l¢ plan de plantation
* ]'aménagement des espaces libres.

a) Le pani général d'aménagement :
Le parti général d’aménagement avee planche de couleur subsidiaire laissern apparaitce
« n localisation des constructions et des aires de stalionnement. L
« 1 localisation des équipements sccondaires et en particulier T
* e systéme d'arrosage
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* le¢ systéme d'éclairage

* lo schéma de circulation {pidtonne ct véhiculaire)
* lo tracé des clétures

* les aménagements d’espace vert,

b) Le plan de plantation :

« Un plan de plantation » scra élabli et joint au dossier d”autorisation de conslruire.

Lc plan de plantation dégagera la sélection des plantations au sein du projet dans les proportions choisies
par le concepteur. '

Toulclois,
- un minimun de 25 % des plantations sélectionnées sera choist parmi le groupe d’arbre 4 fevilles
persistantes.
- les plantations sélectionndes sont nécessairement adaptées # la nature du sof au scin duquel elles sont
plantées.
D'unc maniére générale, I'acquéreur scra tenu de joindre au dossier d'autorisation de construire un
cngagement de sa part assurant Ia maintenance de ces espaces verts,

¢) Aménapgement des espaces libres :

Les cspaces libres sont considérés comme élant tous les cspaces libres de toules constructions c
d’aménagement de superstructure.

Les aménagemends des espaces libres comprennent

- Papport ca terre végétale soigncusement éludide en fonction du sol existant ¢t des plantations i
réaliser.

- la plantation d’arbres ¢l arbustes,

- la plantation de couvre sol ou gazon,

- 11 création de chemins ¢t placettes pour pictons.

Ces cspaces libres doivent couvrir un minimum de 20 % de la superficic de 1a parcelle.

Article 14 : Coefficient d'utilisation fonciére ;

Le cocflicient d'utilisation foncitre (C.U.F.) nc peut excdder :
- lot animation ot loisirs CUF : 1.2

Le cocflicient d'utilisation fonciére est ke rapport de la somume des surfaces hors cuvees des planchers 4 la
surface de la parcelle y compris loggias, terrasses couveries, cave ct garage dont la moitié du volume est au
dessus du sol ¢t Ie niveau supéricur du plancher haut est supéricur 4 1.20 m par rapport & la cote trottoir.

¢
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Chapitre 4 : Dispositions applicables aux lots affectés
aux éguipements publics

Vocation des lots :

Les lots sont affeetés aux ¢quipements publics

On entend par équipements publics, les constructions financées par I'Elat, fes collectivités publiques, les
établisscruents para-étatiques of édifices sur des emplacements réservés en vuc de satis(aire les besoins et les
foactions d’inléeél général et d'utilité publigue.

Les équipements publics sont gérés dircctement ou indirectement par les services de PEtat ou les
collectivilés locales ou régionales sur crédil de fmic[ionpcmcnl public.

SECTION I: UFILISATION DU SOL.

Article 1 : Types d'activités interdites :

- ‘les constructions ou installations qui, par leur nature, leur importance ou leur aspect sond incompatibles
avee le caractére de cilé-jardins du lotissement,
- lesconstructions A usage d'habitation individuelle, semi-collective ou collective.

Article 2 : Types d'acliviiés autorisées sous conditions :

- lcs construclions i usage d'équipements pubtics.
- les togements de fonction du personnel.

SECTION I : CONDITIONS B'OCCUPATION DU SOL.

Article 3 : Acces ef voiric:

Pour &lre constructible, le lot doit avoir un accés 4 une voie publique,

Le raccordement de la voic privée d'accés aux aircs de stationnement en surface dans le fot ou cn sous sol
(garage) 4 Ia voic publique cst autorisée & raison d'un accés (batcau) par lot ; un sccond acces (bateau) peut
étre autorisé sur justifications techniques.

La (ou lcs) voic privée scra implanté & la limite séparative des lots.

Le bateau d'acces doit &tre réalisé avant l'ouverture du chanticr de construction.

Ariicle 4 : Desserte par Ies réscaux :

La §.P.L.T. rdalise & sa charge les réseaux jusqu'a Ia limile des lots suivant les caracléristiques définics avee
lcs services concernds; ) '
Toute construction doit &tre obligatoirement raccordée aux réscaux d'infrastructures publiques sulvants

- réscau d'alimentation én cau potable,

- réscau d'assainissement des caux usées,

- réscau d'dvacuation des caux pluviales, s'il existe,

- réscau d'alimentation cu électricité,

- réscau d'alimentation au gaz,

- réscau de téiéphonie.

Le service alfectataire est fenu de présenter sa demande de raccordement auprés du service compétent o du
concessionnaire agréé ¢t d'en acquitier (ous Igs frais engendrds par ce raccordement.

Article 5 : Surfaces ef fronts des parcelles

Pour &tre constructible e lot doil avoir une surface minimalz cl un front de parcelle compatibles avee son
programme fonctionnel.
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Article 6 : Implantation des constructions par rapport aux voics et emprises d'ouvrapes publics :

En dchors des lots affectés aux équipements scolaires, sportifs ¢t culturcl.
Les constructions sont implantées conformément au document graphique intitulé “Plan de massc™.

Le plan de masse délinit :

- I'emprisc au sof de la construction Lors ecuvres.

- 1c ou lcs retraits obligatoires de deux metres (2 mi.) par rapport aux voics publiques.
- l'aligncment obligatoire des fagades jusqu'au premier étage (R + 1),

Toulelois, au cas ol fe¢ programme fonctionnel 'd’équipement préscnte des particularités, a municipalité
peut déroger aux présentes dispositions sur demande justifiée du service affectataire,

Article 7 1 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives des lots :

L'implantation des constructions par rapport aux limitcs séparatives des lots doit respecter cing métres
quarante (5.40m) de retrait au minimwn jusqu'd R + 2, Je troisiéme niveau partie! élant implanté & sept
mélres quarante {7.40 m).

Toutcfois, au cas ou l¢ programme fonctionnel de 1’équipement présente des particularitds, la municipalité
peut déroger aux-dispositions du présent article sur demande justifiée de scrvice aflectataire,

Article 8 : Tmplantation des constructions Jes unes par rapport aux autres sur un miéme lot 2

Lorsque deux constructions sont implantées en vis & vis sur un méme lot, la distance qui les sépare doit &tre
égalc ou supéricurc 4 la moyenne des sommes des hauteurs des doux fagades opposées avee un minimum de
huil métres (8 m).

Toutefois, au cas ou le programme fonctionnel de 1*équipement présente des particularités, 2 municipalité
peul déroger aux dispositions du présent article sur demande justifiée du service affcctataire.

Article 9 : Cocfficient d'occupation du ol :

Le cocllicicnt d'occupation du sol (C.0.S) applicable & l'équipement public cst de 0.5, Toutcfois, au cas ou
lec programune fonctionnel de I'équipcment présenie des particularités, la municipalité peut déroger aux
dispositions du présent article sur demande justifi¢e du scrvice aflectataire,

Article 10 : Hauteur maximale de la construction ¢

Les équipements publics obéissent aux clauses des hauteurs applicables aux lots des secteurs dans lesquels
{es bitiments sont implaniés.
La hauteur de la construction comprenant

R-+1 = 9m mesurée a lacrotdre el compiée a partir de la cole trotloir pour la créche et Ie jardin
d'cnfants.
R+3 =17m mesurde a I'acrotére et comptée A partir de fa cole trottoir.

Toutelois, au cas ou le programme fonctionnel de I'équipement présenle des particularilds, la municipalité
peut déroger aux dispositions du présent article sur demande justifiée du service affectataire.

Article 11 : Aspect extérieur des constructions :

L'aspect extéricur de la construction cst laiss¢ 4 Ia libre expression de I"architccte ¢t au choix du maitre de
'ouvtage. Toutefois, le permis de bitir peut étre refusé si fa conslruction par sa situation, son volume,
l'aspect, fe rythme ct la coloration des fagades st de nature & porter atteinte au caraclére de la zone ou
n'élre accordée que sous condition du respect des preseriptions particulidres délinies par le plan de
lotissement,
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11.1. Matériaux de construction et ¢léments de parements.
Les matériaux utilisés dans la construction dolvent obéir & la logique de 1a structure ¢t les éiéments
de parcments (pierre naturclfe, carrcaux de fafence ou de céramique, métal, bois ou verre) dowcnt
&Lre utilisés cn nombre limité,

11.1.1 Traitement des fagades :

La fagade, Lraitée cn tant que surface préscatant une profondeur en raison des percements ct des

saillics, définic par scs aréles, scs angles, scs limiles horizontales ct verticales et ses franges, est

Fobjel d'un systéme de composition visant la continuité architecturale el Fintégration urbaine,

11.1.2 Ouvrages en saillic : )
On appelle saillic toute partic de construction qui dépasse ke gabarit-cnveloppe.

- sur ta verticale du gabarit-enveloppe
ne sont pas autorisés :
- les conditionneurs dair ; ils doivent &tre intégrés dans la magonneric ¢t faire partic dc la
composition de fagade ; en aucun cas il nc peuvent &tre posés sur console. '

sont autorisés ;

- lcs dléments de Parchitecture tels que seuil de porie, socle ou soubasscment de la construction,
pilastres, coloancs, chapiteaux, cntablements, bandeaux, consoles, appuis de fenétre 4 condilion
que leur saillic nc dépasse pas 0.10 m,

- Les saitlics de 1.20 m sont autorisés sur la voic el placc publiques et se développent au plus-sur 1/3
de la longucur de 1a fagade.

- Les corniches coilfantes ¢l les terrasses dépassantes 4 condition que leur saillic ne dépassc pas 0.80
.

- les balcons correspondants & la largeur de la fendtee situés 4 3.50 m au moins du niveau du troltoir
A condition que leur saillic ne dépasse pas 1.20 m. ; en aucun cas le balcon dépassant englabant
plusicurs fendtres pourra courir sur toulte ou partic de la fagade.

- les bow-windows ct les ganariya situés & 3,50 m. au moins du nivcau du trottoir & condition que
leur saillic ne dépasse pas 1.20 m.

les auvents protégeant tes entrées des immeubles & condition que leur saitlic ne dépasse pas 1.20 m,
— sur la toiture ; spnd autorisés :

tes voliics, coupoles, lanierncaux, verrieres qui sortent du gabarit-enveloppe & condition que leur
saillic ne dépasse pas unc hauteur courante d'élage soit 3 m. ¢t 10 % de fa surface de la loiture.

— sur les espaces fibres intéricurs ¢l cours
sont autorisées :

Les saillics & condition qu'cles ne portent pas alicinte & Péctairement des locaux ot qu'une
distance de 5.40 m minimum soil ménagde au droil d'une limite séparalive,

Les cages d'escaliers, d'ascenscurs ou de monte<charges 4 condition que la partic en saillic
n'excéde pas 1.20 m par rapport au plan vertical de la fagade ¢t sa fongueur maximale ne dépasse
pas trois melres (3 m).
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11.1.3. Miloyenncié

Au cas ot les conslructions sont accolées sur la limite séparative des lots et les fagades alignées, les
planchers devront de préférence &tre 4 la méme hauteur et les acroléres en conlinuilé.

11.1.4. Traitement des murs-pignons

Les murs aveugles, dits murs-pignons visibles de la voic publique doivent présenter un enduit net ¢t
proprement peint ; unc plante grimpante peut 1'habiller,

11.2. Coulcur de la magonneric.
’ Les magonnerics seront peintes cn blanc { au cas ob l'architecte désire utiliser une auire couleur, il
devra nécessairement le préciscr dans les documents de permis de bitir,
La couleur des boiserics et des ferronneries ainsi que celle des tuiles vernissées sera indiquée dans les
documents de permis de bitir.

11.3. Massc de Ia construction.
—». Lo ou les garages, les dépendances, les séchoirs 4 linge, elc. ... sont incorporés dans la massc de la
construction qui est obligatoirement unique.

—»  Les cscalicrs extéricurs pour accéder aux &tages ou d 1a terrasse sond interdits.

- L'utilisation des lerrasses cn loilure n'esl pas autorisée ct I'nceds est strictement limité pour raisons
d'entreticn.

- La construction d'unc cave A demi enterrée sous la construction cst autorisée d condition que le
niveau supéricur de son planclier haut ne dépasse pas un métre vingt (1.20 m) par rapport ala cote
{rottoir,

i1.d. Clotures.

- Clature & la limite de la voic publique avec retrait obligatoire de deux métres (2 m) dec la
construction,
La cldture cst matériatisée par un murel de zéro quatre métre (0.4 ) de hautcur détimitant ainsi un
bac pour plantation d'unc haic vive.

- Cidture entre bitiments 4 l'alipnement de la fagade :

hauteur unique cing métres (5 m)
tcehnique de construction  magonneric enduite
peinture * blanche

- Cloture sur les limites séparatives des lots.
Les cltures sur les Hmites séparatives des lols répondront aux norines suivanles

hauteur unique : deux métres (2 m)
techinique de construction : magonneric erduite
peinturc o : couleur blanche

Article 12 : Stationnement :

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doil €tre assuré
en deliors des voics publiques.

S'il est admis qu'une impossibilité technique ou des motifs darchitecture ou d'urbanisme interdiscr!
d’aménager le nombre d'emplacements nécessaires au stalionnement des vélicules sur le fol { construire,
Jo scrvice public pourra  élre autorisé A reporter sur un auire terrain les places de stationnemen!
manquanics

- soit qufil les obticnl par concession dans un parc public de stationnement ;

A défaut de cette solution, il pourra élre aulorisé & participer & la réalisation de purcs de slationnement.
f/"

pubiics ou béndlicier d'une convention d'exploitation.
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12.1. Normes de stationnement des véhicules en parking de surface.

A raison de 25 m2 (2,5 m x 5 m + dégagement) par véhicule particulicr, les aires de stationnement
répondront aux normes suivanics

Nombre de places de stationnement
Usagpe des constructions Besoins Besoins Total

Propres Géndrdg

- Habitation

une place de stationnement par logement 1 Néan( 1

- Burcaux

pour 100 m2 de plancher sho . 1 I 2

- Hopitaux et cliniques

pour 100.m2 de plancher sho 0.5 1.5 2

- Siége ct agences de banques 1 2 3

- Saltes de spectacle jusqu’h 400 places

par 100 places assiscs Néant 10 10

- Ltablisscments scolaires et universitaires

Primairc par salic de classc 1 Néant 1

Secondaire par salle de classc 2 Néant

Supéricur pour 100 places d’amphithéitre 5 5 10

1.2.2. L stationncment des véhicules en surface & Pintéricur des lots cst autorisé.

1.2.3. Le stationnement des véhicules sous construction est autorisé 4 condition que e niveau supéricur
du plancher haut du sous-sol ne dépasse pas 1.20 métres mesuré par rapport i a cote trolloir.

Article 13 : Espaces libres et plantations :

Pour assurer le caractére de cité-jardins chacuce lot devra éure planté el comprenrdre au moins cing arbres.
Les zones naturellcs el cspaces verts feront 'objet d’un projet d’aménagement paysager ct d*équipement
extéricur qui comprend les ¢iéments suivants

- un plan masse.

- un plan d’implantation des ouvrages.

- un plan des lerrassements généraux, de nivellement ct d’crcaissement de la terre végditale.

- un plan dc revélemient des sols ct de calpinage.

- un plan d’implantation des candélabres d'éclairage ct dcs projecteurs d'ilfumination.

- un plan d’arrosage.

- les plans de détails de tous les ouvrages en magonneric, ferronnerie, menuiseric, clc..

- lc plan de p!an[.mon accompagné de la liste des végélaux ct de la nole icchmquc de mlsc cn

CCUVIE,
~ le planning général des Lravaux.

Article 14 @ Cocfficient 'utilisation foncitre :

Le coclicient d'utilisation fonciere (C.U.F.) applicable & Féquipement public cst celui de la zone dans
lequel il est implanté. It est de 1.75 pour les équipements A caractére administeatif, culturel ¢t éducatif ct d2
t pour la créche et de jardin d'enfants.

Toutelois, au cas ou fe programme fonctionnel de I'équipement présenle des particularitds, la municipalité
peut dérogec aux dispositions du présent article sur demande justifiée du serv ice affectataire.
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Chapitre 5 : Dispositions applicables aux lots afTectés :
Aaux cspaces verts.

Vocation des lots :
Il s’agit de zones yertes existantes a protéger ou de zoncs veries & créer et & aménager,
Les cspaces verts du présent jotisscment comprenneat ©

- les arbres cn tige plantés cn alignement sur les {rottoirs ct dans les aires de stationnement.
- lcs arbustes et les arbres destinds & protéger les voirics, ct Ies zones non acdificandi.

- les plales-bandes gazonnées ou fleurics aménagées I long des voics réservées aux piétons.
- les bacs A fleurs ou & arbustes pratégeant les carrefours.

- les jardins publics de quarticr.

- la place centrale el les promenades piélonnicres.

- la corniche.

SECTION I: UTILISATION DU SOL

Article 15 Types d’activités interdites :

Sonl interdits toutes les formes d’occupation du sol sans relation direcle avee 'aménagement de ces zones
en espaces verts publics.

Ariicle 2 ¢ Type A’activités autorisées sous conditions :

Les cmplacements réservés aux espaces verls sond inferdits de toule construclion d-l'exceplion de celics
nécessaires 4 1a gestion des réscaux dinfrastructures (STEG, SONEDE, ONAS, PTT) ct de toute utilisation
qui nuirait 4 la croissance ct A I'épanouissement de la végélation.

SECTION O : CONBITIONS D’OCCUPATION DU SOL:

Article 3 : Congditions d'aménagement :

Les cmplacements réservés aux espaces verts doivent faire I'objet d'un plan d'aménagement paysager ct
d'équipement extéeieur. Le plan d’aménagement paysager comprendra Jes documents suivants

- un plan masse,

- un plan d’implantation des cuvrages.

- un plan des lerrassements généraux, de nivetlement ot d’encaissement de fa terre vépétale.

- un plan de revitement des sols et de calpinage,

- un plan d’implantation des candélabres d’éclairage ct des projecteurs d’Hlumination.

- un plan d’arrosage.

- lcs plans de délails de tous les ouvrages en magonnerie, ferronneric, menuiseric, cic...

- lc plan de plantation accompagné de la liste des végélaux et de la nole technique de mise en
CHVTE,

- e planning général des travaux.
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Chapitre 6 : Dispositions applicables aux lots affectés au stationnement

Vocation des lots

Les lots sont affectés aux stationncments : sont destings 3 'aménagement de parkings en surlace (F) ct a

&lages (PET).

- Les parkings de surface sont des aires publiques de stationncment ayant le statut de propriété publique,

- Les parkings 2 étages (PET) sonl définis comme aires de statiennement ouverics au public ayant le
statut de propriété privéc refevant d'unc personnc pliysiquc ou morale

SECTION I: UTILISATION DU SOL.

Article 1 : Types d'aclivités interdites ¢ .

- lcs constructions ou installations qui, par leur nature, leur importance ou leur aspect sont incompatibles
avee le caractére de cilé-jardins du lotissement.
- Jes constructions & usage d'habitation individuclle, scmi-colicctive ou cotlective.

Article 2 : Tvpes d'activités aptorisées sous conditions ¢

- la construction de parking de surface (P)

- {a construction de parking & élages (PET) :

{"aflectation du Rez-de-chaussée pour des aclivilés de services cifou de commerce et/ou de burcaux est
autarisée pour les parkings 4 élages. Toutefois, les activités de services ctfou de commerce el /ou de bureaux
ne sont autorisées qu’apres 1’achdvement total de la construction du parking 4 ¢lages.

Ces activités peuvent occuper tout l¢ RDC pour lcs parkings & étages (R+4) ct occuper la moitié du RDC
pour lcs parkings & étages (R+2).

Les parkings sont sournis aux conditions d'entreticn et de sécurité.

SECTION I : CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL.
Les articles 3 & 14 ne concernent que les parkings a étages.

Article 3 : Accds et voirie :

Pour &tre constructible, Ic lot doit avoir un aceés & une voic publique.

Article 4 : Desserte par les réscaux :

La S.P.L.T. réalisc & sa charge les réscaux jusqu'd la limite des lots suivant Ics caractéristiques définics avee
les services concernds;,

Toulc construction doit &lrc abligatoirement raccordée aux réscaux d'infrastructures publiques suivants :

- réscau d'alimentation cn cau potable,

- réscau d'assainissement des caux usdes,

~ réseau d'évacuation des caux pluviales, s'il existe,

- réscau d'alimentation en élcctricité,

- réscau d'alimentation au gaz,

- réscau de téléphonie.

Lo service affectataire cst tequ de présenter sa demande de raccordement aupres du service compélent ou du
concessionnaire agréé ot d'en acquitter tous les [rais engendrés par ce raccordement.

Article 5 @ Surfaces ¢t fronts des parcelles :

Pour étre construclible le lol doit avoir une surface minimale de 2500 m?

Article 6 : Implantation des constructions par rapport aux voics et emprises d'ouvrages puhlics ¢

Lcs constructions peuvent élre construites sur l'alignement de 1a voie publique.
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Article 7 : Implantation des consiructions par rapport aux lintttes séparatives deg lofs -

Sans objet

Article 8 ¢ Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur un miétme Iot ;

Sans objet.

Article 9 : Cocefficient d’occupation du sol @

Le coefficient d’occupation du sol (C.0.5) applicable aux lois affectés au stationnement cst fixé 4 (1) pour
fes parkings 4 dtages (R+4) ¢t ( 0.8 ) pour les parkings 4 étages (R+2).

Article 10 : Hauteur maximale de Ia construction :

La hauteur de la construction comprenant :

R+ 4 cst fixée 420 m mesurée A Vacrotére ef comptae 4 partir de la cote trottoir.
R+ 2 cst fixée & 12 m mesurée A l'acrolére et comptée & partir de 1a cole trottoir.

Ariicle 11 ¢ Aspcct extéricur des constructions :

L aspect extéricur de la construction cst laissé A la libre expression de 'architecte et au choix du maitre de
I'ouvrage, Toutefois, lc permis de btir peat &tre refusé st la construction par sa situation, son volume,
Paspect, le rythme ct 1a coloration des fagades est de nature & porier alicinte au caractére de la zone ou
n'étre accordée que sous condition du respect des prescriptions particuliéres définies par le plan de
lotisscment,

Article 12 : Stationnement :

Sans objcl.

Article 13 : Espaces libres cf plantations :

Sans objct.

Article 1.4 : Cocfficient d'utilisation foncidre :

Le cocflicient d'utilisation fonciére (C.ULF.) applicable aux lots afleciés au stationnement st {ixé a (3.5)
pour les parkings 4 étages (R+4) et {2.2) pour les parkings & élages (R+2).

Il
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Chapitre 7 : Disposition applicables aux opérations d’ensemble

Yocation des lots ¢

On cntend par cpération d’enscmblc 'application d’un programme fonctionnel 4 des lots remembeds.
L’opération d'cnscmble peut atre conduitc par un acquéreur pour son usage personnet ou par un acquéreur
apissant cn qualilé de promoteur immobilicr ou d'assoctation syndicale de proprictaires ou de sociéld civile,
SECTION I; UTILISATION DU SOL:

Article T : Types d’activités interdites @

- le changement de vocation des lots,
- les pratiques d’activités susceptibles de constituer une géne pour les voisins ct de la tranquillité publigue.

Article 2 : Types (*activités autorisées sous condition :

2.1. Les opérations d’ensemble :
Les remembrements qui donnent droit & une opération d'ensemble doivent répondre aux critéres suivants :

2.1.1. secteur animation ¢t lgisirs :

- nombre minimum de lots remembrés D2
ou bien :

- superficic des lots remembrds 3000 m?
ou bien :

- plusicurs lots remembrés cernds & leur périphéne par des rucs automobiles ou pidlonnes.

2.1.2 Opérations d’ensemble dans les secteurs semi-collectil (HSC) et collectif (HC):

- nowbre de lots remembrés : 2 au minimum,
ou bicn :

- superficic minimalc dcs tots : 2500 m? pour lc HSC ¢t 4000 m* pour Ic HC
remembrés
ou bien :

- plusicurs lots remembrés cernés'd leur périphérie par des rues.
2.2. : Conditions générales :

2.2.1 Adapiation des-clauscs réelementaires :

L'adaptation des clauses applicables aux lots remembrés pour réaliser unc opération d’cnsemble ne doil pas
porier atteinte au droit des voisins ni & Pintérét général et 4 condition aussi de respecter les dispositions
régissant le sccteur dans lequel se situe Popération en maticre de

a) relrait par rapport aux limites séparatives avee les voisins de la parcelle formée par lcs fots remembrcs,
ainsi que le retrait par rappart 4 la voirie publique.

b) coeflicient d’occupation du sol :
- pour les opérations d'cnsemble dans les sccteurs d'habitat semi-collectil (HSC) ct d'habilat collectil
(HC) pour Ics rez-de-chaussée affectés aux comimerces.

¢) cocflicient d'utilisation fonciére,

d) hauteur maximale et nombre de niveaux.

¢) Fordre de répartition des aclivités.
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2.2.2. Droil de jouissance :

Un réglement de copropridié déterminant les droits et obligations des coproprictaires ot définissant
Porganisalion de la gestion collective de la société de gérance (syndic) des espaces en copropriété doit dtre
établi.

Toutclois, Ia jouiJssancc privative des espaces en copropriété cst autorisée ¢l ne peut étre maltérialisée que par
des lnics vives Laillées A 0.80 m maximun ou par des cldtures de 1,30 m maximum formé par un mur bahut
dc 0.60 m de hauteur surmonté d'un ouvrage 4 claire voie de 0.70 métre.

SECTION 11 : CONDITIONS D’OCCUPATION DU SOL:

Article 3 : Accés ct voiric:

Pour &tre constructible, les Tots remembrés doivent avoir un accés 3 unc voic publique.

Le raccordement A la voic privée d’accés aux aires de stationnement de surface ou en sous-sol de la parcelie
A Ia voie publique est autorisée 4 raison d’un batcau d’accés par lot (le nombre de bateaux est au plus
équivalent au nombre de lots remembrds).

Le ou les batcaux daccds doivent &tre réalisés avant 'ouverture du chaatier de construction,

Articlc 4 : Dessertes par Ies réseanx :

Toulc construction doit étre obligatolrement raccordde aux réscaux d'infrastructures publiques suivants :

- réscau d'alimentation en cau potable,

- réscau d'assainisscment des eaux usécs,

- réscau d'évacuation des caux pluviales, s'il existe,

- réscau d'alimentation en électricité,

- réscau d'alimentation au gaz,

- réscau de téléphonic.

L’acquéreur est tenu de présenter .sa demande de-raccordement -auprés du service compétent ou du
concessionnaire agréé ct d'en acquitter tous les frais. ,

Par ailleurs, les besoins additionnels cn &lectricité, gaz, téléphone, cau potable, ctc... générés par 'opération
de remembrement sont A la charge de "acquéreur.

Article 5 : Surfaces ct front des parcelles ¢

Cf anicle 2 alinéa 2.1,

Article 6 ; Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises d’ouvrages publies :

Dans les secteurs collectif, semi-collectif et d'animation et loisirs P'alignement par rapport i la voic publique
indiqué au niveau du plan masse sera facultatil. Toutefois, le retrait éventucl par rapport @ la voiric publique
demeurera obligatoire,

Article 7 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Pour lIcs opérations d'¢nsemble dans les secteurs HSC, I'implantation des constructions par rapport aux
limites séparatives des parcelles doit respecter 5.40 métres  de relrail au minimum jusqu’a R + 2, 7.40
mélres pour le troisiéme niveau . Pour I"habitat collectil HC, le retrait par rapport aux fimiles séparatives est
au minimurm ¢gal au 2/5™ de 1a hautcur de la construction.

Article § : Implantation_decs constructions les unes par rapport aux autres sur une méme parcelle
ayant vocation i cet effet :

Lorsque deux constructions sont implantées en vis & vis sur unc méme parcelle, fa distance qui les sépare
doit étre épale au moins & la moycanc des sommes des hauteurs des deux fagades opposces avee un
minimum de huit (8) métres,
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Article 9 : Cocfficient d'occupation du sol ¢

Le cocllicicnt d'occupation du sol maximum st fixé 4 0.6 pour les immeubles du secteur HC, 3 0.5 pour les
immeubles du scetcur HSC ¢l 0.6 pour les lols animation ct loisirs. '

Article 10 : Hautenr maximale des constructions ;

La hauteur maximale des constructions ¢st fixé i :

- dix sept {17) méires pour les constructions dans le secteur habitat semi-collectil (HSC), la hauleur de
la construction comprend un rez-de-chaussée ¢t trois élages (R + 3),

- vingt huit {28) métres pour les constructions dans le secleur d habitat collectif (HC), la construction
comprend un rez-de-chaussée et six étages (R +6).

- lrenle six (36) mélces pour les immeubles dans- le secleur dhabitat collectif (HC) la construction
cornprend un rez-de-chaussée ot huit élages (R + 8},

- douze (12) métres (R + 2) pour les lots animation ct loisirs,

Pour les constructions réalisées 4 la limile d’un cspace public, Ie niveau 000 cst celui de espace public
mesuré dans I’axe de {a construction et par tranche de vingt cing (25) métres,

Article 11 : Aspect exifricur :

Pour les opérations d'cnsemble dans les sccteurs HSC, HC ¢t AL se conformer aux dispositions des articles
11 des chapitres I, IF et 111,

Article 12 : Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des construclions ct installations doil étre assuréd
¢n dehors des voics publiques,

St est admis qu’une impossibilité technique ou des molifs d’architecture ou d'urbanisme interdisent

d’aménager le nombre d’cmplacements néecssaires au stationnement des véhicules sur e lot & consiruire,

lc propridtaire pouwrra &tre autorisé A reporier sur un autre terrain les places de stationnement manquanles,

cn apportant la preuve :

- soit qu'il réalise ou fait réaliscr simulianément les dites places dans Ie voisinage muncdml

- soit qu'il les obticnt par concession dans un parc public de stationnement ;

- soit qu'il les acquicrt dans un parc privé dans le voisinage immédiat ¢t comportant un excédent de
places par rapport aux normes réglementaires.

A défaut de cette solution, il pourra étre aulorisé & s'cngager & participer [inanciérement 4 1a réalisation de
parcs de stationnemeni publics (CF Arrété du Ministére de PEquipement el de 'Habitat du.4 Mars
1997 fixant Ia lisic de communes concerndées par 'instauration de la contribution 4 la rmllsmon des
parkings collectifs pour les moyens de transport.
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12.1. Normes de stationnement des véhicules.
A raison de 25 m2 (2,5 m x 5 m + dégagement) par véhic

répondront aux normes suivantes :

ule particulicr, fos aires de stationnement

Nombre de places de stationnement
Usage des constructions Besoins Besoins Tolal

. R : Prapees Génédrés

- Habitation

une place de stationrtement par Iogement I Néant 1

- Commerces

pour 100 m2 de plancher she jusqu'd 3000 m* 1 2 3

- Burcaux

pour 100 m2 de plancher sho ‘ 1 I 2

- Hétels et apparthdicls jusqu’d 200 lits

pour 100'm2 de plancher sho 0.5 1 1.5

- Restaurants 1 2

- Hopltaux et cliniques

pour 100 m2 de plancher sho 0.5 1.5 2

- Siépe et agences de banques 1 3

- Salles de spectacle jusqu*a 400 places

par 100 places assiscs Néant 10 10

- Etablisscments scolaires et universitaires

Primaire par salle de classe 1 Néant 1

Secondaire par salle de classe 2 Néant 2
1{Supérieur pour 100 places ¢’amphithéitre 5 5 10

Pour toute comstruction, telle que hbtel, salle de speclacle, centre d'animation ct de loisits, centre
commercial dont Ics capacités ou lc sho sont.supéricurs 4 -cclics indiquées dans lc tablcau ci-dessus un
nombre de places de stationnement supéricur aux normes ci-dessus peut-étre exigg.

12.2. Le stationnement des véhicules en surface & I'intéricur des parcelles est-autorisé, il cst inteedit sur
lcs zones de relrait par rapport aux limites séparatives avee le voisin pour les parcelles remembrés du
sccteur d'habitat individucl.

12.3. Le stationnement des véhicules sous constructions st autorisé 4 condition que le niveau supéricur
du plancher haut du sous-sol ne dépassc pas 1.20 m mesuré par rapport i la cote trotloir, :

Article 13 : Espaces libres of plantations :

Les équipements extéricurs en magonnerie (banc, fontaine, pergolas, barbecuc) sont autorisés A condition
que leur cmprisc totale ne dépasse pas 5 % de la surface de la parcelle ¢t 2.5 métres de hauteur. Ils doivent
respecter un retrait de deux métres par rapport aux limites de la parcelle,

Pour assurer le caractére de cité-jardins, chaque lot devra &tre planté. Ci-joint une liste a titre indicatif ;

- Albizia julibrissin (arbre dc soic) ‘
- Araucaria excelsa

- Cupressus sempervirens.

- Elacagnus angustifoli (olivier de Bohéme)

- Ficus nitida

- Incaranda mimosacfolia

- Lagunaria patersonii ,

- Mclia azedarach (lilas des Indes

- Phisenix canariensis (dattier des Canarics)

- Phoenix dactylifera (palmier daltict)

- Populys alba (peuplicr blauc)

- Populus nigra (peuplicr noir d'ltalic)

- Schinus molle (faux poivrier)

- Washingtonia filifera (palmicr de Washington)
- Bigaradicr.
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_ Article 14 : Cocefficicnt d'utilisation foncitre :

Le coefficicnt d'vtitisation fonci¢re (C.U.F.) nc pout excéder :

- 1.2 pour les opérations d’cnscmble dans le scctour d'animation cl loisirs,

- 1.75 pour les opérations d’cnscrable dans le secteur d'habilat semi-collectil (HSC).
-3 pour les opérations &’cnsemble dans le scteur dhabitat collectil HCOYA R+ 6)
- 3.8 pour lcs opérations d*casemble dans le sceteur d”habitat collectif (HC) a4 (R +8)

Le coclficient d'utilisation foncitre st le rapport’ de 1a somme des surfaccs hors couvres des planchers 4 la
surface de la parcelle y compris loggias, termasses couverles, cave ct garage dont la moitié du volume cst au .
dessus du sol et Ie niveau supéricur du plancher haut est supéricur a 1,20 m par rapport & 1a cotc trottoir.
Aucun garage, aucun sous-sol, aucune dépendance nc pourra servir de logement, de burcay, dc commerce
ou d'atclicr-et d’unc maniére générale, nc pourra servir de support d'activités.
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