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En conformité avec les dispositions du Code de I’Aménagement du Territoire et de
I"urbanisme, promulgué par la loi 94-122 du 28/11/1994, telle qu’elle a été modifiée et
complétée par la loi N° 2003-78 du 29 Décembre 2003 et modifiée par la loi n° 2005 — 71 du
04 aolt 2005, et avec I’arrété du Ministre de I’Equipement et de 1’Habitat du 30/10/1996,

fixant le contenu du dossier du programme d’intervention fonciére et du plan d’aménagement
de détail.

Le Plan d’Aménagement de détail de la zone Nord Est des Berges du Lac Nord de Tunis est
constitué des piéces suivantes :

- Des documents graphiques établis a I’échelle 1/5000;
- Unréglement d'urbanisme.

11 est accompagné d’un rapport de présentation ainsi que des annexes.
Le présent réglement d*urbanisme est structuré en trois titres :
- Titrel :dispositions générales ;

- Titre Il  : dispositions communes applicables a toutes les zones ;
- Titre IIl : dispositions particuliéres a chaque zone.

—

SPLT/DU



COMMUNE DE LA GOULETTE
Révision partielle du Plan d’aménagement de détail de la zone Nord Est des Berges du Lac de Tunis

REGLEMENT D’URBANISME

— ———

TITRE I : DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1 : Champ d’application

Le présent réglement s'applique au territoire couvert par le plan d'aménagement de détail de la
zone Nord Est des Berges du Lac Nord de Tunis située dans le périmétre communal de la
Goulette, tel que délimité dans les documents graphiques joints au présent réglement.

1.1. Division du territoire en zones géographiques :

Le territoire couvert par le plan d’aménagement de détail dans sa partie relevant du territoire
communal de la Goulette est divisé en neuf (9) zones géographiques, a savoir :

Zone I : Tunis Sports City

Zone I : La cité diplomatique

Zone it : Le parc d’animation

Zone v : Les jardins du lac

Zone A% : La cité des Pins

Zone VI : L'espace des affaires

Zone VII : Le quartier du vieux port

Zone VI : La zone industrielle de Khéredine

Zone X : L.a zone d’activités non polluantes « Goulette II» et

la zone industrielle « Goulette I ».

1.2. Particularités des zones :
Ces zones géographiques présentent les particularités suivantes :

- Les zones 1V, V, VI et VIII ayant fait I’objet de projets de lotissements (Elles sont
soumises aux dispositions des lotissements en question).

- La zone I dite Tunis sports City a fait ["objet d’étude et d’approbation d’un plan
d’aménagement de détail spécifique.
1.3. Limites et tracés :

Les limites des zones géographiques et des secteurs d’aménagement sont figurées a titre
indicatif.
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ARTICLE 2 : Textes spécifiques régissant les zones littorales, les zones grevées de
servitudes aéronautiques de I’aéroport de Tunis Carthage et les zones traversées yr“’*
les conduites de transport d’hydrocarbures : VA

!
2.1. Les zones littorales : {F«‘ o)

Les zones littorales sont soumises, outre les dispositions du présent réglement, ‘“aux ";/,é’
dispositions des textes spemﬁques régissant le littoral et notamment :

- Le code de I’Aménagement du Territoire et de I'Urbanisme promulgué par la loi n°94-
122 du 28 Novembre 1994 tel qu’il a été modifié et complété par la loi n° 2003-78 du
29 décembre 2003 et modifié par la loi n°® 2005 — 71 du 04 aoGt 2005 et notamment
ses articles 25, 25 (bis) et 25 (ter),

- la loi n°® 95-72 du 24 Juillet 1995, portant création de I’Agence Nationale de
Protection et d’ Aménagement du Littoral,

- Laloin® 95-73 du 24 Juillet 1995, relative au domaine public maritime,

- Le décret n° 2000-167 du 24 Janvier 2000, fixant les procédures et modalités de

régularisation et d’apurement des situations fonciéres des constructions, ouvrages et

implantations établis d’une fagon illégale sur le domaine public maritime ou sur des

parties de e domaine a la date de pubhca‘uon de la loi n® 95- 72 du 24 Juillet 1995,
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La zone de servitude non aedificandi I‘elative au domaine public maritime est en général de 25
métres & partir de la limite de celui-ci. Toutefois, et au cas ot il est nécessaire d’harmoniser le
tissu urbain situé sur front du lac, cette distance pourrait &tre réduite par décret conformément
aux dispositions de I’article 25 du code de I’ Aménagement du Territoire et de I’Urbanisme.

2.2. Les zones grevées de servitudes aéronautiques de I’aéroport de Tunis Carthage :

Le territoire couvert par le plan d’aménagement de détail de la zone Nord Est est

partiellement concerné par les servitudes aéronautiques de I’aéroport de Tunis Carthage. Ce
territoire est donc soumis, outre les dispositions du présent réglement aux dispositions des
textes spécifiques régissant 1’aéronautique cwﬂe et notamment :

- Laloin® 99-58 du 29 juin 1999, portant promulgation du code de l'aéronautique civile,

- Le déeret n® 2007-1115 du 7 mai 2007, fixant les zones grevées de servitudes
adronautiques de dégagement et de balisage relatives aux aérodromes destinés a la
circulation aérienne publique et & certains aérodromes & usage restreint.

- Iarrété du ministre du transport du 10 mai 2007, fixant la limite maximale de la
hauteur des obstacles & Iintérieur et a I’extérieur des zones grevées de servitudes
acéronautiques.

- L’arrété du ministre du transport du 10 mai 2007, fixant le modele de balisage des
obstacles estimés dangereux pour la navigation aérienne.

- L’arrété du ministre du transport du 2 janvier 1987 fixant les spécifications techniques
destinées 4 I’6tablissement des servitudes aéronautiques tel qu’il a été modifi¢ et
complété par I’arrété du ministre du transport du 17 février 1998.

2.3. Les zones traversées par les conduites de transport d’hydrocarbures :

Le territoire de la zone Nord-Est est traversé par les conduites de la société de transport des
hydrocarbures par pipelines (SOTRAPIL) Bizerte -Radés et Radés - aéroport de Tunis
Carthage. Ce territoire est donc soumis, outre les dispositions du présent réglement aux
dispositions des textes spécifiques régissant le transport des hydrocarbures par pipelines et
notamment la loi n® 82 — 60 du 30 juin 1982 relative aux travaux d’établissement,  la pose et
a I’exploitation des canalisations d’intérét public destinées au transport d’hydrocarbures
gazeux, liquides ou liquéfiés telle quelle a été modifiée et complétée par la loi n° 95 — 50 du
12 juin 1995.

Avrticle 3 : Portée et limite du plan d’aménagement de détail :

3.1. Le plan d’aménagement de détail est un plan de zones a Iintérieur duquel
s’appliquent les différentes régles d’urbanisme qui définissent les modes
d’utilisation et les conditions d’occupation des sols eu égard aux objectifs
d’intérét général et d’utilité publique.

32 Chaque zone fait lobjet de régles particuliéres en fonction de son
caractére, du mode d’utilisation et des conditions d’occupailon du sol.
Ces zones sont les suivantes : el

Zones & dominante habitat

-~ UAal : Habitat individuel isolé (R+1). A
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- UAb : Habitat semi-collectif (R+3).

- UAcl : Habitat collectif (R+4) ;

- UAc2 : Habitat collectif (R+6) ;

- UAc3 : Habitat collectif (R+8) ;

- UAc4 : Habitat collectif (R+10) ;

- UAc6 : Habitat collectif (Quartier du vieux port de R+4 a R+10).

Zones touristiques mixtes :

- UTml : Animations et loisirs (RDC) ;

- UTm2 : Animations et loisirs (R+2) ;

- UTm3 : Hotel (R+10) ; |

- UTm4 : Tennis Club et Clubs de la cité diplomatique(RDC) ;
- UTmb5 : Gymnase (RDC) ;

- UTm6 : Club nautique (RDC) ;

Zones d’activités non polluantes, artisanales et de petits métiers :
- Ulal : Artisanat (R+2) ; |

- Ula2 : Petits métiers (RDC) ;

- Ula4 : Centres de vies (R+2) ;

- Ulb]1 : Industrie non polluante (R+2 et R+3) ;

- UIb2 : Activités non polluantes (R+3).

Les équipements :

- S§: Station service ;
Equipements administratifs :

- P :Police;

- AM : Arrondissement Municipal ;
- A : Administrations publiques ;

- PTT : Bureau de poste ;

- AS:ONAS.

Equipements éducatifs :

- EE : Equipements éducatifs ;
- JE : Jardins d’enfants ;
CR : Creches.
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Equipements de culture, de jeunesse et d’enfance :

- MC : Maison de la culture ;

Equipements de culte :

- M : Mosquées.

Eguipements sanitaires :

- (CSB : Centre de santé de base.
Marché:
- MM : Marché Municipal.

Les pares de stationnement :

- PS1 : Parking de surface ;
- PS2 & PS3 : Parkings a étages.

Zone soumise 3 une réglementation particuliére :

- UPal : Projet de Tunis Sports City ;

Zones vertes équipées :

- UTm7 : Zones vertes équipées comportant des activités sportives ;
- UTmS8 : Zones vertes équipées attenantes aux activités d’animation ;
- UVb : Zones vertes équipées (parc d’animation).

Zones vertes aménagées :

- UVal : Zones vertes aménagées (publiques).

- UVa2: Bandes vertes de protection des voiries et des zones non aedificandi
(ZNA).

5 BE : Bassin d’écrétement.
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TITRE I1 : DISPOSITIONS COMMUNES APPLICABLES A TOUTES
LES ZONES

Les dispositions qui suivent s’appliquent & toutes les zones faisant partie de la Commune de la
Goulette et prévues par le plan d’aménagement de détail de la zone Nord Est.

Les lotissemenis antérienrs au présent réglement :

Les lotissements régulidrement approuvés et antérieurs au présent réglement du PAD de la
zone Nord Est des Berges du Lac Nord de Tunis, demeurent valables.

Toute modification de ces lotissements sera soumise a la législation en vigueur (notamment
article 65 du Code de I’ Aménagement du Territoire et de I'Urbanisme - CATU).

SECTION 1 - UTTLISATION DU SOL :

ARTICLE 1 - TYPES D’ACTIVITES INTERDITES:

1l est interdit de construire en dehors des zones prévues pour la construction par le présent
plan d’aménagement de détail.

Sont également interdits :

- Les grandes surfaces commerciales telles que définies par I'article 5(bis) du Code de
1’ Aménagement du Territoire et de I'Urbanisme ;

- Les établissements de 1‘?‘“ catégorie et leurs extensions ;

- Les établissements de 2°™ catégorie et leurs extensions en dehors de la zone UIb ;

- Les dépdts de ferraille, de matériaux de construction et de combustibles solides ou
autres nuisibles & ["hygiéne et au respect de ’environnement ;

- Toutes les installations 2 usage de stockage, de dépdt ou entrepdt en dehors de la zone
Ulb ;

- Les campings et caravanings sauf ’ils sont situés dans des espaces aménagés a cet
effet ;

- L’affouillement et P’exhaussement des sols qui n’ont pas de rapport direct avec les
travaux de construction a ’exclusion des travaux d’intérét public ;

- Tout dépdt d'ordures de provenance domestique, industrielle ou autre, de déchets
divers, de matériaux de démolition de batiments ou de fouilles ainsi que des carcasses
de véhicules est interdit en dehors des zones spécialement affectées a cet effet par les
autorités ; &

- L'ouverture et I'exploitation de carricres.

ARTICLE 2 - TYPES D’ACTIVITES AUTORISEES SOUS CONDITIONS :

Toute construction ou édification de quelque nature quelle soit, située aux abords immédiats e

d'une zone de servitude, devra étre autorisée par les autorités ayant en charge la tutelle de ces
servitudes, préalablement 4 toute obtention des autorisations I¢gales de construire ou de lotir.

Les servitudes usuelles dans les environs de la zone sont celles relatives
- Aux abords des monuments historiques (Le Rempart de la ville ancienne, ’aqueduc
romain) ;
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- Au domaine public maritime (Les be1 ges du canal Khaireddine, de I’ancien canal de la
goulette et du lac nord de Tunis) ;

- Au domaine public hydraulique ;

- Au domaine public routier (RN9, RR23 et RR33E2) ;

- A l’aéroport de Tunis Carthage (servitudes aéronautiques de dégagement, servitudes
aéronautiques de balisage et servitudes de nuisances acoustiques) ;

- Aux lignes électriques de moyenne et de haute tension ;

- Aux conduites de gaz ;

- Aux conduites de transport d’hydrocarbures (conduite de la SOTRAPIL Bizerte —
Rades et Rades — Aéroport de Tunis Carthage) ;

- Aux adductions d'eau potable ;

- Aux réseaux d’assainissement.

Sont autorisées sous conditions également :

2.1- Les opérations de lotissement :

Les parcelles et les lots issus de tout nouveau lotissement doivent satisfaire aux normes et
conditions suivantes :

v Avoir des formes simples et réguliéres permettant I’implantation des constructions ;
v" Eire accessibles par une voie publique ;
v' Avoir des fronts de parcelles de dimensions suffisantes pour permetire la construction.

Les surfaces des parcelles et des lots sont définies par le programme d’aménagement de
chacune des zones.

Si ces conditions ne sont pas remplies, [’autorisation de lotir ou de bétir peut étre refusée et sa
délivrance sera subordonnée a la modification du parcellaire.

Toute opération de lotissement doit prévoir la réservation des emplacements nécessaires aux
équipements socio-collectifs correspondants aux besoins de la population qu’elle engendrera,
et ce, conformément 2 la grille des équipements et aux normes en vigueur. La surface réservée
3 ces emplacements ajoutée a celle de la voirie et des espaces verts publics, ne sera en aucun
cas inférieure 4 25 % de la superficie totale du lotissement.

2.2- Les opérations d’ensemble :

L’opération d’ensemble est ’application d’un programme fonetionnel & des lots issus d’un
lotissement approuvé en vue d’une opération d’ensemble.

Les fusions des lots ouvrants droits & une opération d’ensemble doivent répondre aux
exigences suivantes :

-pout les lotissements approuvés : se confmmer aux dispositions du cahier des charges du
lotissement. ==
-pour les opérations d’ensembles dans les lotissements projetés: 5000 m* et un fgont~
minimum de 50 métres. Lol !

Adaptation des clauses réglementaires :

I.’adaptation des clauses réglementaires aux lots remembrés pour réaliser une opela’m;m_,' )
d’ensembles ne doit ni porter atteinte au droit des voising ni & U'intérét général et doit
respecter les dispositions régissant la zone dans laquelle se situe l’opel ation en matiére de :
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-retrait par rapport aux limites séparatives de la parcelle formée par les lots remembrés ainsi
qu’au retrait par rapport a la voirie publique.

-coefficient d’occupation du sol.

-hauteur maximale et nombre de niveaux.

-coefficient d’utilisation fonciere.

2.3.  Les décharges publiques :

Tout dépdt d’ordures de provenance domestique ou autre, de déchets divers, de matériaux de
démolition de batiments ou de fouilles, ainsi que des carcasses de véhicules est interdit en
dehors des zones spécialement affectées a cet effet par les autorités municipales.

SECTION 2 - CONDITIONS D*UTILISATION DU SOL :

ARTICLE 3 - ACCES ET VOIRIES :

3.1- Desserte des immeubles :

Pour PIapplication du présent réglement et sous réserve des dispositions législatives
particuliéres existant par ailleurs, les voies privées sont assimilées aux voies publiques.

- Sauf indication portée au plan d’aménagement de détail, les dispositions nécessaires (retraits,

décrochements, arrondis, pans coupés etc...) pourront étre éventuellement exigées des
constructeurs pour que soit assurée la visibilité au croisement des rues.
Tout terrain & lotir ou & batir doit &tre desservi par une voie du domaine communal existante
ou projetée. Toute parcelle enclavée est réputée non constructible. Il appartient au proprictaire
concerné de se faire attribuer par ses voisins immédiats un droit de passage permanent,
permettant I'accés des véhicules d'urgence.

Les acces doivent satisfaire aux régles minimales de desserte afférentes a la lutte contre
l'incendie, la protection civile, le brancardage, ainsi que le ramassage des ordures ménageres.

Les lots destinés 3 I’habitat individuel ne pourront recevoir qu’un seul accés voitures.
Toutefois, un deuxiéme accés pourra étre autorisé pour les lots bordés par une voie
strictement de desserte et lorsque aucun des accés ne sera & moins de 15 métres du carrefour
le plus proche.

Les voies sans issue doivent permettre le retournement a leur extrémité avec une placette d’un
rayon minimal de 10 métres ; elles ne doivent pas desservir plus de six logements avec une
longueur ne dépassant pas 50 métres. La largeur minimale d’une voie sans issue est de 9
métres si elle est véhiculaire et de 6 métres si elle est piétonne.

Les voies véhiculaires 4 créer auront une largeur minimale de 12 métres répartis entre une
chaussée de 7 métres et deux trottoirs de 2,5 métres chacun (les normes peuvent €tre
modifiées pour permetire I’aménagement d’une ou deux bandes de stationnement).

3.2- Routes classées

3

Les routes classées desservant le territoire de la zone Nord-Est sont les routes RN9, RR23
(route express Tunis- La Goulette -Gammarth) et RR33E2.

SPLT/DU
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Tout aménagement d’accés sur ces routes est soumis & 1’accord préalable des services
concernés.

Sont spécialement interdits les acceés directs sur les routes a grand débit de circulation
notamment la RN9.

3.3 - Voies privées

I.’ouverture d’une voie privée peut &tre refusée ou subordonnée a des conditions particulieres
de tracé, de largeur ou de construction notamment :

- lorsque son raccordement peut constituer un danger pour la circulation ;
- lorsqu’elle est susceptible d’étre empruntée par la circulation générale ;
- en vue d’une meilleure utilisation des terrains traversés ou avoisinants.

Les passages couverts, lorsqu’ils sont autorisés, doivent présenter une hauteur libre d’au
moins 4,30 métres au dessus des voies carrossables et d’au moins 3,20 métres au dessus des
voies pi¢tonnes.

ARTICLE 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX @

4.1- Branchement au réseau d’eau potable :

Toute construction doit étre raccordée au réseau public de distribution lorsqu’il existe. Toute
alimentation en eau potable a partir des puits ou points d’eau particuliers est interdite.

4.2- Raccordement au réseau d’assainissement :

Toute construction doit étre raccordée au réseau public d’assamissement.

Dans le cas ol il n’existe pas de réseau public proche de la construction, des dispositions
provisoires peuvent &tre autorisées a condition qu’elles aient I’agrément du service compétent
et qu’elles soient en conformité avec les spécifications techniques fournies par ce dernier.

4.3- Branchement au réseau d’eaux pluviales :
L’&vacuation des eaux pluviales (eaux de ruissellement, eaux de toiture) doit se faire dans le
réseau de collecte publique lorsqu’il existe.
Les aménagements et les constructions ne doivent en aucun cas, faire obstacle a I'écoulement
normal des eaux pluviales ou engendrer I’inondation des terrains avoisinants. Les points bas
doivent &tre aménagés d'une maniére qu'ils permettent cet écoulement.

4.4~ Branchement au réseau d’électricité ef de gaz :

Tout nouveau lotissement ou morcellement doit permettre le branchement des constmctlons '
et installations au réseau public d’électricité et de gaz.

4.5- Branchement au véseau téléphonique :

Tout nouveau lotissement ou morcellement doit permettre le branchement des
et installations au réseau téléphonique.
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ARTICLE 5 - SURFACES ET FORMES DES PARCELLES

Ne peuvent étre autorisés que des lotissements ou morcellement donnant des parcelles de
formes réguliéres compatibles avec I’implantation des constructions et conformément au
présent réglement.

Si ces conditions ne sont pas remplies, I’autorisation de construire peut étre refusée et sa
délivrance restera subordonnée & un remembrement entrepris conformément aux dispositions
prévues par la législation en vigueur.

Les partages d’immeubles batis doivent étre réalisés de telle sorte que les parcelles et les
batiments satisfassent, aprés division aux dispositions du présent réglement.

Tes surfaces et fronts minima seront fixés pour chacune des zones urbaines définies par le
présent réglement.

ARTICLE 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
D’OUVRAGES PUBLICS :

I’implantation des constructions par rapport aux voies et emprises d’ouvrages publics
peuvent étre selon les zones dans lesquelles elles se trouvent soit & I’alignement, soit en retrait
d’une distance qui serait définie par le réglement applicable a chacune des dites zones.

Les clotures doivent respecter l'alignement des voies publiques existantes, modifiées ou a
créer. Pour les voies classées, I’implantation des constructions doit se conformer aux arrétés
d’alignement délivrés par les autorités compétentes.

Aucune saillie sur Ialignement de la voie publique n’est autorisée au rez-de-chaussée a
I’exception des seuils de porte dans la limite de 30 cm comptés & partir du nu de I"alignement.

Les piscines peuvent étre implantées avec un retrait minimum de 2 metres par rapport au
domaine public sous réserve de prendre les mesures nécessaires a éviter tout type de dégats
aux voies publiques et, le cas échéant, de respecter les prescriptions de retrait édictées par les
arrétés d’alignement.

La zone de servitude non aedificandi relative au domaine public maritime est en général de 25
métres A partir de la limite de celui-ci. Toutefois, et au cas ot il est nécessaire d’harmoniser le
tissu urbain situé sur front de mer, cette distance pourrait &tre réduite par décret
conformément aux dispositions de Particle 25 du code de I’ Aménagement du Territoire et de
I’Urbanisme promulgué par la loi n1°94-122 du 28 Novembre 1994 tel qu’il a ét€ modifi€ et
complété par la loi n° 2003-78 du 29 décembre 2003 et modifié par la loi n® 2005 — 71 du 4=
aofit 2005. 25X

ARTICLE 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES DES -
PARCELLES & LSRN

Les retraits sur les limites séparatives doivent &tre respectés vu leurs incidences directes sur
les droits des tiers.

En I’absence d’accolement, les constructions seront implantées conformément aux documents
graphiques infitulés "Plan de masse" et aux cahiers des charges des lotissements.
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Les piscines peuvent &tre implantées avec un retrait minimum de 2 métres par rapport aux
limites séparatives sous réserve de prendre les mesures nécessaires a éviter tout type de dégats
aux terrains voisins.

ARTICLE 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UN
MEME LOT :

En D’absence de prescriptions particuliéres prévues au niveau des projets de lotissements
approuvés, plusieurs constructions indépendantes les unes des autres peuvent étre autorisées
sur un méme lot & condition que soient respectés :

- Lavocation du lot

- LeCOBetle CUF

- Une distance minimale enire les masses des constructions égale au
3/5%™ de la hauteur de la plus haute d'entre elles.

ARTICLE 9 : LE COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.O.S.) :

On entend par coefficient d’occupation du sol le rapport de la surface batie au sol a la surface
de la parcelle. La surface batie au sol est la surface délimitée par la projection verticale sur le
sol du périmétre hors ceuvre de la construction.

Pour chacune des zones, un coefficient d’occupation du sol maximum est fixé par le
réglement qui lui est applicable.

ARTICLE 10 : HAUTEUR MAXTMALE DES CONSTRUCTIONS :

La hauteur de la construction est mesurée & l'acrotére a partir de la cote trottoir
considérée comme cote 0.00.

De fagon générale la hauteur maximale des constructions est définie selon les zones et
secteurs d'aménagement.

Toutefois, le plan de lotissement définit précisément le gabarit-enveloppe selon la
typologie des constructions et selon leur implantation.

On appelle gabarit-enveloppe l'ensemble des lignes (droites ou courbes) qui forme.
I'enveloppe dans laquelle doivent s'inscrire les constructions.

Pour les constructions réalisées en limite d'un espace public, la cote 0.00 est celle de
l'espace public mesuré dans l'axe de la construction et par tranche de 20 metres.

Ia hauteur maximale des constructions dans chacune des zones est fixée par le réglement qui
lui est applicable .Toutefois, cette hauteur peut ne pas &ire atteinte au vu du respect des
dispositions des autres articles notamment les articles 6, 7, 9 et 14. /o

[.’ascenseur sera obligatoite pour les constructions ayant 4 étages et plus.
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— —

ARTICLE 11 : ASPECT EXTERIEUR :

L’aspect extérieur des constructions est laissé a la libre expression de ’architecte sous
réserve de 1’accord formel du maitre de 1’ouvrage. Toutefois, le permis de batir peut &tre
refusé si la construction par sa situation, son volume, [’aspect, le rythme et la coloration des
fagades est de nature & porter atteinte au caractére de la zone ou n’étre accordée que sous
condition du respect des prescriptions particuli¢res définies par le plan de lotissement.

11.1. Pour ’habitat individuel,
11 conviendra :

- de traiter la construction en un nombre limité de matériaux ; les magonneries
seront peintes en blanc mis a part les éléments de parement en pierre naturelle.
La pose de carreaux de faience ou de céramique visant un effet décoratif ne peut
excéder 5 % de la surface de la fagade.

- d’intégrer garage, dépendances, séchoirs a linge dans la masse de la

construction.

- d’interdire les escaliers extérieurs pour accéder au premier niveau ou a la
terrasse.

- d’interdire la pose de conditionneur d’air sur console faisant saillie sur les
facades.

- d’interdire les locaux techniques en terrasse.

- les clotures en magonnerie ou ferronnerie devront étre de configuration simple et
ne pas faire saillie sur la voie publique.

- de soumetire a permis de béatir les plans des pergolas ou portiques.

11.2. Pour les immeubles semi-collectifs et collectifs :

11.2.1. Traitement des facades :

La fagade, traitée en tant que surface présentant une profondeur en raison des
percements et des saillies, définie par ses arétes, ses angles, ses limites horizontales et
verticales et ses franges, est l'objet d'un systéme de composition visant la continuité
architecturale et 1'intégration urbaine. L'effet esthétique est de la responsabilité de l'architecte.

11.2.2. Ouvrages en saillie :

On appelle saillie toute partie de construction qui dépasse le gabarit-enveloppe.

— Sur la verticale du gabarit-enveloppe ;

Ne sont pas autorisés :

- les conditionneurs d'air ; ils doivent &tre intégrés dans la magonnerie et faire partie
de la composition de fagade ; en aucun cas ils ne peuvent étre posés sur console.
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Sont autorises :

_ les éléments de larchitecture tels que seuil de porte, socle ou
soubassement de la  construction, pilastres, colonnes, chapiteaux,
entablements, bandeaux, consoles, appuis de fenétre a condition que leur
saillie ne dépasse pas 0.10 m.

- Les corniches coiffantes et les terrasses dépassantes & condition que leur
saillie ne dépasse pas 0.80 m.

- les balcons correspondants & la largeur de la fenétre situés a 3.50 m au
moins du niveau du trottoir & condition que leur saillie ne dépasse pas 1.00
m.; en aucun cas le balcon dépassant englobant plusieurs fenétres ne
pourra courir sur toute ou partie de la fagade.

- les bow-windows et les ganariya situés a 3.50 m. au moins du niveau du trottoir a
condition que leur saillie ne dépasse pas 1.00 m.

- les auvents protégeant les entrées des immeubles & condition que leur saillie ne
dépasse pas 1.20 m.

— Sur la toilure ; sont autorisés :

Les vofites, coupoles, lanterncaux, vertiéres qui sortent du gabarit-enveloppe a
condition que leur saillie ne dépasse pas une hauteur courante d’étage soit 3 m. et 15 % de la
surface de la toiture.

—s Sur les espaces libres intérieurs .

Les saillies sont autorisées & condition qu’elles ne portent pas atteinte & I’éclairement
des locaux et qu'une distance de 4 m minimum soit ménagée au droit d’une limite séparative.

—> Sur les cours sont autorisées :

Les cages d’escaliers, d'ascenseurs ou de monte-charge a condition que la partie
dépassante de I’ouvrage ne soit pas visible en fagade, n’excéde pas une largeur de 3.00 m et
qu’elle ne surmonte pas de plus de 3,00 m un quelconque niveau habitable.

11.2.3. Mitoyenneté :

Au cas ou les constructions sont accolées sur la limite séparative des lots et les fagades
alignées, les planchers devront de préférence étre a la méme hauteur et les acrotéres en
continuité.

11.2.4. Traitement des murs-pignons :

Les murs aveugles, dits murs-pignons visibles de la voie publique doivent présenter un
enduit net et proprement peint ; une plante grimpante peut I'habiller.

11.2.5. Clbture :

Les clotures sur la voie publique ou aux limites séparatives des lots sont définies par e
cahier des charges du lotissement.
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Les lots non construits doivent étre cloturés par une cléture provisoire de un métre de
hauteur.

11.3. Prescriptions particuliéres d’architecture ordonnanceée :
Les plans de lotissement définiront les prescriptions particulieres d’architecture
ordonnancée notamment pour les traitements de facades et les traitements d’angles sur toute

voie frappée d’alignement ou sur toute place publique.

ARTICLE 12 : TYPOLOGIE ET NORMES DE STATIONNEMENT DES VEHICULES ¢

Les projets de constructions situées dans les lotissements approuvés et antérieurs au
présent réglement devront prévoir dans ’emprise fonciere qu’ils occupent, un nombre de
places de stationnement de véhicules automobiles, conforme aux ratios minima mentionnés au
niveau des cahiers des charges de ces lotissements.

Les nouveaux lotissements seront soumis aux normes de stationnement mentionnés
dans le tableau ci-aptes :

Nombre de places de stationnement
Usage des constructions Besoins | Besoins | Surplus pour
propres | générés | zones saturées | Total
= abitation :
- Pour les logements de moins de 150 m* SHO 1 Néant Néant I
- pour les logements de plus de 150 m* SHO 15 Néant Néant 13
®  Commerces et locaux annexes:
- pour 100 de m* de plancher SHO 1 2 3 6
®  Restaurants et locaux annexes :
- Pour 10 m” de plancher SHO : 0,5 0,5 1 2
= Bureaux et équipements socio-collectifs :
- Pour 100 m” de plancher SHO 1 1 2 4
= siége de banque ou d’assurance :
- Pour 100 m* de plancher SHO : | 1 2 4
= Si¢ge d’administration publique :
- Pour 100 m” de plancher SHO : 1 1 3 4
s Hopitaux et cliniques :
- Pour 100 m* de plancher SHO 0,5 1,5 Néant 2
v Salles de sport stades et salles de spectacles :
- Pour 100 places assises Néant 10 Néant 10
Etablissements scolaires et universitaires :
- Primaire et préscolaire par salle de classe 1 Néant Néant 1
- Secondaire par salle de classe 2 Néant Néant 2
- Supérieure pour 100 places d’amphithéifre 5 5 Néant 10 7
= FEtablissements hoteliers pour 100m* de| 0,5 1 15 3 {5/
plancher SHO : | g
o PBtablissements industriels, artisanaux et de ’
petits métiers pour 100m* de plancher SHO : 2 1 Néant 3 {

Pour toute construction, telle que hotel, salle de spectacle, centre d'animation
et de loisirs, centre commercial un nomble de places de stationnement supérieur aux
normes ci-dessus peut-&tre exigé. Y
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L’installation des ¢établissements industriels et commerciaux est, en outre
subordonnée & la prévision, sur le terrain, des dégagements nécessaires pour que
manutentions et livraisons puissent se faire sans encombrer la voie publique.

Le stationnement pour les ¢établissements rtecevant du public doit étre
directement accessible a partir de la voie publique.

Les mouvements d’entrée et de sortie des véhicules ainsi que le stationnement
de desserte ne doivent pas géner I’écoulement du trafic des voies environnantes.

S’il est admis qu’une impossibilité technique ou des motifs d’architecture ou
d’urbanisme interdisent d’aménager le nombre d’emplacements nécessaires au
stationnement des véhicules sur le lot & construire, le propriélaire pourra étre
autorisé a reporter sur un autre terrain les places de stationnement manquantes, en
apportant la preuve :

- Soit qu’il réalise ou fait réaliser simultanément les dites places dans le
voisinage immédiat ;

- Soit qu'il les obtient par concession dans un parc public de
stationnement ;

- Soit qu’il les acquiert dans un parc privé dans le voisinage immédiat.

A défaut de cette solution, il pourra &étre auforisé a participer financiérement a

la_réalisation de parcs de stationnement publics ou bénéficier d’une convention
d’exploitation.

Les places de stationnement doivent avoir au minimum 5 meétres de longueur,
2,5 métres de largeur et 6 métres de dégagement pour les véhicules 1égers.

ARTICLE 13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS :

Tous les espaces libres a I’intérieur des parcelles doivent étre aménagés, plantés et bien
entretenus. Sous réserve des dispositions particuliéres qui pourraient étre édictées pour
certaines zones, ces espaces devront &tre plantés a raison de 50 % au moins de leur supetficie.
Les plantations devront étre disposées de fagon & ne pas nuire a ’hygiéne et 4 la salubrité des
cours et des constructions.

Les voies dont la largeur est supérieure ou égale & 10 metres doivent étre obligatoirement
bordées d’arbres d’alignement.

Les zones naturelles et espaces verts feront I'objet d’un projet d’amenagement
paysager et d’équipement extérieur qui comprend les documents suivants : , '

- Un plan masse. \ S\ &

- Un plan d’implantation des ouvrages. N

- Un plan des terrassements généraux, de nivellement et d’encaissement de" ]ar et
terre végétale.

- Un plan de revétement des sols et de calpinage.

- Un plan d’implantation des candélgbres d’éclairage et des projecteurs
d’illumination. L
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- Un plan d’arrosage.

- Les plans de détails de tous les ouvrages en magonnerie, ferronnerie,
menuiserie, etc...

- Le plan de plantation accompagné de la liste des végétaux- et de la note
technique de mise en ceuvre.

- Le planning général des travaux.

ARTICLE 14 : COEFFICIENT D’UTTLISATION FONCIERE (C.U.F.) :

On entend par coefficient d'utilisation fonci¢re (CUF) le rapport de la somme des surfaces
hors ceuvres des planchers a la surface de la parcelle, y compris loggias, terrasses couvertes,
caves et garages dont la moitié¢ du volume est au-dessus du sol. On entend par surface hors
ceuvre des planchers, la surface totale calculée a partir de leurs limites extérieures, y compris
les murs et les cloisons.

Pour chacune des zones, un coefficient d’utilisation fonciére maximum est fixé par le
réglement qui lui est applicable. Toutefois, ce coefficient peut ne pas étre atteint en vu du
respect des dispositions des autres articles notamment les articles 6, 7, 9 et10.
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TITRE III : DISPOSITIONS PARTICULIERES A CHAQUE ZONE

CHAPITRE I - ZONES D’HABITAT INDIVIDUEL ISOLE : UAal

Caractére de la zone :

1l s’agit de zones résidentielles, d’habitat individuel de faible densité, de type isolé ot
pourront étre autorisés des opérations d’ensemble et des équipements socio-collectifs de
proximité. ‘

Les zones UAal sont situées dans la zone géographique IV dite « Les Jardins du Lac » et
dans la zone 111 dite Je parc d’animation (sur les terrains faisant partie du périmétre communal
de.Tunis).

SECTION 1 - UTTILISATION DU SOL :

Article I - Types d’activités interdites :

Outre les activités mentionnées a ’article 1 du titre II relatif aux dispositions communes
applicables a toutes les zones, sont également interdits :

- les constructions & usage d'habitation semi-collective ou collective, bureaux et
commerces ;

- les constructions ou installations qui, par leur nature, leur importance ou leur aspect
sont incompatibles avec le caractére de la zone ;
- Les ateliers de réparation des véhicules et leurs extensions.

Article 2 - Types d’activités autorisées sous conditions :

Oulre les activités mentionnées a I’article 2 du titre IT relatif aux dispositions communes
applicables & toutes les zones, les types d’activités autorisées sous conditions dans ces zones
sont :

- les constructions d'habitat individuel isolé (UAal).

- les constructions des équipements socio-collectifs publics ou privés ainsi que les
services nécessaires aux habitants (jardin d’enfants et créche qui seront soumis aux
mémes dispositions en matiére de construction que celles de I’habitat individuel) et
sous 1éserve qu’ils soient prévus par le plan de lotissement.

- les constructions d’habitat individuel jumelé dans le cas d’opérations d’ensemble a condition
que le nombre de logements projetés ne dépasse en aucun cas deux (2) fois le nombre de lots
remembrés.

- les opérations d’ensemble telles qu’elles sont définies par I'article 2 du titre II:
dispositions applicables a toutes les zones.

SECTION 2 - CONDITIONS D’OCCUPATION DU SOL :

Article 3 - Accés et voiries :

Voir dispositions communes applicables a toutes les zones.
- :-'-«,.,}__\‘
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Article 4 - Desserte par les réseaux :
Voir dispositions communes applicables a toutes les zones.
Article 5 - Surface et front des parcelles :

Pour étre constructible, toute parcelle issue d’un nouveau lotissement doit avoir une surface
minimale de 460 m* et un front fagade de 18 métres au minimum pour les constructions de
type individuel isolé.

Article 6- Implantation des constructions par rappori aux voies et aux emprises
d’ouvrages publics :

Outre le respect des dispositions prévues par 1article 6 du titre II relatif aux dispositions
communes applicables 4 toutes les zones, sont également applicables aux zones UAal les
dispositions suivantes :

- Les constructions doivent &tre édifiées & une distance minimale de 4 métres par
rapport a l'alignement de la voie publique.

- Toute construction doit également observer une marge de retrait de 4 métres par
rapport a 'emprise d’un poste de transformation électrique s’il existe.

Pour les opérations d’ensemble, ce retrait n’est exigé que pour les voies délimitant
I’opération.

Article 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives des
parcelles :

Outre le respect des dispositions prévues par ’article 7 du titre 11 relatif aux dispositions
communes applicables a toutes les zones, est également applicable aux zones UAal la
disposition suivante :

- Toute construction devra &tre implantée & une distance des limites séparatives, a
chaque niveau, supéricure ou égale a la moitié de sa hauteur et jamais inférieure a 4
metres.

Article 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux auires Sur une
méme parcelle ayant vocation a cet effet :

Sans objet.

Article 9 - Coefficient d’occupation du sol :

Le coefficient d’occupation du sol (C.0.S) ne peut excéder trente cing pour cent (35 %) dela
superficie du lot.

Au cas ot la construction comprend au rez-de-chaussée un patio a ciel ouvert, c'est a dire une
cour sans toiture, la superficie du patio sera comptabilisée a raison du tiers dans le calcul du
C.0.5.

Le sous-sol ne doit pas dépasser I’emprise du bati nt.
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Article 10 - Hauteur maximale des consiructions :

Outre les dispositions prévues par Uarticle 10 du titre IT relatif’ aux dispositions communes
applicables & toutes les zones, sont également applicables aux zones UAal les dispositions
suivantes :

- La hauteur de la construction comprenant un rez de chaussée et un étage (R+1) peut
atteindre neuf métres (9 m) mesurée a l'acrotére et comptée & partir de la cote trottoir.

- Les éléments de superstructure tels que vofite, pyramide ou lanterneau ne doivent pas
dépasser 1/10 “™ de la hauteur du batiment.

La hauteur des constructions situées dans la zone dite Parc d’animation est soumise & I’avis
de I’office de I’aviation civile et des aéroports (OACA).

Article 11 - Aspect extérienr :

Outre les dispositions prévues par I’article 11 du titre II relatif aux dispositions communes
applicables & toutes les zones, sont également applicables aux zones UAal les dispositions
suivantes :

11.1. Matériaux de construction et éléments de parements.
Les matériaux utilisés dans la construction doivent obéir a la logique de la structure et
les éléments de parements (pietre naturelle, carreaux de faience ou de céramique, métal,
bois ou verre) doivent étre utilisés en nombre limité.
Les portes des garages doivent étre réalisées en bois ou en éléments lisses.

11.2. Couleur de la maconnerie.
Les magomneries seront peintes en blanc ; au cas ol I'architecte désire utiliser une autre
couleur, il devra nécessairement le préciser dans les documents de permis de batir.
La couleur des boiseries et des ferronneries ainsi que celle des tuiles vernissées sera
indiquée dans les documents de permis de bétir.

11.3. Masse de la construction.

s Le ou les garages, les dépendances, les séchoirs 2 linge, etc. ... sont incorpores dans la
masse de la construction qui est obligatoirement unique.
Aucun garage, aucune dépendance ne pourra servir de logement, de bureau, de
commerce ou d'atelier.

—>  Les escaliers extérieurs sont interdits.

—  Les escaliers pour accéder a la terrasse sont interdits.

—s  Les canalisations apparentes sont interdites.
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—  L'utilisation des terrasses n'est pas autorisée et l'acces est strictement limité pour des
raisons d'entretien.

—  La construction d'une cave 4 semi-enterrée sous la construction est autorisée a condition
que le niveau supérieur de son plancher haut ne dépasse pas un métre vingt (1.20 m) par
rapport a la cote trottoir.

11.4. Clotures.

—  Clbture a la limite de la voie publique.

La cldture 4 la limite de la voie publique est matérialisée par un mur bahut de zéro

métre quatre vingt (0.80 m) de hauteur comptée a partir de la cote trottoir ;

* gurmonté éventuellement d'un ouvrage a claire-voie, en ferronnerie, en bmseue ou en
magonnerie le tout ne dépassant pas deux métres (2 m) et ne devant pas faire saillie
sur le trottoir.
habillé d'une haie vive (bougainvillier, Hibiscus, jasmin, etc. ...)

*

—  Cléture sur les limites séparatives des lots.
Les cldtures sur les limites séparatives des lots répondront aux normes suivantes :

hauteur unique : deux métres (2 m) par rapport a la cote trottoir.
technique de construction maconnerie enduite
peinture : couleur blanche

Article 12 - Stationnement :
Voir dispositions communes applicables a toutes les zones.

Article 13 - Espaces libres et plantations :
Voir dispositions communes applicables a toutes les zones.
Article 14 - Coefficient d’Utilisation Fonciére :

Le coefficient d’utilisation fonciére maximum est fixé & soixante pour cent (60 %) de la
superficie du lot.
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CHAPITRE 11 - ZONE D’HABITAT SEMI-COLLECTIF : UAD

Caractére de la zone :
C’est une zone formée par des immeubles semi-collectifs.

On entend par immeuble d’habitation a usage semi-collectif toute construction comportant plusieurs
logements possédés en régime de propriété avec des parties communes en copropriété, la gestion étant
assurée par un syndic.

Il est obligatoire d’édifier un local poubelle dans tout immeuble du secteur semi-collectif et dans les
opérations d’ensemble.

Une loge concierge sera nécessairement prévue au sein des batiments destinés a ’habitat pour un
nombre de logements supérieur ou égal a quatre (4).

SECTION 1 - UTILISATION DU SOL :
Article 1- Types d’activités interdites :

- les constructions ou installations qui, par leur nature, leur importance ou leur aspect sont
incompatibles avec le caractére urbain du lotissement.

2 les constructions a usage d'habitation individuelle ou collective.

- les ateliers de réparations automobiles et les commerces de piéces détachées pour les
véhicules automobiles et engins mécaniques et toutes autres activités susceptibles de générer une
quelconque nuisance.

Article 2 - Types d’activités autorisées sous conditions :

A

- les constructions & usage d'habitation semi-collective sous forme d’immeuble composé de
logements assemblés par groupes avec possibilité de duplex et demi niveaux R +2 a R + 3.

% les lots dont la superficie est supérieure a 3500 m? peuvent faire 1’objet d’opération
d’ensemble conformément au titre IT : dispositions applicables & toutes les zones, article 2 et aux
dispositions particuliéres du plan de lotissement.

- les constructions des équipements socio-collectifs publics ou privés nécessaires aux habitants
du lotissement.

= les commerces, les services, les bureaux et les hotels.

Dans le cas ot le programme est polyfonctionnel, "ordre de répartition dans ’espace des activités
§’¢tablit comme suit : commerces ensuite bureaux et ou services ensuite logement ; une telle
répartition étant nécessairement prévue du rez-de-chaussée vers les étages supérieurs.

Le programme peut étre monofonctionnel en logement, burcaux, services et/ou hotel, uniquement.
Le programme monofonctionnel commerce est interdit.
Toutefois, I’activité commerciale ne peut s’étendre au maximum que sur le Rez-de-chaussée.

= les opérations d’ensemble telles qu’elles sont définies par Iarticle 2 du titre 11 : djSpOSitini_:s 7,
applicables a toutes les zones. ' +F 7@
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SECTION 2 - CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL :
Article 3 - Acceés el Voiries :

Conformément au titre II : dispositions applicables a toutes les zones, article 3 et aux dispositions
particuliéres du cahier des charges du lotissement.

Article 4 : Desserte par Ies réseaux :

Conformément au titre II : dispositions applicables a toutes les zones, article 4 et aux dispositions
particuliéres du cahier des charges du lotissement,

Article 5 - Surface et front des parcelles :

Pour étre constructible le lot doit avoir une surface minimale de 1000 m? et un front de fagade sur voie
publique de vingt cing métres (25 m.) au minimum.

Article 6- Implantation des constructions par rapport aux voies et aux emprises d’ouvrages publics :

Outre les dispositions de Iarticle 6 du titre I, les constructions sont implantées conformément aux
documents graphiques intitulés "Plan de masse" et au cahier des charges du lotissement.

Le plan de masse définit :
- l'emprise au sol de la construction (partie constructible).

- le ou les refraits obligatoires.par rapport aux voies et emprises d’ouvrages publics et la condition
de son traitement.

- l'alignement obligatoire des fagades par rapport & la voie s’il est prévu.
- la servitude obligatoire de galerie si elle est prévue.

- le pan-coupé a quarante cing degrés au croisement orthogonal de deux voies publiques.
Article 7- Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives des lofs :

Conformément au titre Il : dispositions applicables 4 toutes les zones, article 7 et aux dISpOSltlonS
particuliéres du cahier des charges du lotissement.

Article 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux auires sur un méme lot :

Conformément au titre I : dispositions applicables a toutes les zones, article 8 et aux dispositions
particuliéres du cahier des charges du lotissement.

Article 9 - Coefficient d'occupation du sol :

Le coefficient d’occupation du sol (C.0.S) ne peut excéder cinquante pour cent (50 %) de la superficie
du lot.

Le sous-sol peut s’étendre sur toute la parcelle 4 Iexception des zones de retrait par rapport aux
espaces publics (voies, places et placettes) sauf dérogation mentionnée au niveau du cahier des
charges du lotissement.

Article 10 - Hauteur maximale des constructions :

La hauteur de la construction comprenant un rez de chaussée et trois étages (R+3) peut attemdle d{x R
sept metres (17 m) maximum mesurée & l'acrotére et comptée a partir de la cote trottoir.

Article 11 - Aspect exiérieur : s . ’;

Conformément au titre I : dispositions applicables a toutes les zones, article 11 et aux dlspositmns
particulieres du cahier des charges du lotissement.

SPLT/DU



COMMUNE DE LA GOULETTE
Révision pattielle du Plan d’aménagement de détail de la zone Nord Est des Betges du Lac de Tunis
REGLEMENT D’URBANISME

Article 12 - Stationnement :

Conformément au titre 1T : dispositions applicables  toutes les zones, article 12 et aux dispositions
particuliéres du cahier des charges du lotissement.

Article 13 - Espaces libres et plantations :

Conformément au titre 11 : dispositions applicables a toutes les zones, article 13 et aux dispositions
particuliéres du cahier des charges du lotissement.

Article 14 - Coefficient & utilisation fonciére :

Le coefficient d’utilisation fonciére (C.U.F.) ne peut excéder 1,75.
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CHAPITRE 11 - ZONE D’HABITAT COLLECTIF : UAe

Caractére de la zone :
La zone UAc est formée par des immeubles d’habitat collectifs (UAcl, UAc2, UAc3 UAc4 et UAc6.

On entend par immeuble d’habitation & usage collectif en ordre continu ou isolé toute construction
comportant plusieurs logements possédés en régime de propriété avec des espaces communs en
copropriété, la gestion étant assurée par un syndic. Ils peuvent accueillir des commerces et des
bureaux.

1l est obligatoire d’édifier un local poubelle dans tout immeuble du secteur collectif et dans les
opérations d’ensemble.

Une loge concierge sera nécessairement prévue au sein des batiments destinés a I’habitat pour un
nombre de logements supérieur ou égal a quatre (4).

Le quartier du vieux port sera formé d’immeubles collectifs (UAc6). La surface constructible affectée
4 ces immeubles sera répartie suivant les proportions suivantes :

- 20% de la surface constructible sera affectée aux immeubles R+10 (UAc4) ;
- 30% de la surface constructible sera affectée aux immeubles R+8 (UAc3) ;
- 30% de la surface constructible sera affectée aux immeubles R+6 (UAc2) ;

- 20% de la surface constructible sera affectée aux immeubles R+4 (UAcl) .

Le lotissement présenté sur le PAD est a titre indicatif. Son éventuelle reprise est conditionnée par le
respect des proportions du plan d’aménagement de détail pour le quartier du vieux port en matiére
d’équipement, de voirie et d’espace vert.

SECTION 1 - UTILISATION DU SOL :
Article I - Types d’activités interdites :

- les constructions ou installations qui, par leur nature, leur importance ou leur aspect sont
incompatibles avec le caractére urbain du lotissement.

- les constructions 4 usage d'habitation individuelle.

- les ateliers de réparations automobiles et les commerces de picces détachées pour les véhicules
automobiles et engins mécaniques et toutes autres activités susceptibles de générer une quelconque
nuisance.

Article 2 - Types d’activités auntorisées sous conditions :
- les constructions & usage d'habitation collective.

- les constructions des équipements socio-collectifs publics ou privés nécessaires aux habitdnts dy
lotissement. {0

- les commerces et les services nécessaires aux habitants du lotissement.

Dans le cas ol le programme est polyfonctionnel I'ordre de répartition dans I’espace des ac:ti'vité:‘!

Lowt

s’établit comme suit : commerces ensuite bureaux et ou services ensuite logements ; une telle
répartition étant nécessairement prévue du rez-de-chaussée aux étages supérieurs.

Le programme pouvant &tre monofonctionnel uniquement en logement, bureaux, services et hotel.

Toutefois, Pactivité commerciale ne peut s’étendre au maximum que sur deux niveaux (Rez-de
chaussée + premier étage).

SPLT/DU

£



COMMUNE DE LA GOULETTE
Révision partielle du Plan d’aménagement de détail de la zone Nord Est des Berges du Lac de Tunis

REGLEMENT D'URBANISME

- les opérations d’ensemble telles qu’elles sont définies par larticle 2 du titre IT:
dispositions applicables a toutes les zones.

SFECTION 2 - CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL :
Article 3 - Accés et Voiries :

Conformément au titre II : dispositions applicables a toutes les zones, article 3 et aux dispositions
particuliéres du cahier des charges du lotissement.

Article 4 : Desserte par les réseaux :

Conformément au titre 1T : dispositions applicables & toutes les zones, article 4 et aux dispositions
particuliéres du cahier des charges du lotissement.

Article 5 - Surface et front des parcelles :

Pour étre constructible :

- les lots pour les immeubles (UAc1) doivent avoir une surface minimale de 1200 m? et un front
de facade sur voie publique de trente métres (30 m) au minimum.

- les lots pour les immeubles (UAC2, UAc3 et UAc4) doivent avoir une surface minimale de
2000 m? et un front de fagade sur voie publique de trente métres (35 m) au minimum.

Article 6- Implantation des constructions par rapport aux voies et aux emprises d’ouvrages publics :

Outre les dispositions de I’article 6 du titre II, les constructions sont implantées conformément aux
documents graphiques intitulés "Plan de masse" et au cahier des charges du lotissement.

Le plan de masse définit :
- I'emprise au sol de la construction (partie constructible).

- le ou les retraits obligatoires.par rapport aux voies et emprises d’ouvrages publics et la condition
de son traitement.

- l'alignement obligatoire des fagades par rapport a la voie.
- la servitude obligatoire de galerie.

- le pan-coupé & quarante cinq degrés au croisement orthogonal de deux voies publiques.
Article 7- Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives des lots :

Les constructions sont implantées conformément aux documents graphiques intitulés "Plan de masse"
et aux cahiers des charges des lotissements.

Article 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux auires sur un méme lot :

Les constructions sont implantées conformément aux documents graphiques intitulés "Plan de masse®
et aux cahiers des charges des lotissements. ANy

Avticle 9 - Coefficient d’occupation du sol :

Le coefficient d’occupation du sol (C.0.8) ne peut excéder :

- 0.6 : pour les lots (UAcl, UAc2, UAc3 et UAc4) ;

Le sous-sol peut s’étendre sur toute la parcelle & I'exception des zones de retrail par rapport aux
espaces publics (voies, places et placettes) sauf dérogation mentionnée au niveau du le réglement de la
zone concernée.
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Article 10 - Hauteur maximale des constructions :

La hauteur maximale des constructions mesurée au point le plus haut de PPacrotére est fixée 4 :
= 20 m (R+4) : pour les lots (UAc1) ;
~ 28 m (R+6) : pour les lots (UAc2) ;
- 36 m (R+8) : pour les lots (UAc3) ;
= 44 m (R+10) : pour les lots (UAc4) ;

Article 11 - Aspect exiérienr :

Conformément au titre 11 : dispositions applicables a toutes les zones, article 11 et aux dispositions
particulieres du cahier des charges du lotissement.

Article 12 - Stationnement :

Conformément au titre II : dispositions applicables & toutes les zones, article 12 et aux dispositions
particuliéres du cahier des charges du lotissement.

Article 13 - Espaces libres et plantations :

Conformément au titre II : dispositions applicables a toutes les zones, article 13 et aux dispositions
particuliéres du plan de lotissement.

Article 14 - Coefficient d’utilisation fonciére :
Le Coefficient d’utilisation fonciére maximum est fixé a :
- 2,2 : pour les lots (UAclI) ;
- 3 : pour les lots (UAc2) ;
- 3,8 : pour les lots (UAc3) ;
= 5 : pour les lots (UAc4) ;
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CHAPITRE IV - ZONE TOURISTIQUE MIXTE: UTm

Caractére de la zone :
C’est une zone affectée a I’animation, aux loisirs, aux activités hételiéres et touristiques.

On entend par animation toute activité de service qui consiste & organiser a I’attention d’une clientele
privée ou publique des loisirs & caractére récréatif, artistique, culturel et sportif et lui fournir des
prestations de restauration et d’hotellerie.

Cette zone comprend les lots suivants :

- Animations et loisirs (UTm1 et UTm?2) ;

- Hétel (UTm3)

- Tennis Club et Clubs de la cité diplomatique (UTm4) ;

- Gymnase (UTm5) ;

= Club nautique (UTm6) ;

- Zones vertes équipées comportant des activités sportives (UTm7) ;

- Zones vertes équipées attenantes aux activités d’animation (UTmS8).
SECTION I : UTILISATION DU SOL.

Article 1 : Types d'activités interdites :

- les conmstructions ou installations qui, par leur nature, leur importance ou leur aspect sont
incompatibles avec le caractére de parc paysager de la zone d'animation.

- les constructions a usage d'habitation.
Article 2 : Types d'activiiés auiorisées sous conditions :

- les constructions a usage d'animation, de sport et de loisirs et d’une maniére générale toute activité
de service a caractére récréatif, artistique, culturel avec des prestations de restauration et
d’hétellerie.

- les opérations d’ensemble telles qu’elles sont définies par Particle 2 du titre II:
dispositions applicables a toutes les zones.

SECTION II : CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL.
Article 3 : Acceés et voirie :

Conformément au titre II : dispositions applicables a toutes les zones, atticle 3.

Article 4 : Desserte par les réseaux :

Conformément au titre T : dispositions applicables a toutes les zones, atticle 4 et aux dispositions
particuliéres du cahier des charges du lotissement.

Article 5 : Surfaces et fronts des parcelles :

Pour étre constructibles les lots (UTm1, UTm2, UTm4, UTmS5, UTm6, UTm7 et UTm8) doivent avoir
une surface minimale de 1500 m? et un front de fagade sur voie publique de trente métres (30 m) au
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minimum. Le lot (UTm3) doit avoir une surface minimale de 2000 m? et un front de fagade sur voie
publique de trente cing métres (35 m) au minimum.

Article 6 : Implantation des constructions par rapport aux voies ef emprises d'ouvrages publics :
Conformément au titre IT : dispositions applicables a toutes les zones, article 6.

Article 7 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives des lots :
Conformément au titre IT : dispositions applicables a toutes les zones, article 7.

Article 8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur un méme lot :
Conformément au titre IT : dispositions applicables a toutes les zones, article 8.

Article 9 : Coefficient d'occupation du sol :

Le coefficient d’occupation du sol (C.0.S) ne peut excéder :

— 0,15 : pour les Animations ef loisirs (UTm1) ;
- 0,60 : pour les Animations et loisirs (UTm?2) ;
- 0,60 : pour I'Hétel (UTm3) ;
- 0,20 : pour le Tennis Club et les Clubs de la cité diplomatique (UTm4) ;
- 0,35 : pour le Gymnase (UTmS) ;
- 0,15 : pour le Club nautique (UTm6) ;
- 0,05 : pour les zones vertes équipées comportant des activités sportives (UTm7)

- 0,05 : pour les zones vertes équipées attenantes aux activités d’animation (UTm8).
Article 10 : Hauteur maximale de la construction :
Conformément au fitre II : dispositions applicables a toutes les zones, article 10.

Toutefois, la hauteur maximale ne peut excéder :
- 6 m (RDC) : pour les Animations et de loisirs (UTm1);
- 12m (R+2) : pour les Animations et de loisirs (UTm2) ;
- 44 m (R+10) : pour I'Hétel (UTm3) ; \
-6m (RDC) : pour le Tennis Club et les Clubs de la cité diplomatique (UTm4) ;
- 12 m (RDC) : pour le Gymnase (UTmS) ;
= 6 m (RDC) : pour le Club nautique (UTm6) ;
- 6 m (RDC) : pour les zones vertes équipées comportant des activités sportives (UTm7)

- 6 m (RDC) : pour les zones vertes équipées attenantes aux activités d’animation (UTmS8).
Article 11 : Aspect extérieur des constructions :
Conformément au titre IT : dispositions applicables & toutes les zones, article 11. | Y ‘ T

Article 12 : Stationnement :

Conformément au titre 11 : dispositions applicables a toutes les zones, article 12.
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Article 13 : Espaces libres et plantations :
Conformément au titre II : dispositions applicables a toutes les zones, article 13.
Article 14 : Coefficient d'ufilisation fonciére :

Le coefficient d’utilisation fonciére (C.U.F.) ne peut excéder :
- 0,15 : pour les Animations et de loisirs (UTm1) ;
= 1,2 : pour les Animations et de loisirs (UTm2) ;
= 5 : pour ’Hétel (UTm3) ;
= 0,20 : pour le Tennis Club et les Clubs de la cité diplomatique (UTm4) ;
= 0,35 : pour le Gymnase (UTm5) ;
= 0,15 : pour le Club nautique (UTm6) ;
- 0,05 : pour les zones vertes équipées comportant des activités sportives (UTm?7)

= 0,05 : pour les zones vertes équipées attenantes aux activités d’animation (UTm8).
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CHAPITRE V - ZONE D’ACTIVITES NON POLLUANTES, ARTISANALES, D’ INDUSTRIE ET
DE PETITS METIERS : Ul

Caractere de la zone :

Il s’agit d’une zone réservée & I’industrie non polluante, aux activités non polluantes (UIb) ainsi
qu’aux activités artisanales et aux petits métiers (Ula). Cette zone comprend les lots suivants :

- Artisanat (Ulal) ;

-~ Petits métiers (Ula2) ;

- Centres de vie (Ula4) ;

- Industrie non polluante (Ulbl) ;

- Activités non polluantes et de services et d’affaires (UTb2).
SECTION I : MODE D’UTILISATION DU SOL :
Article 1 : Type d’activités interdites :

Sont interdits :

- Les ¢tablissements industriels classés en premiere catégorie qui "doivent étre éloignés des
centres urbains et des habitations particuliéres" (article 294 du Code du travail).

- Les constructions a usage d'habitation a I'exception des locaux de gardiennage et d’un logement
g g
de fonction d’une surface n’excédant pas 80 m2 destiné exclusivement au personnel dont la
présence permanente s’avére nécessaire.

- Les constructions provisoires et a caractére précaire (baraquements, caravane de camping, abris
mobiles) qui ne pourront étre utilisées que pendant la période de chantier.

- L'ouverture et I'exploitation de carriére (sabliére notamment).
- L'extraction sur place de matériaux pour les chantiers.

- Les forages ou les puits.
Article 2 : Type d’activités antorisées sous condition :
Sont autorisés sous condition :

» Pour les zones Ulb1 :

- Les établissements industriels classés en deuxidme catégorie dont I'éloignemerit des habitations
n'est pas rigoureusement nécessaire, mais dont I'exploitation ne peut &tre autorisée qu'a la
condition que des mesures soient prises pour prévenir les dangers ou les incommodités relatifs &
la sécurité, la salubrité, la santé du personnel qui y est occupé, la santé publique (articles 293 et
294 du Code du travail).

- Les établissements industricls classés en troisidme catégorie qui ne présentant pas
d'inconvénients graves ni pour la santé publique, ni pour le voisinage, sont seulement soumis,
sous la surveillance administrative & des prescriptions générales édictées dans l'intérét du
voisinage ou de la santé publique (articles 294 du Code du travail).

- Les opérations d’ensemble telles qu’elles sont définies par 1article 2 du tltle II:
dispositions applicables & toutes les zones.
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= Les locaux annexes de I'établissement industriel nécessaires :
e au gardiennage permettant le logement permanent des agents de sécurité.
e au personnel (vestiaires, sanitaires, réfectoire, infirmerie).

e 3 l'administration (bureaux nécessaires au fonctionnement des industries et a ['exposition
de leurs produits).

- Les "Centres de vie" permettant la vie sociale, culturelle et récréative des personnels des
établissements industriels. Ils peuvent accueillir des équipements publics.

- Les bureaux destinés a I'administration et & la gestion de la zone industrielle.
Les lots destinés a l'artisanat peuvent recevoir des activités non polluantes dans le cadre du
respect des dispositions réglementaires afférentes a ces lots.

» Pour les zones UIb2 :

Dans la zone d’activités non polluantes (UIb2), destinée & recevoir outre les activités non
polluantes et les activités de services d’affaires, susceptibles de favoriser I’intégration de la zone
dans son environnement et valoriser sur le plan urbain 1’accés de la ville de La Goulette du coté
de la capitale, sont autorisés sous condition :

- Les locaux annexes nécessaires :
e au gardiennage permettant le logement permanent des agents de sécurité.
e au personnel (vestiaires, sanitaires, réfectoire, infirmerie).

e a l'administration (bureaux nécessaires au fonctionnement des activités et a I'exposition de
leurs produits).
- Les opérations d’ensemble telles qu’elles sont définies par 1’article 2 du titre II:
dispositions applicables a toutes les zones.

SECTION II : CONDITIONS D’OCCUPATION DU SOL :

Article 3 : Accés et voirie ;
Conformément au titre IT : dispositions applicables a toutes les zones, article 3.
Article 4 : Desserie par les réseanx :

Outre les activités mentionnées a 1’article 4 du titre II relatif aux dispositions communes applicables &
toutes les zones.

L'exploitation de la nappe phréatique par puits ou sondage est interdite.
Le rejet des eaux industrielles est autorisé sous condition de respect des normes :

— du décret n® 94-1885 du 12 septembre 1994 fixant les conditions de déversement et da
rejet des eaux résiduaires autres que domestiques dans les réseaux d’assainissement
implantés dans les zones d’intervention de 1’Office National d’ Assainissement (ONAS).

— du décret n° 94-2050 du 3 octobre 1994 fixant les conditions de raccordement aux
réseaux d’assainissement dans les zones d’intervention de ’ONAS.

Avant tout rejet dans les collecteurs primaires ou secondaires, et sur les collecteurs tertiaires y
débouchant devront étre prévues des chambres de retenue des matériaux légers, polystyréne, ballons,
etc. ..., afin d’éviter la présence sur les déversoirs d’orage de déchets disgracieux. Le type de ces
ouvrages devra étre soumis a I’agrément de 1’autorité comp ente avec un plan cote de réalisation et de
lem posmonnement sur les 1eseaux temalres N /
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Le réseau de collecte a I'imtérieur du lot doit étre soumis aux contrdles et autorisations de 'ONAS et de
I'ANPE.

Avrticle 5 : Surfaces et fronts des parcelles :

Les parcelles doivent étre de formes réguliéres ; la surface minimale est de :

- Pour les lots (Ulb1) et (UIb2) : 1000 m? avec un front de parcelle de
destinés aux activités non polluantes 30 m minimum.
= Pour les lots (Ulal) a vocation artisanale  : 500 m?* avec un front de parcelle de

25 m minimum.

@ Pour les lots (Ula2) destinés aux petits métiers : 300 m? avec un front de parcelle de 15 m
minimum.

= Pour les lots (Ula4) destinés aux centres de vie : 500 m? avec un front de parcelle de
25 m minimum.

Article 6 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises d’ouvrages publics :
Définie par le cahier des charges du lotissement.
Article 7 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives des lofs :

I’implantation des constructions par rapport aux limites séparatives des lots devra respecter un retrait
minimum de :

- Cing (5) métres pour les lots affectés aux activités non polluantes (Ulbl) et (UIb2) ;

- Quatre (4) métres pour les lots (Ula) affectés a I’’artisanat, centres de vie et petits métiers.

Toutefois, le cahier des charges du lotissement peut exiger un retrait supplémentaire en fonction des
particularités de activité projetée.

Article 8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur un méme lot :
Est définie par le cahier des charges du lotissement.
Article 9 : Coefficient d’occupation du sol (C.0.S.) :

Le coefficient d’occupation du sol maximum sera défini par le cahier des charges du lotissement. Il ne
peut excéder :

- 0.4 : pour les lots a vocation artisanale (Ulal) ;

= 0,6 : pour les lots destinés aux petits métiers(Ula2) ;

= 0,4 : pour les lots destinés aux centres de vie (Ulad) ;

= 0,5 : pour les lots destinés a I’industrie non polluante (UIb1) ;

= 0,5 : pour les lots destinés aux activités non polluantes (ULb2).
Article 10 : Hawtewr maximale des constructions :

La hauteur des constructions est mesurée a I’acrotére a partir de la cote trottoir, elle est de :
- 12 m (R+2): pour les lots & vocation artisanale (Ulal) ;

- 4,5 m (RDC) : pour les lots destinés aux petits métiers(Ula2) ;

— - —_——— e — ~ T — = \
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- 13,5 m (R+2) : pour les lots destinés 4 ’industrie non polluante (UIbl) dans la zone Industrielle de
Kheireddine ;

- 17 m (R+3) : pour les lots destinés & I’industrie non polluante (UIb1) dans la zone Industrielle « La
Goulette I » ;

- 17 m (R+3) : pour les lots destinés aux activités non polluantes (UIb2) dans la zone d’activités non
polluantes « La Goulette II ».

Article 11 : Aspect extérieur :

Conformément au titre I : dispositions applicables a toutes les zones, article 11.
Article 12 : Stationnement :

Conformément au titre 11 : dispositions applicables a toutes les zones, article 12.
Article 13 : Espaces libres et plantations :

Conformément au titre II : dispositions applicables a toutes les zones, article 13.
Article 14 : Coefficient d’utilisation fonciére (C.U.F.)

Pour les Le coefficient d’utilisation fonciére maximum ne peut excéder :
- 0,9 : pour les lots a vocation artisanale (Ulal) ;

- 0,6 : pour les lots destinés aux petits métiers(Ula2) ;

- 0,9 : pour les lots destinés aux centres de vie (Ulad) ;

- 1,2: pour les lots destinés a I'industric non polluante (Ulbl) dans la zone Industrielle de
Kheireddine ;

- 1,75 : pour les lots destinés & P’industrie non polluante (UIbl) dans la zone Industrielle « La
Goulette I » ;

- 1,75 : pour les lots destinés aux activités non polluantes (UIb2) dans la zone d’activités non
polluantes « La Goulette II ».
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CHAPITRE VI - LES EQUIPEMENTS

Caraciére de la zone :

Il s’agit des emplacements reserves aux eqmpements publics (culturel, éducatif, sanitaire,
administratif, etc.).

Ces équipements sont soumis au cahier des charges du lotissement ot ils sont situés.
SECTION 1 - UTILISATION DU SOL :

Article 1 - Type d’activités interdites : .

Outre les activités mentionnées & Particle 1 du titre IT relatif aux dispositions communes applicables &
toutes les zones, sont également interdites toutes les activités n’ayant pas un lien direct avec les
équipements publics.

Article 2 - Types d’activités auiorisées sous conditions :

Qutre les activités mentionnées a I’article 2 du titre IT relatif aux dispositions communes applicables a
toutes les zones, sont autorisés sous conditions les logements de fonction pour le personnel dont la
présence est strictement indispensable a la surveillance et & entretien des batiments.

SECTION 2 - CONDITIONS D’OCCUPATION DU SOL :

Article 3 - Acces et voirie :
Voir dispositions communes applicables a toutes les zones.

Article 4 - Desserte par les réseaux :
Voir dispositions communes applicables & toutes les zones.

Article 5 - Surfaces et fronts des parcelles :

Pour &tre constructible le lot destiné & recevoir un équipement public doit avoir une surface minimale
et un front de parcelle compatibles avec le programme fonctionnel de I’équipement.

Les équipements a caractére administratif situés dans la cité diplomatique présentent les
caractéristiques suivantes :

- une surface minimale de 600 m? avec un front de fagade de 16 m au minimum pour la parcelle
affectée a I’arrondissement Municipal ;

- une surface minimale de 3000 m2 avec un front de fagade de 60 m au minimum pour la
parcelle affectée au marché Municipal.
Article 6 - Implantation des conmstructions par rapport aux voies et aux emprises d’ouvrages
publics :

Les constructions peuvent étre implaniées soit sur alignement de la voie publique soit en refrait par
rapport 4 celle-ci et ce, en fonction des spécificités de I’équipement public.

Pour les voies classées, I’implantation des constructions doit se conformer aux arrétés d’alignement
délivrés par les autorités compétentes.

L’implantation par rapport au boulevard de liaison avec la RR33E2 est de cinq (5) metres mmmlum -
par rapport a la limite de la parcelle avec ce boulevard.
Article 7 -Implantation des constructions par rappovi aux limiies séparatives des lots : LWl

Toute construction doit respecter I’ordre et les normes de retrait fixées par le réglement d’ mbamsma'f
du lotissement dans laquelle est situé I’équipement. Au cas ou la construction est mitoyenne a e
construction voisine, les volumes et les fagades doivent constituer une unité architecturale.

Pour Parrondissement Municipal et le marché Municipal, le retrait minimum par rapport aux limites
séparatives est fix¢ 4 trois (3) métres.
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Article 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux auires Sur une méme parcelle
ayant vocation a cet effet ;:

Lorsque deux constructions sont implantées en vis a vis sur un méme lot, la distance qui les sépare
doit étre égale au moins & la moyenne des sommes des hauteurs des deux fagades opposées sans
toutefois étre inférieure & quatre métres.

Article 9 - Coefficient d’occupation du sol (COS) :

Le coefficient d’occupation du sol maximal, est conforme a celui prévu par le cahier des charges du
lotissement o I’équipement est édifié.

Pour P’arrondissement Municipal situé dans la cité diplomatique, le coefficient d’occupation du sol
maximal est fixé a 0,35.

Pour le marché Municipal situé dans le parc d’animation, le coefficient d’occupation du sol maximal
est fixé 4 0,8.
Article 10 - Hauteur maximale des consiructions :

I.a hauteur maximale des constructions est conforme a celle fixée par le cahier des charges du
lotissement ol I’équipement est édifié.

Pour larrondissement Municipal situé dans la cité diplomatique, la hauteur maximale des
constructions est fixée & huit (8) métres mesurés a I’acrotére a partir de la cote trottoir. 1l est de six (6)
métres maximum pour le marché Municipal (RDC).

Article 11 - Aspect extérienr :

Voir dispositions communes applicables a toutes les zones.

Article 12 - Stationnement :
Voir dispositions communes applicables a toutes les zones.

Article 13 - Espaces libres et plantations :
Voir dispositions communes applicables a toutes les zones.

Article 14 - Coefficient d’utilisation fonciére (CUF) :
Le coefficient d'utilisation fonciére maximal, est conforme & celui prévu par le cahier des
charges du lotissement ot I’équipement est édific.

Pour I’administration de la SPLT et les annexes, de la SPLT et de P’arrondissement Municipal, le CUF
maximum est fixé a 0,6.

1l est de 0,8 pour le marché Municipal.
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CHAPITRE VII - LES PARCS DE STATIONNEMENT : PS

Caractére de la zone :
Tl s’agit des emplacements réservés au stationnement :
- Parkings de surface privés ou publics (PS1).
- Parkings a étages privéé (PS2) et (PS3).
Les parcs de stationnement sont soumis aux cahiers des charges des lotissements o ils sont situés.

SECTION 1 - UTTLISATION DU SOL :

Avrticle 1 - Type d’activiiés interdites :

Outre les activités mentionnées a ’article 1 du titre IT relatif aux dispositions communes applicables a
toutes les zones, sont également interdites toutes les activités n’ayant pas un lien direct avec le
stationnement.

Article 2 - Types d’activités autorisées sous conditions :
Sont autorisées sous conditions :

- Pour les parkings a étages, ’exploitation des activités de service et/ou de commerce et/ou de
bureaux. Ces activités ne sont autorisées qu’aprés 1’achevement total de la construction
(I’exécution du nombre d’étages prévus par le lotissement y compris le sous-sol). Le commerce
ne sera prévu qu’au rez-de-chaussée.

- Pour les parkings de surface, les activités de services liées au stationnement.

SECTION 2 - CONDITIONS D’OCCUPATION DU SOL :

Avrticle 3 - Acces ex voirie :

Conformément au titre II : dispositions applicables & toutes les zones, article 3 et aux dispositions
particuliéres du cahier des charges du lotissement.

Article 4 - Desserte par les résequx :

Conformément au titre IT : dispositions applicables a toutes les zones, article 4 et aux dispositions
particuliéres du cahier des charges du lotissement.

Article 5 - Surfaces et fronis des parcelles :

Pour &tre constructible le lot doit avoir une surface minimale de 2500 m” et un front de parcelle sur
voie publique égal & trente cinq (35) métres.

Article 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises d’ouvrages publics :

Les constructions peuvent &ire implantées sur I’alignement ou en retrait, conformément au cahier des
charges du lotissement.

Pour les voies classées, I’implantation des constructions doit se conformer aux arrétés d’alignement
délivrés par les autorités. el

1% .l

Aprticle 7 -Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives des lois :

lotissement.
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Article 8 - Implantation des consiructions les unes par rapport aux autres sur un méme loi :

Sans objet

Article 9 - Coefficient d’occupation du sol (COS) :

Le coefficient d’occupation du sol maximum pour les lots affectés au stationnement (PS1 et PS2) dans
les lotissements approuvés est fixé par leur cahier des charges. Il est fixé a 0.9 pour le lot (PS3)
parking a étages.

Le parking a étages devra comprendre au minimum un sous-sol affecté au stationnement.

Article 10 - Hautenr maximale des constructions :
» Pour les lots affectés au stationnement :
- PS1 : parking de surface ;
- P82 : parking a étages (dans les lotissements approuvés).

La hauteur maximale des constructions est fixée par le cahier des charges du lotissement.

1l pourra étre autorisé dans le cadre de I’encouragement de la réalisation des parkings a étages et du
respect de la législation en vigueur, le dépassement de la hauteur pour les parkings PS2 (R+4)
fixée par le cahier des charges du lotissement. La hauteur maximale qui pourra étre autorisée ne
dépassera pas 36 metres (R+8) mesurée a [*acrotére a partir de la cote trottoir.

> Pour les lots affectés au stationnement :
- PS3 : parkings a étages projetés ;

La hauteur maximale est fixée a 36 métres (R+8) mesurée a 1*acrotére a partir de la cote trottoir.

Avrticle 11 - Aspect extérieur :

Conformément au titre II : dispositions applicables a toutes les zones, article 11 et aux dispositions
particulieres du cahier des charges du lotissement.

Article 12 - Stationnementi :

Conformément au titre IT : dispositions applicables a toutes les zones, article 12 et aux dispositions
particuliéres du cahier des charges du lotissement.

Arvticle 13 - Espaces libres et plantations :
Conformément au titre II : dispositions applicables & toutes les zones, article 13 et aux dispositions
particuliéres du cahier des charges du lotissement.
Article 14 - Coefficient d’ntilisation fonciére (CUF) :
» Pour les lots affectés au stationnement:

- PS1 : parking de surface ;

~ P82 : parking a (dans les lotissements approuvés). NS

Le coefficient d'utilisation fonciére maximum est fixé par le cahier des charges du lotissement.

11 pourra étre autorisé dans le cadre de ’encouragement de la réalisation des parkings & étages et du
respect de la législation en vigueur, le dépassement du coefficient d'utilisation fonciére pour les

parkings PS2 (R+4) fixé par le cahier des charges du lotissement. Le CUF max qui pourra étre
autorisée ne dépassera pas 6 pour (R+38).
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» Pour les lots affectés au stationnement :
- PS3 : parkings & étages projetés ;
Le coefficient maximum qui pourra étre autorisé ne dépassera pas six (6).

D’une maniére générale, la consommation de la surface-hors-ccuvre (S.H.O) se fera dans les
proportions suivantes :

~30% pour les activités autorisées par le cahier des charges du lotissement (autres que le
stationnement),

= 70% pour le stationnement.
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CHAPITRE VIII - ZONE A REGLEMENTATIONS PARTICULIERE : UPal

Caractére de la zone :

11 s’agit de la zone géographique I dite « Tunis Sports City » située dans la zone Nord Est des Berges
du Lac Nord de Tunis. Elle est constituée par la forét d’Ain Zaghouan et les terrains situés dans le
prolongement du lotissement de la Cité des Pins qui sont délimités par la RR33E2 et la RR23.

Le projet de Tunis Sports City repose sur le théme du sport faisant des activités sportives de haut
niveau un axe de développement d'une vaste opération urbaine visant la création d'une entité de ville
aux multiples fonctions urbaines dotée d'une infrastructure moderne.

Le projet de Tunis Sports City a fait I’objet d’étude et d’approbation d’un plan d’aménagement
de détail spécifique.
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CHAPITRE IX - PARC D’ANIMATION
Caractere de la zone :

11 s’agit de la zone géographique III, dénommée « le parc d’animation », située entre les lotissements
« El Khalij » et « Les jardins du lac » d’une part et d’autre part entre la route nationale (RN 9) et la
berge du lac. Cette zone sera aménagée en parc d’animation.

La zone a servi, lors de 1’assainissement du lac et la restauration de ses berges, d’une part, comme
7one d’emprunt pour le remblaiement d’une partie des berges et d’autre part, comme dépdt pour le
stockage des vases dégagées du plan d’eau.

Elle fera I’objet d’une étude spécifique portant sur la définition d’un programme d’aménagement
particulier en fonction de ses caractéristiques géotechniques.

Le plan du parc d’animation présenté au niveau du PAD est a titre indicatif. Sa reprise est
conditionnée par le respect des proportions de ce plan en mati¢re de voirie et d’espaces publics.

SECTION I : MODE D°UTILISATION DU SOL
Article I : Types d'activités interdites :

Outre les dispositions applicables 4 toutes les zones arrétées article 1 Titre II, sont également
interdites:

Les constructions ou installations qui, par leur nature, leur importance ou leur aspect, seraient
incompatibles avec le caractére d'un parc d’animation

Article 2 : Types d’activités autorisées sous conditions :

Le parc d’animation sera congu sous forme d’un projet intégré et fera ’objet d’un projet de
lotissement oll sont autorisées sous réserve d’Stablissement d’un plan d’aménagement spécifique et
d’équipement extérieur :

- la création d’espaces verts équipés (UVb) destinés en particulier:
e 4 la promenade d’agrément,
e a1’équitation,
o 4 la pratique des sports de santé,
o 4 la construction de clubs de sports et de leurs dépendances,

-la création d’espaces d’animation et de loisirs le long de la corniche destinés a la

restauration, a I’exposition, & I’animation culturelle et a I’animation touristique en
continuité avec les lotissements existants.

- la création d’espaces destinés a lactivité résidentielle en dehors des zones de nuisances.
L activité résidenticlle projetéc sur les terrains faisant partie du périmctre communal de
Tunis se limitera 3 5% de la surface totale du parc. Elle sera soumise aux dispositions
de la zone UAal et I’avis de ’OACA.

_1a construction d’un Gquipement (marché Municipal). Le lot marché Municipal est
soumis aux dispositions du Chapitre VII - Les équipements.

- Les opérations d’ensemble telles qu’elles sont définies par Particle 2 du titre II:
dispositions applicables 4 toutes les zones. O
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SECTION I : CONDITIONS D’OCCUPATION DU SOL

Article 3 : Accés et voirie :

Autorisés conformément au Titre IT : dispositions applicables & toutes les zones, article 3.
Article 4 : Desserte par les réseaux :

Autorisés conformément au Titre 11 : dispositions applicables a toutes les zones, article 4.
Article 5 : Surfaces et fronts des parcelles :

Les parcelles destinées a ’animation, & I’hébergement et aux loisirs doivent &tre de formes régulires ;
la surface minimale est de : 600 m* avec un front de lot minimum de 20 m.

Article 6 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises d’ouvrages publics :

Toute construction doit observer une distance de 25 métres par rapport & I'axe de la voie de liaison du
lotissement El Khalij & la voie RR33E2.

Article 7 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives des parcelles :
Un retrait de 6 métres devra étre observé par rapport aux limites séparatives des parcelles.
Article 8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres SUr un méme lot :

I.a construction sur une méme parcelle de deux ou plusieurs batiments est auforisée a condition de
respecter une distance entre les corps de bétiments au moins égale A la moitié de leurs hauteurs
cumulées.

Article 9 : Coefficient d ‘occupation du sol (C.0.S.) :

Le coefficient d’occupation du sol des activités projetées dans le cadre de I’aménagement du parc sera
de 0,15.

Article 10 : Hauteur maximale des constructions :

La hauteur maximale est fixée & 6 m mesurcs a Pacrotére & partir de la cote du terrain naturel.
Toutefois, Pétude spécifique de la zone peut proposer d’autres hauteurs en fonction des activites
projetées.

La construction dans la zone du futur parc d’animation est soumise a l'avis de TOACA (Office de
I' Aviation Civile et des Aéroports) en ce qui concerne la hauteur et le type de balisage.

Article 11 : Aspect extérieur :

Conformément au titre IL : dispositions applicables & toutes les zones, article 11 et aux dispositions
particulidres relatives a |'établissement d'un plan d'aménagement paysager et d'équipement extéricur
dans le cadre de I'étude de la zone.

Article 12 : Stationnement :

Conformément au titre II : dispositions applicables a toutes les zones, article 12 et aux dispositions du
plan d’aménagement paysager et &’ équipement extérieut. ol

Apticle 13 : Espaces libres et plantations :
Conformément au titre IL dispositions applicables a toutes les zones, article 13.

Article 14 : Coefficient d’utilisation fonciére (C.U.F.)

Le coefficient d’utilisation fonciére des activites projetées dans le cadre de I’aménagement du parc
sera de 0,15. ‘
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CHAPITRE X - ZONE DIPLOMATIQUE:
Caractere de la zone :

11 s’agit de la zone géographique II, dénommée « la Cité diplomatique », situce le long de la RN 9
entre le carrefour d’El Aouina et celui de Ain Zaghouan.

Cette zone comprend les quatre parcelles suivantes:
Parcelle affectée 4 la Chancellerie des Etats Unis d’ Amérique.
Parcelle affectée aux clubs privés (UTm4 : avec caractére d’un parc paysager).
Parcelle affectée A 1’administration de la SPLT, & son annexe et & I’arrondissement Municipal
(AM).
Parcelle affectée a la station services (SS).
SECTION I : MODE D’UTILISATION DU SOL
Article 1 : Types d'activités interdites :

Outre les dispositions applicables & toutes les zones arrétées article 1 Titre II, sont également interdites
les constructions & usage d’habitation, d’artisanat ou d’industrie.

Article 2 : Types d’activités autorisées sous conditions :
Sont autorisées sous réserve d’établissement d’un plan d’aménagement paysager et d’équipement
extérieur:

- La construction de la Chancellerie des Etats Unis d’ Amérique.

- La construction de clubs privés (UTm4).

- La construction de P’administration de la SPLT, de son annexe et de ’arrondissement
Municipal (AM).

- La construction de la station services (SS) sous réserve du respect des normes de sécurité et de
la législation en vigueur en matiére d’exploitation de station de services (Cf. Chapitre XII —
station service).

- Les opérations d’ensemble telles qu’elles sont définies par 1article 2 du titre II:
dispositions applicables a toutes les zones.
SECTION II : CONDITIONS D’OCCUPATION DU SOL
Article 3 : Accés et voirie :
Autorisés conformément au Titre IT : dispositions applicables 2 toutes les zones, article 3.
Article 4 : Desserte par les réseanx :
Autorisés conformément au Titre II : dispositions applicables a toutes les zones, article 4.

Article 5 : Surfaces et fronts des parcelles :

- une surface minimale de 2000 m?> avec un front de fagade de 40 m au minimum pour la
parcelle affectée & I’administration de la SPLT ;

- une surface minimale de 600 m? avec un front de fagade de 16 m au minimum pour la parcelle
affectée a ’annexe de la SPLT;

- une surface minimale de 1500 m? avec un front de fagade de 30 m au minimum pour les clubs
privés (Cf. Article 5 du Chapitre V —zone tougistique mixte UTm).

- une surface minimale de 4400 m? avec un front de fagade de 55 m au minimum pour la station
de services (Cf. Article 5 du Chapitre XTI —sfation service). S
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Article 6 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises d’ouvrages publics :
p P /4 p ges p

Toute construction devra étre implantée a soixante dix (70) métres au minimum mesurés a partir de
’axe de la RN 9 et devra observer un retrait minimum de cing (5) métres par rapport a la limite de la
parcelle du coté du boulevard de liaison avec la RR33E2.

Pour la chancellerie des Etats Unis d’Amérique, ’implantation a été définie selon son programme
particulier.

Article 7 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives des parcelles :

Un retrait minimum de quatre (4) métres devra étre observé a partir des limites séparatives des
parcelles. Tl sera de dix (10) métres par rapport  la limite séparative de la Chancellerie des Ftats Unis
d’Amérique.

Pour I’administration de la SPLT et pour son annexe, le retrait minimum par rapport aux limites
séparatives est fixé a trois (3) métres.
Pour la chancellerie des Etats Unis d’ Amérique, le retrait a été défini selon son programme particulier.

Article 8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur un méme lot :

La construction sur une méme parcelle de deux ou plusieurs bétiments est autorisée 4 condition de
respecter une distance entre les corps de bétiment au moins égale a la moiti€ de leurs hauteurs
cumulées avec un minimum de quatre (4) métres.

Pour la chancellerie des Etats Unis d’ Amérique, ’implantation des constructions les unes par rapport
aux autres a été définie selon son programme particulier.

Article 9 : Coefficient d’occupation du sol (C.0.8.) :

- Pour les lots affectés aux clubs (conforme aux dispositions de la zone UTm4), le coefficient
d’occupation du sol (C.0.S.) est fixé a 0,20. (Le sous-sol éventuel sera limité & 'emprise du
batiment).

- Pour Padministration de la SPLT et pour son annexe, le coefficient d’occupation du sol
maximal est fixé a 0,35.

- Pour la station service, le coefficient d’occupation du sol maximal est fixé a 0,15 (Cf. Article 9
du Chapitre X1I — station de services).

- Pour 1’arrondissement Municipal, le coefficient d’occupation du sol maximal est fixé a 0,35
(Cf. Article 10 du Chapitre VII - Les équipements)

- Pour la chancellerie des Etats Unis d’Amérique le COS a été défini selon son programme
particulier.

Avrticle 10 : Hauteur maximale des consiructions :

- Les lots affectés aux clubs seront formés par des batiments 28 RDC dont la hauteur maximale est
fixée 4 six (06) métres mesurés a I’acrotére a partir de la cote trottoir.

- Pour I’administration de la SPLT et son annexe, la hauteur maximale des constructions est fixée
a huit (8) métres mesurés a ’acrotére & partir de la cote trottoir,

- Pour P’arrondissement Municipal, la hauteur maximale des constructions est fixée a huit (8)
matres mesurés a I’actotére a partir de la cote trottoir. (Cf. Article 10 du Chapitre VII - Les
équipements)

- Pour la station service, la hauteur maximale des constructions est fixée a six (6) metres mesures
4 ’acrotére 2 partir de la cote trottoir (Cf. Article 10 du Chapitre XII — station service).

- Pour la chancellerie des Etats Unis d’ Amérique, la hauteur a éi¢ définie selon son programme
particulier. RNTAN
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Article 11 : Aspect extérieur :

- Pour les lots affectés aux clubs « UTm4 » (Cf. Article 11 du Chapitre V — Zone touristique
mixte : UTm). Ces lots auront le caractére d’un parc paysager.

- Pour I’administration de la SPLT, son annexe et I’arrondissement Municipal (Cf. dispositions
communes applicables a toutes les zones)

- Pour la station service (Cf. Article 11 du Chapitre XII —station service).
- Pour la Chancellerie des Ftats Unis d’Amérique, Paspect extérieur a été défini selon son
programme particulier.
Avrticle 12 : Stationnemeni :
Conformément au titre II : dispositions applicables a toutes les zones, article 12.

Pour la chancellerie des Etats Unis d’Amérique le stationnement a été défini selon son programme
particulier.

Article 13 : Espaces libres et plantations :
Conformément au titre IT dispositions applicables 4 toutes les zones, article 13.

Article 14 : Coefficient &’ utilisation fonciére (C.U.F.)
- Pour ’administration de la SPLT et pour son annexe, le CUF maximum est fix¢é a 0,6.

- Pour les lots affectés aux clubs« UTm4 », le CUF maximum est {ixé a 0,20 (Conformément a
Particle 14 du Chapitre V — Zone touristique mixte : UTm).

- Pour I’arrondissement Municipaly, le CUF maximum est fixé 4 0,6 (Cf. Article 14 du Chapitre
VII - Les équipements)

- Pour la station service», le CUF maximum est fixé a 0,15 (Cf. Asticle 14 du Chapitre XII —
station service).

- Pour la chancellerie des Etats Unis d’Amérique, le CUF a été défini selon son programme
spécial.
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CHAPITRE XI - STATION SERVICE (SS):

Caractere de la zone :

I1 s’agit de la parcelle affectée a une station service située au niveau de la RN 9 entre le carrefour d’El
Aouina et celui de Ain Zaghouan.

SECTION I : UTILISATION DU SOL
Article 1 : Types d'activités interdites :

Outre les dispositions citées a I'article 1 Titre II relatif aux dispositions communes applicables &

\

toutes les zones, sont également interdites les constructions & usage d’habitation, d’artisanat ou
d’industrie.

Article 2 : Types d’activiiés autorisées sous conditions :

Sont autorisées, les activités strictement lies 4 la station service telles que le commerce et une
buvette.

SECTION II : CONDITIONS D’OCCUPATION DU SOL
Article 3 : Accés et voirie :
Voir dispositions communes applicables & toutes les zones.

En outre, la station service n’est pas autorisée d’aménager un accés véhiculaire A partir du boulevard
de liaison avec la RR33E2.

Article 4 : Desserte par les réseaux :
Voir dispositions communes applicables a toutes les zones.
Article 5 : Surfaces et fronis des parcelles :

La parcelle affectée 4 la station service a une surface d’environ 4400 m2 avec un front de facade
d’environ 55m.

Article 6 : Implantation des constructions par rapport aux voies et aux emprises d’ouvrages publics :

La construction devra étre implantée 4 soixante dix (70) métres au minimum mesurés a partir de I’axe
de la RN 9 et devra observer un retrait minimum de cinq (5) métres par rapport a la limite de la
parcelle du coté du boulevard de liaison avec la RR33E2.

Article 7 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives des parcelles :
Un retrait minimum de cing (5) métres devra étre observé a partir des limites séparatives des parcelles.

Article 8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux auires sur une méme parcelle
ayant vocation a cet effet :

La construction sur une méme parcelle de deux ou plusieurs bitiments est autorisée a condition de
respecter une distance entre les corps de batiment au moins égale & la moitié de leurs hauteurs
cumulées.

Article 9 : Coefficient d’occupation du sol (C.0.S.) :
Le coefficient d’occupation du sol maximale est fixé 4 0,15.

L’abri des pompes en structure 1égére n’est pas comptabilisé dans le calcul du COS.

Article 10 : Hauteur maximale des constructions :
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Article 11 : Aspect extérieur :

L’aspect extérieur de la station service doit s’intégrer dans le milieu urbain environnant.
Article 12 : Stationnement :

Voir dispositions communes applicables 4 toutes les zones.

Article 13 : Espaces libres et plantations :

Voir dispositions communes applicables & toutes les zones.

Article 14 : Coefficient d’utilisation fonciére (C.U.F.)

Le Coefficient d’utilisation fonciére maximal est fixé 4 0,15.

I.’abri des pompes en structure Iégere n’est pas comptabilisé dans le calcul du CUF.

SPLT/DU



COMMUNE DE LA GOULETTE
Révision partielle du Plan d"’mennagbmemu de détail de la zone Nord Est des Berges du Lac de Tunis

REGLEMENT D’URBANISME

CHAPITRE XIT - ZONES VERTES AMENAGEES : UVa
Caractere de la zone :

Les zones UVa se présentent sous deux formes :

- UVal : Espaces verts publics, aménagés et ouverts en permanence ou périodiquement au public.
Ces espaces seront aménagés selon l’aire disponible en parcs, jardins, squares pouvant
comprendre des installations appropriés pour les loisirs et les jeux.

- UVa2 : Bandes vertes de protection des voiries et des zones non aedificandi (ZNA). Ces espaces
seront aménagés en bandes de protection et d’agrément.

Ces espaces feront I’objet d’un plan d’aménagement paysager.
SECTION 1 - UTTLISATION DU SOL :
Article 1 - Types d’activités interdites :

Outre les activités mentionnées 4 1’article 1 du titre II relatif aux dispositions communes applicables a
toutes les zones, sont également interdites toutes les formes d’occupation du sol sans relation directe
avec "aménagement de ces zones en espaces verts publics.

Article 2 - Types d’activités autorisées sous conditions :

Sont autorisés pour les espaces verts (UVal) :
- Les dépendances vouées au gardiennage des espaces verts.

-~ Les dépendances et les abris sous réserve qu’ils soient en dehors des servitudes des routes
classées ot qu’ils soient édifiés en matériaux légers, présentant une bonne tenue aux intempéries
et un caractére esthétique compatible avec leur environnement.

SECTION 2 - CONDITIONS D’OCCUPATION DU SOL :

Article 3 - Acces et Voiries :

La zone doit avoir un ou plusieurs accés sur les voies publiques.

Les raccordements aux voies publiques doivent étre soumis a 1’avis des services techniques concernes.
Article 4 - Desserte par les réseaux :

Le maitre d’ouvrage réalise a sa charge tous les réseaux intérieurs a la zone ainsi que les installations
et équipements nécessaires suivant les caractéristiques définies avec les services CONCernes.
Toute construction doit &tre obligatoirement raccordée aux réseaux publics d’infrastructures suivants :
- le réseau d’eau potable ;
- le résean d’assainissement des eaux usées ;
- le réseau d’évacuation des eaux pluviales s’il existe ;
- le réseau d’alimentation en électriciié.

Article5 - Surface et front des parcelles :

Sans objet.

Article 6 - Implantation des constructions par rappoert aux voies et aux emprises d’ouvrages
publics :

Sera défini par le plan d’aménagement paysager du lotissement de la zone.

Article 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives de la parcelle :

Sera défini par le plan d’aménagement paysager du letissement de la zone.
] _ _ - Pl 137 A
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Article 8 - Implantation des constrictions les unes par rapport aux auires sur une méme parcelle
ayant vocation a cet effet :

Sera défini par le plan d’aménagement paysager du lotissement de la zone.
Article9 - Coefficient d’occupation du sol :

Pour les espaces verts (UVal) jardins publics et squares, le coefficient d’occupation du sol maximum
est fixé 0,1 et sans objet pour les espaces (UVa2).

Article 10 - Hauteur maximale des constructions :
Pour toute nouvelle construction, la hauteur ne doit pas dépasser 4 metres.

Cette hauteur pourrait exceptionnellement atteindre Smétres pour les espaces nécessitant une hauteur
sous plafond plus importante.

Article 11 - Aspect extérieur :

Outre le respect des dispositions prévues par Iarticle 11 du titre IT relatif aux dispositions applicables
3 toutes les zones, les clétures sur voie de desserte dans ces zones seront constituées de I'une des
facons suivantes :

Soit d>un mur bahut d’au plus 0,40 métre de hauteur, surmonté de grilles, soit de claustras ou de
treillages doublés de haies vives. La hauteur ne doit excéder en aucun point de la cldture 1,90 métre. ;

Soit par un talus en terre d’au plus un métre de hauteur planté de gazon, de plantes grasses ou de haies
vives.

Articlel2 - Stationnement :

Conformément au plan d’aménagement paysager du lotissement de la zone.
Articlel3 - Espaces libres et plantations :

Seront définis par le plan d’aménagement paysager du lotissement de la zone.
Article 14- Coefficient d’utilisation fonciére :

Pour les espaces verts (UVal) jardins publics et squares, le coefficient d’utilisation fonciére
maximum est fixé 0,1 et sans objet pour les espaces (UVaZ2).

SPLT/DU



J—

-

COMMUNE DE LA GOULETTE
Révision pattielle du Plan d’aménagement de détail de la zone Nord Est des Betges du Lac de Tunis

REGLEMENT D’URBANISME

ANNEXES

SPLT/DU



COMMUNE DE LA GOULETTE
Révision partielle du Plan d’aménagement de détail de Ia zone Notd Est des Berges du Lac de Tunis

REGLEMENT D’URBANISME

EMPRISE DES ROUTES CLASSEES ET LIMITES DES CONSTRUCTIONS DANS
LA ZONE NORD-EST DES BERGES DU LAC DE TUNIS

1. La Route Nationale RN 9 :

Cette route est soumise & un alignement spécial et composée de plusicurs trongons, dont les
caractéristiques sont les suivantes :

» De la limite du périmétre communal avec la commune de Tunis jusqu’ au centre national de la
télédétection (PK 8 +700) :
- Une emprise de 60 métres soit 20 m de [’axe du c6té nord et 40 m du c6té sud
- La limite de la construction est & 67 metres de I’axe de la route du c6té sud.

» Du centre national de télédétection jusqu’a la RL 544 :
- Une emprise de 73 métres soit 33 m de ["axe du c6té nord et 40 m du c6té sud
- La limite de la construction est & 100 métres de I’axe de la route du c6té sud.

» De laRL 544 jusqu’au poste de la police de circulation (PK 9 + 065) :
- Une emprise de 65 métres soit 25 m de ’axe du c6té nord et 40 m du coté sud
- La limite de la construction est & 100 métres de I’axe de la route du cdté sud.

» Du poste de la police de la circulation jusqu’au niveau de Pavenue Habib Bourguiba a
I’ Aouina :
- Une emprise de 75 metres soit 35 m de I’axe du coté nord et 40 m du c¢6té sud
- La limite de la construction est & 100 métres de I’axe de la route du c6té sud.

» Du niveau de I’avenue Habib Bourguiba jusqu’a la limite du périmétre communal avec la
commune du Kram :
- Une emprise de 75 métres soit 35 m de I’axe du c6té nord et 40 m du coté sud
- La limite de la construction est & 70 métres de ’axe de la route du c6té sud.

» Du niveau périmétre communal avec la commune du la Goulette jusqu’a I’avenue Habib
Bourguiba a Ain Zaghhouan :
- Une emprise de 70 métres soit 35 m de 1’axe du c6té nord et 35 m du c6té sud
- La limite de la construction est & 70 métres de ’axe de la route du c6té sud.

2. Route Régsionale RR 23 (voie express) :

» De la limite du périmétre communal avec la commune de Tunis jusqu’ 4 la RR 33 E 2 au niveau
du palais de la foire :
- Une emprise de 50 métres soit 25 m de part et d’autre de 1’axe de la route.
- La limite de la construction est & 50 métres de part et d’autre de I’axe de la route.

» Ancien tracé de la RR23 entre la limite du périmetre communal de Tunis et le prolongement du
boulevard de ’environnement :
- Une emprise de 50 métres soit 25 m de part et d’autre de ’axe de la route.
- La limite de la construction est 4 50 métres de part et d’autre de I’axe de la route.

» Embranchement RR 23 — Boulevard de I’environnement :
- Une emprise de 50 métres soit 25 m de part et d’autre de ’axe de la route.
- La limite de la construction est & 50 métres de part et d’autre de 1’axe de la route.

» Embranchement RR 23 -RR33 E2:
- Une emprise de 40 metres soit 20 m de 1’axe de part et d’autre. g
- La limite de la construction est a 25 métres de part et d’autre de ’axe de la route.

N

3. La Route Régionale RR 33 E2

» DelaRR 23 (la voie express) jusqu’a la RN 9 7
- Une emprise de 50 métres soit 25 m de part ct-d*antre de.l’axe de Ia route.
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- La limite de la construction dans le périmétre communal de la commune de La Goulefte. est &
26 metres de I’axe de la route au niveau du lotissement « la cité des pins ».

4. La Route Régionale RR 33 Embranchement 2 : RR33 E2

»  Du carrefour avec la RR33 (place de I'union du Maghreb Arabe) jusqu’au carrefour Avenue 5
Décembre
- Une emprise de 30 métres soit 15 m de part et d’autre de ’axe de la route.
- Lalimite de la construction est a 20 métres de ’axe de la route du c6té de la zone industrielle.

»  Du carrefour Avenue 5 Décembre au carrefour de la voie express
- Une emprise de 20 metres soit 10 m de part et d’autre de ’axe de la route.
- La limite de la construction est a 15 métres de part et d’autre de I’axe de la route.
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NOMENCLATURE DES ETABLISSEMENTS CLASSES

Branches d’activités Etablissements industriels Catégories

1 2 3

Electricité X

=

>

X
électromécaniques X
X

Transport métaux X

garage

Industries métallurgiques, mécaniques

et électroniques Sctnues

Electroménager

Construction navale
Chaudiére

Quincaillerie

ST P o I P e

Huileries X
Abattoirs

Tabacs

b S P

Conservations

Laitiers

Charcuteries industrielle

Brasserie

Industries agro-alimentaire Sucrerie

Torréfaction café

Transport alcools

Corps gras

LS A R

Coton

Minoterie X

b

Confiserie-chocolaterie

>

Séchage de piments

Tissage X X
Chiffons

=
e

Industries textiles Confection-habillements

>

Filature X

Binneterie
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>

Briqueterie

Produits céramiques

Matériaux de constructions X

Industries de matériaux de construction
céramique et verre Cimenterie

oo R

Chaux

Produits réfractaires

Engrais et pesticides X

Gaz industriels X

Colorants

Encres d’imprimerie

Caoutchouc

i

Engrais chimiques I.C.H Poudrerie
Celluloid X

Détergents

Hydrocarbures X

Peintures et colles

Nitrocellulose X

Pharmacie

PR P PR FE R O P PO Y PO PO E I S P

Menuiserie-bois-métal

Laverie

Teinturerie X

Gravure imprimeries

Ligge

Industries diverses I.D ]
Traitement ouate

Chaussures - cuirs X

Papiers — cartons X

Emaillage

I o < P B o - R

Plastique X X

Liquides inflammables X

Dépots

Matiéres inertes X X
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SERVITUDES AERONAUTIQUES

- Plan de dégagement ;

- Plan d’exposition au bruit ;

- Plan de la zone 4 forte probabilité d’accidents d’avions ;

- Plan de zone de protection des équipements aides visuelles P.AP.I ;

- Plan de la zone de protection de la I.igqe du dispositif lumineux d’approche du seuil de la
piste 29.

e
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COMMUNE DE LA GOULETTE
Révision partielle du Plan d’aménagement de détail de la zone Notd Est des Berges du Lac de Tunis

REGLEMENT D’URBANISME

VOIRIES ET RESEAUX DIVERS

- Plan de voitie ;

- Plan du réseau d’eau pluviale ;
- Plan du réseau d’eau potable ;
- Plan du réseau des eaux usées ;
- Plan de la conduite Gaz ;

- Plan du réseau d’électricité ;

- Plan du réseau Telecom en fibre optique.
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