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PRESENTATION DU LOTISSEMENT

| —Présentation

Le lotissement du secteur D objet du présent réglement est dénommé : « La Perle du Lac ».

Le lotissement « Secteur D » constitue le secteur le plus au Nord de la zone Nord-Ouest et Sud-Ouest
des berges du Lac Nord de Tunis.

Situation : Commune de Tunis — Secteur D de la zone Nord-Ouest et Sud-Ouest des berges du Lac
Nord de Tunis.

Limites : cf. levé topographique joint en annexe et plans des titres fonciers.

Supetficie totale a lotir : 564 225 m2 (Hors parcelle du Palais des Congteés, couvrant une superficie de
89 991 m?).

Titre de proptiété : Cf.: Cettificats de propriété et plans des titres joints.
Droit grevant la propriété : Néant.
Nom du propriétaite : Société de Promotion du Lac de Tunis (SPLT).

Domiciliation : Rue du Lac Rodtigo de Freitas BP 36-1080 Tunis Cedex.

N
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Il - Description générale dulotissement

Le lotissement « D » dune supetficie globale de 56,4 ha* comprend 138 lots. Les principales
composantes du lotissement sont les suivantes:

- 85 lots d’immeubles collectifs polyfonctionnels (ICP) 4 usage d’habitation et/ou de bureaux et/ou de
services avec possibilité de locaux commerciaux en rez-de-chaussée ;

- 22 lots d’immeubles d’habitat semi collectif (HSC) a usage d’habitation semi-collective ;
- 3 lots 4 vocation d’animation et loisirs ;

- 4 lots destinés a recevoir des équipements socio-collectifs publics ;

- 1 lot destiné a recevoir un jardin d’enfants et une creche ;

- 2 lots destinés 4 recevoir un hotel ;

- 3 lots destinés a recevoir des parkings a étages avec possibilité d’activités commetciales et/ou de setvice
au rez-de-chaussée ;

-4 lots de jardins publics;
- 11 lots destinés a recevoir les postes de distribution électrique ;

- 2 lots destinés a recevoir les postes de détente gaz.

L’affectation des parcelles et la superficie des lots sont récapitulées dans le tableau suivant :

Supetficie Globale des
Nbie de lots
lots
m? %

85 186 449 33,05
SC—Habitat semi collectif 22 48 660 8,62
IEP- Equipement Public (Ftat) 4 4106 0,73
P- Equipement Public (Privé) 1 1427 0,25
% 2 8 124 1,44
AL - Animation et Loisir 5 7 005 1,24
lP et. - Parking a étages 3 8925 1,58
hpjéafgu SEE S 4 4276 0,76
IEvp - Espace vert planté 1 331 0,06
[EV (ZNA) 33 254 5,89
|Corniche 17 940 3,18
Voitie 243 037 43,07
Poste de distribution électrique 11 591 0,10
Poste de détente gaz 2 100 0,02

TOTAL Lotissement 138 564 225 100

NB : La surface de la parcelle du palais des congres n’est pas incluse dans la surface du lotissement.
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TITRE I: OBJET DU CAHIER DES CHARGES

Article premier : Le cahier des charges

Le présent cahier des charges fixe les droits et obligations du lotisseur, des acquéreurs ou locataires des
lots et de la collectivité publique concernée ainsi que le programme d’aménagement etd’assainissement.

Le cahier des charges comporte également un réglement d’urbanisme opposable aux tiers ayant pour
objet de fixer les régles et servitudes d’intérét général imposées aux constructions selon leur nature et
leurs caractéristiques, ainsi que celles imposées aux installations d’intérét collectif et aux espaces libres ou
verts.

Les regles d'urbanisme sont présentées comme suit :

Vocation des lots

Section I — Ultilisation des sols

Article 1 : Types d’activités interdites

Article 2 : Type d’activités autorisées sous conditions

Section II — Conditions d’occupation des sols

Article 3 : Accés et voitie

Article 4 : Desserte par les réseaux

Article 5 : Surfaces et fronts des parcelles

Article 6 : Implantation des constructions pat rapport aux voies et emprises d’ouvrages publics
Article 7 : Implantation des constructions pat rapport aux limites séparatives deslots

Article 8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sut une méme parcelle
Article 9 : Coefficient d’occupation du sol

Article 10 : Hauteur maximale des constructions

Article 11 : Aspect extérieur

Article 12 : Stationnement

Article 13 : Espaces libres et plantations

Atrticle 14 : Coefficient d’utilisation fonciére

Article 2 : piéces graphiques

Les pieces graphiques faisant partie intégrante du dossier de lotissement sont :

-le plan c6té (levé topographique) a l'échelle 1/20009™¢ ;
-le plan patcellaire a 'échelle 1/1000%%€ "
-le plan de lotissement 4 échelle 1/1000°™€ portant:
- numérotation, vocation et superficie des lots ;
-le tracé des voies ainsi que leur raccordement a la voirie existante et des aires de stationnement.
-le plan de masses indicatif de la composition d’ensemble du lotissement (noir et blanc) a I’échelle
1/1000°7¢

-le plan de masses indicatif de la composition d’ensemble du lotissement (couleur) a Péchelle

1,/1000¢M€,

-le plan des profils en travers type du réseau de voitie a I’échelle 1/ ZSOéme.

Article 3 : Servitudes spéciales

Liste des servitudes: servitudes aériennes (OACA), servitudes du Domaine Public Maritime, servitudes
du Domaine Public Hydraulique, servitudes du Domaine Public Routier, voirie publique et réseaux
divers.

P
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TITRE II : BASES REGLEMENTAIRES

Article 4 : La législation et la réglementation en vigueur

Les dispositions prévues au présent cahier des charges sont régies patr la législadon en vigueur et

particulierement les textes ci-aprés énumérés dont le lotisseur et les acquéreurs déclarent avoir pris

connaissance :

-Le décret-loi n® 62-8 du 3 avril 1962 portant création et otganisation de la société tunisienne de
Pélectricité et du gaz ratifié par la loi n° 62-16 du 24 mai 1962 ;

-Laloi n® 65-5 du 12 février 1965 portant promulgation du code des droits réels, ensemble les textes qui
Iont modifiée ou complétée ;

-La loi n° 68-22 du 2 juillet 1968 portant création de la société nationale d’exploitation et de distribution
des eaux, telle qu’elle a été modifiée par la loi n°76-21 du 21 janvier 1976 ;

- La loi n° 77-58 du 3 aott 1977 portant approbation du code des télécommunications ;

-La loi n° 93-41 du 19 avril 1993 relative a 'office national de I’assainissement ;

-Le code de PAménagement du Territoire et de I'Urbanisme promulgué par la loi n°94-122 du 28
Novembre 1994 tel qu’il a été modifié et complété par la loi n° 2003-78 du 29 décembre 2003 et
modifié par la loi n® 2005-71 du 04 aott 2005 et notamment ses articles 25, 25 (bis) et 25 (ter) ;

-La loi n° 95-72 du 24 Juillet 1995, portant création de IAgence Nationale de Protection et
d’Aménagement du Littoral ;

- La loi n°95-73 du 24 Juillet 1995, relative au domaine public matitime ;

-Laloi n® 99-58 du 29 juin 1999, portant promulgation du code de I'aéronautique civile ;

-La loi n® 95-36 du 17 avril 1995 portant création de Poffice national des télécommunications ;

-Le décret n° 2000-167 du 24 Janvier 2000, fixant les procédutes et modalités de régularisation et
d’apurement des situations fonciéres des constructions, ouvtrages et implantations établis d’une fagon
illégale sur le domaine public maritime ou sur des parties de ce domaine a la date de publication de la
loi n® 95-72 du 24 Juillet 1995, portant création de I'’Agence Nationale de Protection et
d’Aménagement du Littoral ;

- Le décret n® 2005 — 1991 du 11 juillet 2005 relatif a 'étude d’impact sur Penvironnement ;

- Le décret n® 94-1885 du 12 septembre 1994 fixant les conditions de déversement et de rejet des eaux
résiduaires autres que domestiques dans les réseaux d’assainissement implantés dans les zones
d’intervention de Poffice national de ’assainissement ;

-Le décret n® 94-1937 du 19 septembre 1994, fixant le taux et les conditions de participation des
tiverains aux frais du premier établissement des égouts et autres ouvtages d’assainissement dans les
zones d’intervention de Poffice national de assainissement ;

-Le décret n® 94-2050 du 3 octobre 1994, fixant les conditions de raccordement aux réseaux publics
d’assainissement dans les zones d’intervention de 'office national de I'assainissement ;

-Le décret n® 2007-1115 du 7 mai 2007, fixant les zones grevées de setvitudes aéronautiques de
dégagement et de balisage relatives aux aérodromes destinés a la circulation aérienne publique et 2
certains aérodromes a usage restreint ;

-Le décret n® 91-83 du 11 janvier 1991, portant révision du plan d’aménagement de la commune de
Tunis (Gouvernorat de Tunis);

- Larrété du ministre de Péquipement et de I’habitat du 19 octobre 1995, portant définition des piéces
constitutives du dossier de lotissement y compris le cahier des charges ainsi que les formes et
modalités de son approbation ;

- L’arrété du ministre du transport du 10 mai 2007, fixant la limite maximale de la hauteur des obstacles a
Pintérieur et a Pextérieur des zones grevées de servitudes aéronautiques ;

-L’arrété du ministre du transport du 10 mai 2007, fixant le modéle de balisage des obstacles estimés
dangereux pour la navigation aérienne ;

-L’arrété du ministre du transport du 2 janvier 1987 fixant les spécifications techniques destinées a
Iétablissement des servitudes aéronautiques tel qu’il a été modifié et complété par Partété du ministre
du transport du 17 février 1998.

o

e
Page; 8/62
4



Commune de Tunis - Zone Nord-Ouest et Sud-Ouest Lotissement du Secteur D « La perle du Lac » - Cahier des Charges du Lotissement
Par ailleurs, le lotissement s’inscrit dans le respect et la prise en compte des termes de la Loi 2009-11 du
02 Mars 2009 portant promulgation du Code de la sécurité et de la prévention des risques d’incendie,
d’explosion et de panique dans les bitiments.

Article 5 : Insertion, assistance, contrdle et approbation
- Art. 5 —1: Assistance, contrdle et approbations

Afin d’assurer la conformité des constructions 4 édifier aux prescriptions du présent cahier des charges,
la Société de Promotion du Lac de Tunis (SPLT) se tient a la disposition de tout acquéreur et/ou de son
architecte pour toute clarification des clauses du présent cahiet des charges.

- Art. 5 —2: Insertion

L’ensemble des prescriptions du présent cahier des chatrges sera obligatoirement inséré dans tous les
actes relatifs aux aliénations successives.

62
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TITRE IIT : OBLIGATIONS A LA CHARGE DU LOTISSEUR
Article 6 : Engagement

Le lotisseur s’engage 4 exécuter les obligations prévues par le présent cahier des charges jusqu’a
attribution totale des lots y compris les éventuels espaces tevenant a I'Etat ou a la collectivité locale
concernée.

Article 7 : Conditions d’exploitation des lots

La Société de Promotion du Lac de Tunis exploitera le lotissement conformément aux dispositions de
Particle 64 du code de 'aménagement du tertitoire et de 'urbanisme.

Article 8 : Piquetage des lots

Le lotisseur s’engage, avant toute vente ou promesse de vente, a effectuer le piquetage des lots pat
office de la topographie et de la cartographie ou par un géométre agréé.

Article 9 : Maintenance des lots incorporés et destinés 2 Pusage public

Jusqu'd leur cession aux services publics concernés, la SPLT aura la charge de lentretien et du
gardiennage des lots destinés aux routes, aux espaces vetts, aux places publiques et aux espaces affectés
aux équipements collectifs incorporés conformément aux dispositions de larticle 67 du code de
Iaménagement du Territoire et de 1 ‘Urbanisme. I.a SPLT poutra notamment les cléturer, en interdire
I'accés au public ou les utiliser comme dépot ou installations de chantier, 4 exception des espaces verts,
qui devront étre aménagés et plantés.

Auxticle 10 : Maintien de Paffectation des lots destinés 4 Pusaoe public

Les affectations des lots destinés aux équipements et espaces publics doivent étre respectées et en aucun
cas le lotisseur ne pourra les aménager en vue d’un autre usage.

Article 11 : Entretien

L’entretien de la voirie et des différents ouvrages publics reste 4 la charge du lotisseur jusqu’a réception
des travaux d’aménagement définitifs par les services concernés. Cette clause ne dispense pas les
concepteurs et entrepreneurs, ayant étudié et exécuté les ouvrages des responsabilités décennales,
contractuelles et civiles, conformément a la législation en vigueut.

Article 12 : Voiries, réseaux divers et aménagements

Le lotisseur doit réaliser 4 sa charge les ouvrages de voities et réseaux divers jusqu’a la limite des lots, et
ce, suivant les normes en vigueur et les caractéristiques définies en accord avec les différents services
concernés et conformément aux dispositions figurant sur le plan de lotissement annexé au présent cahier
des charges.

Article 13 : Réalisation des travaux par tranches

Les travaux d’aménagement peuvent étre téalisés en deux étapes:

A — Les travaux d’aménagements préliminaires nécessaires 4 Pexploitation du lotissement
1— Mise en état du sol et terrassement

- démolition des constructions existantes ;

- déplacement des réseaux existants ;

- terrassement d’intéret collectif, a Pexclusion du remblai ou déblai & Pintérieur des lots qui sont 4 la
charge des acquéreurs.

2 - Voiries
Tous les travaux des voies nouvelles et leur raccordement avec les voies existantes :
- ouverture des plates-formes de toutes les voies ;

-fondation des chaussées, trottoirs, passages piétons, placettes et places publiques et pares de

stationnement, nécessaires a I'exploitation des lots. 5 l
\LLL . a |
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3 — Assainissement

Tous les travaux d’assainissement (eaux pluviales et caux usées) nécessaires a la desserte des lots et leurs
raccordements aux réseaux généraux correspondants.

4 — Eau potable

Tous les travaux de conduites de distribution situées sous trottoirs et leur raccordement avec les réseaux
généraux correspondants, et Papprovisionnement en eau potable.

5 — Electricité et gaz

Tous les travaux de mise en place d’un réseau de moyenne et de basse tension avec linstallation des
équipements d’éclairage public et leur raccordement avec les réseaux généraux correspondants. Le mode
de distribution du réseau électrique, qu’il soit aérien ou souterrain, est a définir par la collectivité locale et
lintervenant concerné. Le lotisseur doit tenir compte de Palimentation en gaz soit par la réalisation du
réseau ou le cas échéant par Pinstallation des fourreaux d’attente, et ce, en accord avec la collectivité
locale et I'intetvenant concetnés.

6 — T'élécommunications

Tous les travaux de génie civil relatifs a Pinstallation du réseau de télécommunications ou de fourreaux
d’attente ainsi que la réservation des espaces qui leurs sont nécessaires, seront examinés et arrétés en
accord avec la collectivité publique et les intervenants concernés.

7 - Espaces verts

Les espaces verts prévus sur le plan de lotissement ci-annexé seront aménagés et plantés par la SPLT au
couts de la premiére saison de plantation suivant Papprobation du lotissement et seront achevés avec la
réalisation des travaux d’aménagement définitifs du lotissement.

B — Les travaux d’aménagement définitifs du lotissement

- remise en état des fondations, des chaussées et des trottoirs ;

- finition des trottoirs et pose des bordures ;

- exécution de la couche de roulement de la chaussée et des aires destationnement ;
- aménagement des passages piétons ;

- pose des candélabres ;

- plantation des arbres d’alignement et installation du mobilier urbain ;

- achevement de la plantation des espaces verts ;

- aménagement des aires de jeux et de détente ;

- stabilisation des talus.

Article 14: Contrat de vente

Le ptésent cahier des charges et le plan de lotissement sont définis comme documents contractuels entre
la SPLT qui agit en tant que lotisseur et Pacquéreur qui déclare en avoir pris connaissance. Les contrats
et promesses de vente sont soumis aux dispositions de la loi n°90-17 du 26 février 1990 portant refonte
de la 1égislation relative a la promotion immobiliére telle que modifiée par la loi du 02 aoht 1991 et par la
loi de finances pour 'année 1992.

Article 15 : Origine de propriété

Se référer aux titres de propriétés.

Axticle 16 : Découverte d’objets d’art ou de valeur

Le lotisseur doit remettre a 'Htat les objets d’att ou de valeur qui pourraient étre découverts, sur les
terrains du lotissement, et ce, conformément a latticle 60 et suivants du code de protection du
pattimoine archéologique, historique et des arts traditionnels approuvé par la loi n® 94-35 du 24 février
1994,

Article 17 : Aménagement spécifique

Doivent étre prises toutes les dispositions nécessaires relatives aux travaux d’aménagement ou aux
caractéristiques des lots, permettant 'accessibilité des insuffisants moteurs aux batiments quverts au
public a édifier sur les dits lots.
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Article 18 : Bornage des lots

A la date de ptise en charge du lotissement par la collectivité locale concernée, le lotisseur doit justifier
du dépot, a Toffice de la topographie et de la cartographie ou aupres d’'un géometre, du dossier de
lotissement pout bornage avec engagement d’établir les actes de précision, le cas échéant.

Article 19 : Réception définitive

Le lotisseur doit a 'occasion de la réception définitive des travaux de la part des entreprencurs, remettre
a la collectivité locale concernée un plan de bornage du lotissement et un plan de récolement de tous ses
réseaux.

Le plan de botnage doit faire figurer les parcelles revenant a Etat ou a la collectivité locale concernée.

Pdge 12/62
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TITRE IV : OBLIGATIONS A LA CHARGE DES ACQUEREURS

Article 20 : Engagement
L’acquéreur s’engage 4 exécuter les obligations prévues par le cahier des charges du lotissement.

Article 21 : Mozcellement

L’acquéreur s’engage a ne jamais motrceler ou transformer les lots tels que prévus au plan de lotissement.

Atsticle 22 : Remembtement

Au cas ou plusicurs lots contigus reviennent 2 un méme acquéreut, celui-ci est autorisé a les fusionner en
un lot unique abolissant les limites séparatives intérieures a condition de maintenir la vocation prévue et
de respecter les dispositions du présent cahier des charges.

Les lots remembrés ne peuvent pas faire objet d’opération de lotissement.

Article 23 : Autorisations

Avant d’édifier toute construction, I'acquéreur est tenu d’obtenir les autorisations administratives
requises conformément a la législation en vigueur.

Article 24 : Maintien de P’affectation des lots

L’acquéreur est tenu de maintenir I'affectation du lot lui revenant et de Putiliser exclusivement aux fins
de la réalisation du projet autorisé conformément au plan de lotissement et aux dispositions du présent
cahier des charges.

Toute modification du projet de lotissement, de nature 2 y inclure des activités non agréées, ne peut étre
autorisée que si elle est prévue par les dispositions du cahier des charges et celles de Iarticle 65 du code
de 'aménagement du territoire et de 'urbanisme.

Article 25 : Maintien de Paffectation des bitiments

L’acquéreur est tenu, aprés achévement des travaux, de ne pas modifier 'affectation des batiments qui
auront été édifiés en conformité avec le permis de batir, sauf dispositions contraires prévues au cahier
des charges et aprés avoir accompli les formalités nécessaires a cet effet.

Article 26 : Activités non compatibles avec la vocation du lotissement

Est interdite sut Pensemble du lotissement la pratique d’activités incompatibles avec la vocation du
lotissement et susceptibles de constituer une géne pour les habitants ainsi que les voisins et de troubler la

tranquillité publique.

Article 27 : Délais d’exécution des travaux

L'acquéteur doit commencer les travaux de construction dans un délai de deux ans a compter de la date
de prise en possession du terrain. Il doit les achever dans un délai de troisans a dater du commencement
des travaux, et ce pout les lots semi-collectifs HSC, les lots collectifs ICP (R+4), les lots animation et
loisirs (AL) et le lot creche et jardin d’enfants.

Pour les lots collectifs ICP (R+6, R+8), ainsi que les lots affectés aux hotels et aux parkings a étages,
Pacquéreur doit commencet les travaux de construction dans un délai de trois ans a compter de la date
de prise en possession du terrain. Il doit les achever dans un délai de quatre ans a compter de la date de
commencement des travaux.

En tout état de cause, 'acquéreur est tenu de cléturer son terrain a la limite de la voie publique dans un
délai n’excédant pas un an a partir du piquetage des lots par la SPLT et notification par cette derniére a
Pacquéreur. Cette cloture sera constituée par un mur bahut de 0.80 m de hauteur comptée a partir de la
cote trottoit.

Faute par I'acquéreur ou ses ayants droits d’avoir exécuté les travaux de construction dans les délais
ptévus pat le premier paragraphe du présent article, il sera tenu de participer, a compter de Pexpiration.

Page 13/62
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de ces délais, aux frais d’entretien et de maintenance du lotissement, proportionnellement a la superficie
de son terrain. Cette contribution est fixée a deux dinars par meétre carré par an, et sera majotée de 5%
par an.

Cette obligation cessera de peser sur acquéreur, dés la présentation du procés-verbal de récolement
certifiant exécution intégrale des travaux conformément aux plans et aux dispositions du présent cahier
des charges.

Faute par 'acquéreur d’avoir achevé les travaux de construction dans:

- Un délai de trois ans a compter de la fin de la cinquieme année de la mise en possession du terrain
par la SPLT ou de la signature du contrat de vente par celle-ci, pout les lots semi-collectifs (HSC),
les lots d’immeubles collectifs polyfonctionnels ICP (R+4), les lots animation et loisirs (AL) et le
lot Jardin d’enfants et Créche (Je-Ct) ;

- Un délai de trois ans a compter de la fin de la septiéme année de la mise en possession du terrain
pat la SPLT ou de la signature du contrat de vente par celle-ci, pour les lots d’immeubles collectifs
polyfonctionnels (R+6, R+8), pout les lots affectés aux hotels et aux parkings a étages.

Le contrat de vente est résolu de plein droit sans qu’il soit besoin a aucune mise en demeute. La SPLT
est en droit de reprendre le terrain par simple décision de référé sans que I'acquéreur puisse prétendte a
une indemnité quelconque au titre de cette résolution autre que la restitution du prix de vente indiqué
dans le contrat de vente.

Les dispositions du présent article, ainsi que celles du présent cahier des chatges, sont opposables a 'un
quelconque des propriétaires entre les mains duquel se trouve le lot de terrain, et ce, au méme titre que le
premier acquéreut.

L’acquéreur est tenu de réparer les dommages qu’il pourrait occasionner a Pinfrastructure du lotissement
et ce, conformément a la législation en vigueur.

Article 28 : Utilisation des espaces publics

Tout acquéreur s'interdit de placer sur les espaces publics et sur les espaces privatifs de la voirie interne
et particuliérement les voies et les places, tout dépot de matériaux, d’ordures ménagéres ou autres, en
dehors des zones spécialement affectées a cet effet par les autorités municipales.

I lui est également interdit toute construction ou installation sur le domaine public méme a titre
provisoire ou précaire.

Toutefois, la municipalité peut autoriser I'acquéreur sur sa demande d’utiliser le domaine public
communal pendant la durée des travaux de construction pour lui permettre Iinstallation et le
fonctionnement de son chantier, a Pexception des zones vertes qui doivent étre dégagées de toute
occupation et étre prétes a4 tout moment a recevoir les plantations et aménagements a la charge du
lotisseur conformément au plan de lotissement.

Article 29 : Réglement d’hygiéne et de voiries

L’acquéreur est soumis a toutes les obligations résultant de P'application des réglements en vigueur
relatifs a Phygiéne et a la voirie publique.
En particulier, tout acquéreur est tenu de se brancher au réseau d’assainissement. En conséquence, tout

systeme d’assainissement individuel est interdit sur Pétendue du lotissement raccordable a un réseau
existant,

II est également interdit d’utiliser tout mode de raccordement au téseau principal qui serait de nature 2
empécher sa ventilation.

Dans tous les cas, le branchement au réseau des caux usées sera exécuté conformément aux
prescriptions techniques et aux régles en vigueur appliquées par les services concetrnés.

Il est obligatoire d’édifier un local poubelle dans les immeubles collectifs. Une loge concietge sera
nécessairement prévue au sein des batiments destinés a I’habitat pour un nombre de logements
supérieurs ou égal a quatre (4).

il
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Article 30 : Voiries, réseaux divers et aménagements A Pintérieur des lots

L’acquéreur aura, le cas échéant, et en fonction des caractéristiques du lotissement la charge de
Pexécution des travaux de voiries et réseaux divers et leur raccordement aux réseaux périphériques, et ce,
suivant les normes définies en accord avec les services publics concernés. Il a également la charge de la
réalisation des parkings nécessaites, et ce, conformément aux dispositions du présent cahier des chatges.

L’acquéreut aura la charge de 'aménagement et la plantation des supetficies non baties du lot, et ce, 4 la
premicre saison de plantation suivant achévement des travaux de construction. T’aménagement du
bateau d’acces au lot est aussi a la charge del’acquéreur.

L’alimentation en eau potable des constructions dont la hauteur dépasse la cote de 24 métres NG'T seta
assurée moyennant la création d’une bache a eau et d’une station de surpression et ce, conformément au
cahier des charges de la SONEDE. Il est entendu que la gestion et Pentretien de chaque station doivent
étre assurés par les soins de "acquéreur.

Les lots de terrain étant fournis en électricité, gaz, téléphonie, eaux et en accés aux réseaux
d’assainissement en capacités établies selon des études réalisées et approuvées par les services publics
concernés. L’acquéreur assurera, a sa charge, la fourniture de quantités supplémentaires de ses
prestations 4 son lot y compris la réalisation de son poste de transformation électrique sur son lot en cas
de besoin.

Article 31 : Dépradation de I’état des équipements

Les acquéreurs ont la charge des dépenses nécessaires a la réparation des dégits occasionnés aux
équipements, 4 la voirie, aux téseaux divers du lotissement, et aux arbres d’alignement, et ce, dans le cas
ol la responsabilité de ces dégits leur incombe.

Article 32 : Aménagement spécifique

Doivent é&tre ptis en considération lors de Iédification des batiments ouverts au public, les
aménagements nécessaires 4 'accessibilité des insuffisants moteurs.

Article 33 : Découverte d’objets d’art ou de valeur

Les acquéreurs doivent remettre a UBtat les objets d’art ou de valeur qui pourraient étre découverts sur
les terrains du lotissement, et ce, conformément aux dispositions de Particle 60 du Code du Pattimoine
Archéologique, Historique et des Arts Traditionnels approuvé par la loi n® 94-35 du 24 février 1994.

Article 34 ; Normes d’aspect architectural

L’aspect extérieur de la construction est laissé a la libre expression de l'architecte et au libte choix du
maitre d’ouvrage, il doit toutefois étre congu de fagon simple.

D’une fagon générale, Parchitecture des batiments sera sobre. Les décrochés éventuels ne seront pas des

artifices mais résulteront de I'organisation interne des bitiments et seront nettement marqués.

Les excroissances en toiture (groupes froids, clim, VMC etc.) seront autant que possible cachées 4 la vue

principale (on entend par vue principale la vue depuis la voirie ou l'entrée sur la facade principale du

batiment).

D’une fagon générale, toutes les fagades du batiment devront étre traitées également de maniére 4 ne pas

créer de fagade délaissée.

Le permis de batir peut:

o ctre refusé si la construction par sa situation, son volume, Paspect, le rythme, les matériaux en facade
et leur coloration sont de nature a dénaturer le caractére de la zone et son harmonie générale ;

e ¢&tre accordé sous condition du respect des dispositions définies par Iarticle 11 « Aspect extérieut ».

Atrticle 35 : Clause résolutoire

Le contrat de vente est résolu de plein droit sans qu’il soit besoin 4 aucune mise en demeute en cas
d’inexécution par I'un quelconque des propriétaires entre les mains duquel se trouve le lot de terrain, et
ce, au méme titre que le premier acquéreur de 'une quelconque de ses obligations.

La SPLT est en droit de demandet par voie de référé la reprise du terrain.
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TITRE V: REGLEMENT D’URBANISME

CHAPITRE PREMIER : DISPOSITIONS GENERALES

1.1 - Champs d'application du réglement d'urbanisme

Le présent réglement d'urbanisme sapplique 4 la zone telle que définie dans les documents graphiques
du lotissement du secteur D dénommé « La Perle du Lac ».

1.2 - Classification des lots selon leut vocation

Le lotissement du secteur D comprend 138 lots répartis comme suit:

Supetficie Globale des
; Nbre de P lot Somme des
Affectation ots
lots planchers
m? %

iiis poljfoncionmels 85 186 449 33,05 533 961

ITSC—Habitat semi collectif 22 48 660 8,62 85155
[LP- Equipement Public (Etat) 4 4106 0,73 7 547

EP- Equipement Public (Prive) 1 1427 0,25 2141
2 8124 1,44 40 620

AT - Animation et Loisit 3 7005 1,24 10 508

8 925 1,58 33 375

lin 4 4276 0,76 43

Evp - Espace vert planté 1 331 0,06 i
EV (ZNA) 33 254 5,89
Corniche — 17 940 3,18 —
Voirie --- 243 037 43,07 ---
Poste de distribution électrique 11 591 0,10 o
Poste de détente gaz 2 100 0,02 -

TOTAL Lotissement 138 564 225 100 713 350

*La somme des planchers pour I'ensemble des lots hors parkings a étages est de 679 975 m?
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Nomenclature des lots

Immeuble Collectif Polyfonctionnel

Affectation

Numéro du|Nombre de C Cuf |Supetficie du| Somme des
lot Niveaux i i lot m? planchers m?
D02-1 R+6 0,6 3 1441 4323
D02-2 R+6 0,6 3 1 546 4638
D02-3 R+6 0,6 3 1397 4191
D02-4 R+6 0,6 3 1397 4191
DO03-1 R+4 0,6 2.2 1312 2 886
DO03-2 R+4 0,6 2.2 1400 3 080
D03-3 R-+4 0,6 2.2 1330 2926
DO03-4 R+4 0,6 2.2 1333 2933
Do06-1 R+8 0,6 3.8 2482 9432
D06-2 R+8 0,6 3,8 1921 7 300
DO06-3 R+6 0,6 3 2212 6 636
D06 -4 R+6 0,6 3 2217 6 636
DO08-1 R+8 0,6 3,8 21793 10 613
D08-2 R+8 0,6 38 2917 11 085
D08-3 R+6 0,6 3 2212 6 636
D08 -4 R+6 0,6 3 2212 6 636
D09-1 R+8 0,6 38 2 365 8 987
D09-2 R+8 0,6 38 2548 9 682
D09-3 R+6 0,6 3 2212 6 636
D09 -4 R+6 0,6 3 2212 6 636
D10-1 R+8 0,6 38 2 652 10 078
D10-2 R+8 0,6 38 2101 7 984
D10-3 R+6 0,6 3 2757 8271
D10-4 R+6 0,6 3 2212 6 636
D11-1 R+8 0,6 3,8 1875 7125
D11-2 R+8 0,6 3,8 2241 8 516
D11-3 R+8 0,6 38 2021 7 680
D11-4 R+6 0,6 3 1890 5670
D11-5 R+6 0,6 3 2173 6519
D11-6 R+6 0,6 3 1623 4 869
D12-1 R+6 0,6 3 2 430 7 290
D12-2 R+6 0,6 3 2093 6279
D12-3 R+4 0,6 2.2 2 434 5 355
D12-4 R+4 0,6 2,2 2 434 5355
D14-1 R+8 0,6 3,8 1650 6270
D14-2 R+8 0,6 3.8 1972 7 494
D14-3 R+8 0,6 38 1782 6772
D14-4 R+6 0,6 3 1890 5670
D14-5 R+6 0,6 3 2173 6519
D14-6 R+6 0,6 3 1890 5670
D15-1 R+6 0,6 3 2 434 7 302
D15-2 R+6 0,6 3 2 434 7 302
D15-3 R+4 0,6 22 2 434 5355
D15-4 R+4 0,6 22 2434 5:355
D17-1 R+6 0,6 3 2 434 7 302
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Affectation Numéro du Non:nbre de Cos Cuf Supetficie du| Somme des
lot Niveaux lot m? planchers m?
D17-2 R+6 0,6 3 2 434 7 302
D17-3 R+4 0,6 2 2 434 5355
D17 -4 R+4 0,6 2,2 2 434 5.556
18 =1 R+4 0,6 2,2 1347 2963
D19-3 R+6 0,6 3 2268 6 804
D20-1 R+6 0,6 3 1872 5616
D20-2 R+6 0,6 3 2 434 7302
D20 -3 R+4 0,6 2,2 2111 4 644
D20-4 R+4 0,6 2.2 2434 5.355
D23-3 R+6 0,6 3 2268 6 804
D24-1 R+6 0,6 3 2 434 7302
D24-2 R+6 0,6 3 1872 5616
D24-3 R+4 0,6 2.2 2434 5.555
D24-4 R+4 0,6 22 2111 4 644
D2y R+6 0,6 3 3516 10 548
D28-1 R+6 0,6 3 2434 7302
D28-2 R+6 0,6 3 2 688 8 064
D28-3 R+6 0,6 3 2914 8742
D28 -4 R+4 0,6 2.2 2 434 5385
D28-5 R+4 0,6 2,2 2736 6019
D28-6 R+4 0,6 2.2 2736 6019
D28-7 R+4 0,6 2.2 2434 5355
D29-1 R+4 0,6 22 2434 5355
D29 -2 R+4 0,6 22 2 434 5355
D30-2 R+6 0,6 3 2100 6 300
D30-3 R+6 0,6 3 1790 5370
D30-4 R+6 0,6 3 1 600 4 800
D30 -5 R+6 0,6 3 1 600 4 800
D31 -1 R+4 0,6 2,2 2 434 5355
D31 -2 R+4 0,6 2.2 2 434 5.355
D 33 R+8 0,6 3,8 1763 6 699
D34-1 R+6 0,6 3 2 381 7143
D34-2 R+6 0,6 3 2 424 7272
D34-3 R+4 0,6 22 2 434 5.355
D 34-4 R+4 0,6 22 2434 5355
13:35 =1 R+4 0,6 22 2 434 5355
D35 -2 R+4 0,6 2.2 2434 5355
357 -1 R+6 0,6 3 2036 6108
D37 -2 R+4 0,6 2.2 2937 6 461
D38-2 R+4 0,6 22 1650 3630
186 449 533 961
I5 Pﬁ;"g 18/62.
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Habitat Semi Collectif

Affectation Numéro du Non:nbre de Cos Cuf Superficie du| Somme des

lot Niveaux lot m? planchers m?
HSC DO04-1 R+3 0,5 1,75 2115 3 701
HSC D04-2 R+3 0,5 1,75 2092 3 601
HSC D04-3 R+3 0,5 1,75 1804 3 157
HSC D04-4 R+3 0,5 1,75 1938 3 392
HSC D16-1 R+3 0,5 1,75 1808 3164
HSC D16 -2 R+3 0,5 y 1699 2973
15151C D18 -1 R+3 0,5 1,75 2 405 4209
HSC D18 -2 R+3 0,5 1,75 2.152 3766
HSC D 21 R+3 0,5 1,75 2983 5220
THSC D25-1 R+3 0,5 1,75 2 434 4 260
HSC D25-2 R+3 0,5 1,75 1988 3479
HSC D29 -3 R+3 0,5 1,75 2434 4260
HSC D29-4 R+3 0,5 1,75 2326 4071
HSC D31-3 R+3 0,5 1,75 2434 4 260
HSC D 31-4 R+3 0,5 1,75 2434 4 260
HSC D35-3 R+3 0,5 1,75 2434 4260
HSC D 35-4 R+3 0,5 175 2434 4 260
HSC D36-1 R+3 0,5 1,75 2 696 4718
HSC D36-2 R+3 0,5 1,75 1982 3 469
HSC D38-3 R+3 0,5 1,75 2804 4 907
HSC D39-1 R+3 0,5 1,75 1597 2 795
HSC D39-2 R+3 0,5 1,75 1 667 2917
Total 48 660 85 155

Animation et Loisirs

Affastation Numeéro du Norpbrc de Cos Cuf Supetficie du| Somme des

lot Niveaux lot m? planchers m?
AL D 22 R+2 0,6 1,5 2702 4053
AL D 26 R+2 0,6 1,5 3197 4796
AL D32 R+2 0,6 1,5 1106 1659
Total 7 005 10 508
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Equipements Publics

) Numéro du| Nombre de Supetficie du| Somme des
Affectation lot Niveaux Cos Cuf lot m? planchers m?
Equipement Public (Ftat)
Ep S (RE)DSRAeede| 1 o . 5 R+3 05 | 175 828 1449
linances
Ep - (Ar.m):
Arrondissemient D23-2 R+4 0,6 2.2 1371 3016
Municibal
EI; (R Lo de D24-5 R+3 05 | 175 885 1549
olive
A 55 R+2 0,6 15 1022 1533
Civile
Equipement Public (Privé)
R s R+2 0,6 1,5 1427 2141
denfants - Créche
Total 5533 9 688
Hotels
Affectation Numéro | Nombre Cos Cuf |Supetficie du| Somme des
du lot de Niveaux lot m? planchers m?
D05 R+10 0,6 5 4 947 24 735
D13 R+10 0,6 5 3177 15 885
Total 8124 40 620
Parkings a étages
Affectation Numéro | Nombre Cos Cuf |Supetficie du| Somme des
du lot de Niveaux lot m* planchers m*
P et D01 R+5 0,9 4q 4274 17 096
P et D19-2 R+5 0,7 3,5 2314 8 099
P et. D23-1 R+5 0,7 3,5 2337 8180
Total 8 925 33375
ardins Publics
Somme des
Affectation Numéro | Nombre de| Cos Cuf Supetficie planchers m?
du lot Niveaux dii lot w2 en structure
i D 40 R+0 0,01 0,01 1377 14
P D 41 R+0 0,01 0,01 829 8
D D 42 R+0 0,01 0,01 829 8
JP D 43 R+0 0,01 0,01 1241 12
Total 4276 43
Espace Vert Planté
Affsctation Numéto | Nombre de Cos Cuf Supetficie | Somme des
du lot Niveaux dulot m? |planchers m?
EVP EVP 1 - - - 33] -
Total 331 g
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Poste de distribution électrique

Ne Numéro |Supetficie du
du lot lot (m?)
1 P 37
2 P2 38
3 P3 37
4 P4 77
5 P5 37
6 P.6 58
F B7 58
8 pP.8 57
9 P9 63
10 P.10 37
11 P. existant 92
591
Poste de détente gaz
NO Numéro |Supetrficie du
du lot lot (m?)
1 G.1 50
2 G.2 50
100

N
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CHAPITRE II : DISPOSITIONS APPLICABLES AUX LOTS D’ IMMEUBLES
COLLECTIFS POLYFONCTIONNELS - ICP

VOCATION DES LOTS

11 s’agit de lots comportant des immeubles collectifs polyfonctionnels. On entend pat immeuble collectif

polyfonctionnel toute construction destinée a accueillir un programme polyfonctionnel.

Au cas ou Fimmeuble comporte des logements, un téglement de copropriété doit étre établi et ce,
conformément aux dispositions du Code des Droits Réels.

Il est obligatoire d’édifier un local poubelle dans tout immeuble ainsi que dans les opérations
d’ensemble. I’ascenseur sera obligatoire pour les constructions ayant 4 étages et plus.

Une loge concierge sera nécessairement prévue au sein des batiments compozrtant de Phabitat pour un
nombte de logements supéricur ou égal 4 quatre (4) avec une supetficie minimale de 30 m?,

SECTION I = UTILISATION DU SOL
Asticle 1: Types d’activités interdites

Sont interdites :
- Les établissements industriels classés en premiére et deuxiéme catégorie ;
- Toutes activités qui ne soient pas compatibles avec la nature de la vocation des lots ;
- Les constructions a usage d’habitation individuelle ou semi-collective ;

- Les ateliers de réparations automobiles et les commerces de pieces détachées pour les véhicules
automobiles et engins mécaniques et toutes autres activités susceptibles de générer une quelconque
nuisance;

- L'utilisation des dépendances et des sous-sols pour les activités de logement, de bureau, de
commerce et d’atelier ;

- L’occupation des trottoirs, des places, des rues piétonnes et de l'espace public dune maniére
générale et des zones de retraits est strictement interdite. Ne peuvent étre autorisées que les
occupations provisoites sans donner lieu a toute forme de constructions méme en structure légere.
I’occupation provisoire suivant les horaires précis sera soumise a 'obtention d’une autorisation
administrative,

- Les galeries obligatoires figurant au niveau du plan de masses sont destinées a 'usage des piétons
(setvitude de passage). Toutes les formes d’occupation de ces galeries sont strictement interdites.

Article 2 : Types d’activités autorisées sous conditions

Sont autorisées:

- Les établissements classés en troisiéme catégorie sous réserve qu'ils ne générent pas une quelconque
nuisance (sonote - pollution — risque);

- Les consttuctions 4 usage d’habitations collectives avec possibilité de commetces et/ou de services
en rez-de-chaussée ; '

- Les consttuctions a usage de bureaux, d’hotels et de cliniques ;

- Les constructions des équipements socio-collectifs publics ou privés nécessaires aux habitants du
lotissement ;

- les commerces et les services nécessaires aux habitants du lotissement ;

- Les loges gardiens, a condition qu’elles soient strictement réservées au personnel responsable de la
sutveillance et de I'entretien des batiments. Ces loges occuperont une surface maximale de 30 m” et
seront implantées a proximité des entrées des immeubles et intégrées aux constructions.

- les opérations d’ensemble conformément aux dispositions du chapitre VIIL

Dans le cas ou le programme est polyfonctionnel Tordre de répartition dans I'espace des activités
s’établit comme suit :

- commerces ensuite bureaux et ou services ensuite logements;
Une telle répattition étant nécessaitement prévue du rez-de-chaussée aux étages supérieurs.

Le programme peut étre monofonctionnel en logement, bureaux, services et hoteluniquement. © /.
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Toutefois, Dactivité commerciale ne peut s’étendre au maximum que sur un seul niveau
(Rez-de-chaussée).
Ta mezzanine est considérée comme un niveau.

Les rez-de-chaussée des lots D 20-1, D 20-3, D 24-2, D 24-4, donnant sut la voie de 44,5 m seront
obligatoirement affectés a des commetces et/ou a des activités d’animation et de loisirs.

SECTION II - CONDITIONS D’OCCUPATION DU SOL

Article 3 : Accés et voiries

Pour étre constructible, le lot doit avoir un acces a une voie publique.

Acceés

Les caractéristiques des acceés aux diverses installations doivent permettre de satisfaire aux régles de
sécutité et d'hygiéne en vigueur, dont, notamment, la protection civile, la lutte contre l'incendie, le
ramassage des déchets et le brancardage.

Le raccordement de la voie privée d’acces aux aires de stationnement en surface dans le lot ou en
sous-sol (garage) a la voie publique est autorisé a raison d’un acces (bateau) par lot. Un second acceés ne
sera autorisé que sur justifications techniques.

Le bateau d’acces doit étre réalisé avant 'ouverture du chantier de construction. Le bateau d’accés n’est

pas autorisé sur le boulevard principal pour les lots ouvrant sur une voie véhiculaire autre que le
boulevard principal.

Article 4 : Desserte par les réseaux

La SPLT réalise a sa charge les réseaux d’infrastructures et ce, jusqu’a la limite des lots suivant les
caractéristiques définies avec les services concernés.

Toute construction doit étre obligatoirement raccordée aux réseaux d'infrastructures publiques suivants :
- réseau d'alimentation en eau potable ;

- réseau d'assainissement des eaux usées ;

- réseau de drainage des eaux pluviales ;

- réseau d'alimentation en électricité;

- réseau d'alimentation au gaz;

-réseau de téléphonie.

I’acquéreur du lot est tenu de présenter sa demande de raccordement aupres des setvices compétents et

des concessionnaires agréés et d’en acquitter tous les frais y afférents. Tout réseau et installation a
l'intérieur de la parcelle doivent étre réalisés conformément a la réglementation en vigueut.

Pour les immeubles, exécution des travaux de raccordement au réseau d’évacuation des eaux pluviales
et au réseau des eaux usées seront impérativement soumis a I'avis et au controle préalable des services

techniques de la SPLT.

Article 5 : Surfaces et fronts des parcelles

Pout étre constructible le lot doit avoir une surface minimale de 1300 m? et un front minimal de 25
meétres sur au moins une voie.

Article 6 : Implantation des constructions par rapport aux voies et aux emprises d'ouvrages

publics

Les constructions seront implantées conformément au document graphique intitulé « Plan de masses du
lotissement ».
Le plan de masses définit:

- La zone constructible ;
- Pour les batiments accolés, la bande constructible peut atteindre vingt (20) métres d’épaisseur ;

- Le ou les retraits minimums obligatoires pat rapport aux voies et emprises publiques.
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Ce retrait est traité de deux maniéres :

a) Rez-de-chaussée affecté a une activité autre que le logement.

Lespace dégagé pat ce retrait est nécessairement dallé, non cloturé et délimité par rapport a la limite de
la voie publique pat une bordure arasée matérialisant une empreinte ausol.

b) Rez-de-chaussée affecté au logement.

Lespace dégagé par le tetrait est dallé ou planté et pouvant étre cléturé par un mur bahut ayant 0,60
métre de hauteur pouvant étre surmonté d’un ouvrage a claire voie d'une hauteur maximale de 0,80

métre,

- L’alignement obligatoire en facade §’il est prescrit au niveau du plan de masses sera de R+1. Un
retour d’alignement pourra étre assuré sur les voies perpendiculaires. Des pans coupés peuvent étre

exigés.

- Au droit de la limite mitoyenne, un alignement sera observé sur une profondeur de construction au
moins égale & dix métres (10 m), sur un linéaire au moins égal a sept métres (7m)

- L’implantation d’une galetie sur R+1 uniquement pour les lots D-19-1, 1D-19-3 et D-23-3 : (Cf. plan
de masses du lotissement et figures 1 et 2 du présent cahier des charges).

- Hauteur sous plafond: 7,10 m ;
- Profondeur: 4 m.

Toutefois le sous-sol peut s’étendre sut toute la parcelle a exception des zones de retrait par rapport

aux espaces publics (voies, places et placettes).

Au niveau des servitudes des arcades, le plancher haut du sous-sol sera calé a + 0,10 metre par rapport a

la cote de ’espace public (000).

Il peut étre autorisé que le sous-sol empiéte sur les zones de retrait par rapport aux espaces publics sous
réserve que le niveau supérieur de son plancher haut dans ces zones de retrait soit calé au méme niveau

que celui de Pespace public.
Figure 1
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Figure 2
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Article 7 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives des lots

Les constructions seront implantées conformément au «Plan de masses du lotissement document
graphique du dossier de Lotissement.

Le Plan de Masses définit:

- La zone constructible ;

- Le ou les retraits minimum obligatoires sur les lots mitoyens ;

- L'alignement obligatoire a 'accolement obligatoire en R+1 sur une profondeur minimale de 10
metres.

Article 8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sut une méme
parcelle ayant vocation a cet effet

Deux constructions non contigués, implantées sur une méme parcelle, doivent étre édifiées A une
distance I'une de l'autre, au moins égale a la moyenne des sommes des hauteurs des deux facades
opposées avec un minimum de huit (8) métres.

Article 9 : Coefficient d’Occupation du Sol (C.0.8)

Le coefficient d’occupation du sol (C.0.S) ne peut excéder soixante pour cent (60 %) de la superficie du
lot.

Les structures légeres fixes sont comptabilisées dans le calcul du COS.

Atrticle 10: Hauteur maximale des constructions

La Hauteur maximale des constructions peut atteindre :

- Vingt meétres (20 m) maximum mesurée a l'acrotéte et comptée i partir de la cote trottoir, pour la
construction comprenant un maximum d’un rez-de-chaussée et quatre étages (R + 4) ;

- Vingt-huit métres (28 m) maximum mesurée a l'acrotére et comptée a partir de la cote trottoir, pour la
construction comprenant un maximum d’un rez-de-chaussée et huit étages (R + 6) ;

- Trente-six métres (36 m) maximum mesurée a l'acrotére et comptée 4 pattir de la cote trottoir, pour la
construction comprenant un maximum d’un rez-de-chaussée et huit étages (R + 8).

Pout les constructions réalisées a la limite d’un espace public, le niveau 000 est celui de I'espace public
mesuré¢ dans 'axe de la construction et pat tranche de 25 métres.

La mezzanine est considérée comme un niveau.

Article 11 : Aspect extérieur

L'aspect extérieur de la construction est laiss¢ 4 la libre expression de I’architecte et au choix du maitre
de 'ouvrage. Toutefois, les immeubles implantés sur un méme lot doivent présenter une homogénéité
architecturale (volumétrie, choix des matétiaux, toitures, traitement et couleurs des facades, etc.) et étre
en cohérence avec les autres constructions prévues dans lelotissement.

Le permis de batir peut étre refusé sila construction par sa situation, son volume, Paspect, le rythme et la
coloration des fagades est de nature a porter atteinte au catactére de la zone ou n’étre accordée que sous
condition du respect des presctiptions particuliéres définies par le plan de lotissement.

11.1. Matériaux de construction et éléments de parements :

Les matériaux utilisés dans la construction doivent obéir 4 la logique de la structure et les éléments de
patements (pierre naturelle, carreaux de faience ou de céramique, métal, bois ou verre) doivent étre
utilisés en nombre limité.

11.1.1 Traitement des facades :

La facade, traitée en tant que surface présentant une profondeur en raison des percements et des saillies,
définie par ses arétes, ses angles, ses limites horizontales ct verticales et ses franges, est l'objet d'un
systéme de composition visant la continuité architecturale et l'intégration urbaine.

-
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11.1.2 Ouvrages en saillie :

On appelle saillie toute pattie de construction qui dépasse le gabatit-enveloppe.
»  Sur la verticale du gabarit-enveloppe :

Ne sont pas autorisés :

-Les conditdonneuss d'air ; ils doivent étre intégrés dans la maconnetie et faire partic de la
composition de facade ; en aucun cas ils ne peuvent étre posés sut console.

Sont autorisés :

- Les éléments de l'architecture tels que seuil de potte, socle ou soubassement de la construction,

pilastres, colonnes, chapiteaux, entablements, bandeaux, consoles, appuis de fenétre a condition que

leur saillie ne dépasse pas 0,10 m ;

- Les saillies de 1,20 m sont autorisées sur la voie et place publique et se développent au plus sur 1/3
de la longueur de la fagade ;

- Les corniches coiffantes et les terrasses dépassantes 4 condition que leur saillie ne dépasse pas 0,80
meétre ;

- Les balcons cortespondants 2 la largeur de la fenétre situés a 3,50 m au moins du niveau du trottoir
a condition que leur saillic ne dépasse pas 1,20 m ; en aucun cas le balcon dépassant englobant
plusieurs fenétres poutra coutis sur toute ou partie de la fagade ;

- Les bow-windows et les ganariya situés 4 3,50 m au moins du niveau du trottoir a condition que leur
saillie ne dépasse pas 1,20 m ;

- Les auvents protégeant les entrées des immeubles 4 condition que leur saillie ne dépasse pas 1.20 m.
»  Sur la toiture :

Sont autorisés :

- Les voites, coupoles, lanterneaux, vetriéres qui sortent du gabatit-enveloppe a condition que leur
saillie ne dépasse pas une hauteut courante d’étage soit 3 m et 10 % de la surface de la toiture.
»  Sur les espaces libres intérieurs et cours :

Sont autotisées :

- Les saillies 4 condition qu’elles ne pottent pas atteinte i I'éclairement des locaux et qu’une distance
de 5,40 m minimum soit ménagée au droit d’une limite séparative ;

- Les cages d’escaliers, d'ascenseuts ou de monte-charges 4 condition que la partie en saillie n’excéde
pas 1,20 métre par rapport au plan vertical de la fagade et sa largeur maximale ne dépasse pas trois
metres (3 m).

11.1.3. Mitoyenneté :
Au cas ol les constructions sont accolées sur la limite séparative des lots et les facades alignées, les
planchers devront de préférence étre a la méme hauteur et les acrotéres en continuiteé.

11.1.4. Traitement des murs-pignons :
Les murs aveugles, dits muts-pignons visibles de la voie publique doivent présenter un enduit net et
proprement peint ; une plante grimpante peut I'habiller.
11.2. Couleut de la magonnerie
Les maconneries seront peintes en blanc ; au cas ou l'architecte désire utiliser une autre couleur, il devra
nécessairement le préciser dans les documents de permis de batir.
La couleur des boiseries et des ferronneties ainsi que celle des tuiles vernissées sera indiquee dans les
documents de petmis de batir.
11.3. Masse de la consttuction
- Le ou les garages, les dépendances, les séchoirs 2 linge, les locaux techniques, etc. ... sont incorporés
dans la masse de la construction ;
- Aucun garage, aucune dépendance, aucun sous-sol ne pourra setvir de logement, de buteau, de
commerce ou d'atelier ;
- Les escaliers extérieurs pout accéder aux étages ou 4 la terrasse sontinterdits ;
- L'utilisation des terrasses en toiture n'est pas autotisée et l'acces est strictement limité aux raisons
d'entretien ;
- La construction d'une cave 4 demi enterrée sous la construction est autorisée 4 condition que le
S4B,
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niveau supérieur de son plancher haut ne dépasse pas un metre vingt (1,20 m) par rapport a la cote
trottoir.

11.4. Clotutes
- Cloture a la limite de la voie publique avec retrait obligatoire de deux metres (2 m) de la construction.
La cléture est matérialisée par un muret de zéro soixante metre (0,60 m) de hauteur surmontée
éventuellement d’un ouvrage a claire voie de 0,80 m de hauteur et ce, pour le rez-de-chaussée affect¢ a
I’habitation.
Pour les immeubles affectés a un usage autre que 'habitation, ce retrait sera dallé au méme niveau que
celui de I'espace public et non cléturé.
- Cloture entre batiments a l'alignement de la fagade :

- hauteut unique : cinq meétres (5 m) mesutée par rapport a la cote trottoir ;

- technique de construction : magonnerie enduite ;

- peinture : couleur blanche.
- Cloture sur les limites séparatives des lots.
Les clotures sur les limites séparatives des lots répondront aux normes suivantes :

- hauteur unique : deux metres (2 m) mesurée par rappott a la cote trottoir ;

- technique de construction : magonnerie enduite ;

- peinture: couleur blanche.

11.5. Occupation des espaces publics et des zones de retraits

[occupation des trottoirs, des places, des rues piétonnes et de I'espace public d’une maniére générale et
des zones de retraits est strictement interdite. Ne peuvent étre autorisées que les occupations provisoires
sans donner lieu 2 toute forme de constructions méme en structure légere.

Ioccupation provisoire suivant les horaires précis sera soumise a l'obtention dune autorisation
administrative.

Article 12 : Stationnement

11 est obligatoire d’édifier pour chaque construction dans le secteur ICP au moins un sous-sol qui sera
destinés aux stationnements des véhicules. Aucune limite n’est fixée a la partie enterrée dont la
construction ne dépend que des normes de la mécanique des sols et des conditions géotechniques.

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit etre
assuré en dehors des voies publiques.

Le stationnement des véhicules en surface a l'intérieur des lots estautorisé.

La construction de parking sous terrains est autotisée sur Iensemble du lot a I'exception des zones de
retrait par rapport aux espaces publics. Il peut étre autorisé que le sous-sol empiete sur les zones de
retrait par rapport aux espaces publics sous réserves que le niveau supérieur de son plancher haut dans
ces zones de retrait soit calé au méme niveau que celui de espace public.

Le niveau supérieur du plancher haut du sous-sol ne doit en aucun cas dépasser (+1,20m) par rapport a
la cote trottoir pour la masse principale. Au niveau des servitudes d’arcades, le plancher haut du sous-sol
sera calé a plus 0,10 metre par rapport a la cote 000 de 'espace public.

Les sous-sols seront destinés principalement pour le stationnement des véhicules. Il est admis
d’aménager des locaux techniques dans les sous-sols lorsque le batiment comprend plus qu’un sous-sol.

Sl est admis qu'une impossibilité technique ou des motifs d’architecture ou durbanisme interdisent
d’aménager le nombre d’emplacements nécessaires au stationnement des véhicules sur le lot 4 construire,
le propriétaire poutra reporter sur un autre terrain les places de stationnement manquantes, en apportant
la preuve :

- soit qu'il réalise ou fait réaliser simultanément les dites places dans le voisinage immédiat;

- soit qu’il les acquiert dans un parc privé dans le voisinage immeédiat (Parking a étages).
A défaut de cette solution, il pourra étre autorisé a patticiper financiérement a la réalisation de parcs de
stationnement publics (Cf. Arrété du Ministére de PEquipement et de I'Habitat du 4 Mars 1997 fixant la
liste des communes concernées par instauration de la contribution 4 la réalisation des parkings collectifs
pour les moyens de transport). '
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La solution adoptée pour la résorption du déficit en stationnement seta impérativement insctite au livre
foncier se rapportant a la parcelle concernée.

Normes de stationnement

A raison de 25 m2 (2,5 m x 5 m + dégagement) par véhicule particulier, les aires de stationnement
répondront aux exigences données en annexe : Normes de stationnement.

Article 13 : Espaces libres et plantations

Chaque lot devra é¢tre planté. La plantation d’arbres de haute tige et d’arbustes sera privilégiée. La
plantation de gazon sera limitée.

Article 14 : Coefficient d’Utilisation Fonciére (C.U.F)

Le coefficient d’utilisation fonciére (C.U.T.) ne peut excéder :
- 2,2 pour les immeubles a R + 4 ;
- 3 pour les immeublesa R + 6 ;
- 3,8 pout les immeubles 4 R + 8.

Le coefficient d’utilisation fonciére est le rapport de la somme des surfaces hors ceuvre des planchers 4 la
surface du lot y compris loggias, terrasses couvertes, caves ct garages dont la moitié du volume est au-
dessus du sol et le niveau supérieur du plancher haut est supérieur a un métre vingt (1,20 m) par rappott
a la cote trottoir. On entend par surface hors ceuvre des planchers, la surface totale calculée a partir de
leurs limites extéricures y compris murs et cloisons.

Les structures légeres fixes ainsi que les mezzanines sont comptabilisées dans le calcul du Coefficient
d’Utilisation Fonciére.

.
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CHAPITRE III : DISPOSITIONS APPLICABLES AUX LOTS D’HABITAT
SEMI-COLLECTIF - HSC

VOCATION DES LOTS

Il s’agit de lots comportant des immeubles 4 dominante d’habitats semi-collectifs.

On entend pat immeuble semi-collectif 2 usage d’habitation toute construction en otdre groupé
compottant plusieurs logements avec des acces indépendants sur une unité fonciere commune. Les
logements sont possédés en régime de pleine propriété avec des patties en copropri€te, la gestion étant
assurée par un syndic. Un réglement de copropriété doit étre établi et ce, conformément aux dispositions
du Code des Droits Réels.

Il est obligatoite d’édifier un local poubelle dans tout immeuble ainsi que dans les opérations
d’ensemble. 1.’ascenseur sera obligatoire pout les constructions ayant 4 étages et plus.

Une loge concierge sera nécessairement prévue pour un nombre de logements supérieur ou égal a quatie
(4) avec une supetficie minimale de 30 m?,

SECTION I - UTILISATION DU SOL

Article 1 : Types d’activités interdites

Sont interdites:
- Les établissements industriels classés en premiere et deuxiéme catégorie ;
- toutes activités qui ne soient pas compatibles avec la nature de la vocation deslots ;
- les constructions 2 usage d’habitation individuelle ou collective ;
- Les ateliers de réparations automobiles et les commerces de piéces détachées pour les vehicules

automobiles et engins mécaniques et toutes auttes activités susceptibles de générer une quelconque
nuisance;

- L'utilisation des dépendances et des sous-sols pour les activités de logement, de bureau, de
commetce et d’atelier ;

- L’occupation des trottoirs, des places, des rues piétonnes et de l'espace public d’une maniére
générale et des zones de retraits est strictement interdite. Ne peuvent étre autorisées que les
occupations provisoires sans donner lieu 4 toute forme de constructions méme en structure légere.

I’occupation provisoite suivant les hotaites précis sera soumise a I'obtention d’une autotisation
administrative.

Axticle 2 : Types d’activités autorisées sous conditions
Sont autorisées:
- Les établissements classés en troisiéme catégotie sous réserve qu'ils ne génerent pas une quelconque
nuisance (sonote - pollution — risque);
- les constructions 4 usage d’habitat semi-collectifs ;

- les loges gardiens, 4 condition qu’elles soient strictement téservées au personnel responsable de la
sutveillance, et de Pentretien des batiments. Ces loges occuperont une surface maximale de 30 m?, et
seront implantées 4 proximité des entrées des immeubles et intégrées aux constructions.

- les opérations d’ensemble conformément aux dispositions du chapitre VIIL

Code HSC habitat semi-collectif:

Type de construction : immeuble composé de logements assemblés par groupes ; possibilité de duplex et
demi niveaux R + 22 R + 3.

- Les immeubles semi collectifs (HSC) sont exclusivement destinés 4 I'usage d’habitation. 1 activité
animation est autotisée exclusivement au rez-de-chaussée des immeubles situés en front du lac,
comportant une fagade ouvrant directement sur la voie de la corniche.

Ta mezzanine est considérée comme un niveau.

2

i .
page‘fp;lﬁz



Commune de Tunis - Zone Nord-Ouest et Sud-Ouest Lotissement du Secteur D « La perle du Lac » - Cahier des Charges du Lotissement

SECTION II - CONDITIONS D’OCCUPATION DU SOL

Article 3 : Accés et voiries

Pour étre constructible, le lot doit avoir un acces a une voie publique.

Acces

Les caractéristiques des acces aux diverses installations doivent permettre de satisfaire aux régles de
sécutité et d'hygiéne en vigueur, dont, notamment, la protection civile, la lutte contre l'incendie, le
ramassage des déchets et le brancardage.

Le raccordement de la voie privée d’acces aux aires de stationnement en surface dans le lot ou en
sous-sol (gatage) a la voie publique est autorisé a raison dun acces (bateau) par lot. Un second acces ne

sera autotisé que sur justifications techniques. Le bateau d’accés doit étre réalisé avant I'ouverture du
chantiet de consttuction.

Article 4 : Desserte pat les réseaux

La SPLT réalise a sa charge les réseaux dinfrastructures et ce, jusqu’a la limite des lots suivant les
caractéristiques définies avec les services concernés.

oute construction doit étre obligatoirement raccordée aux réseaux d'infrastructures publiques suivants :
Tout truction doit étre obligatoir t 1 d'infrastructur bli Ivant

- réseau d'alimentation en eau potable ;

- réseau d'assainissement des eaux usées ;
- réseau de drainage des eaux pluviales ;

- réseau d'alimentation en électricité ;

- réseau d'alimentation au gaz ;

- réseau de téléphonie.

L’acquéreur du lot est tenu de présenter sa demande de raccordement aupres des services compétents et
des concessionnaires agréés et d’en acquitter tous les frais y afférents. Tout réseau et installation a
l'intétieur de la parcelle doivent étre réalisés conformément a la réglementation en vigueur.

Pour les immeubles, 'exécution des travaux de raccordement au réseau d’évacuation des eaux pluviales
et au réseau des eaux usées seront impérativement soumis a I'avis et contrdle préalable des services
techniques de la SPLT.

Article 5 : Surfaces et fronts des parcelles

Pour étre constructible le lot doit avoir une surface minimale de 1500 m? et un front minimal de 20
metres sur au moins une voie.

Atrticle 6 : Implantation des constructions par rapport aux voies et aux emprises d'ouvrages
publics

Les constructions seront implantées conformément au document graphique intitulé « Plan de masses du
lotissement ».
Le plan de masses définit:
- L.a zone constructible ;
- Le ou les retraits minimum obligatoires par rapport aux voies et emprises publiques.
L’espace dégagé par le retrait minimum obligatoire de deux meétres (2 m) est traité de deux maniéres :
a) Rez-de-chaussée affecté a une activité d’animation :
L’espace dégagé par ce retrait est nécessairement dallé, non cloturé et délimité par rapport a la limite de
la voie publique par une bordure arasée matérialisant une empreinte ausol.

b) Rez-de-chaussée affecté au logement :

L’espace dégagé par le retrait est dallé ou planté et pouvant étre cloéturé par un mur bahut ayant 0,60
metre de hauteur pouvant ¢tre surmonté dun ouvrage a claire vole d’une hauteur maximale de 0,80
metre, :

G
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Toutefois le sous-sol peut s’étendre sur toute la parcelle a I'exception des zones de retrait par rapport
aux espaces publics (voies, places et placettes).

Il peut étre autorisé que le sous-sol empiéte sur les zones de retrait par rapport aux espaces publics sous
réserve que le niveau supérieur de son plancher haut dans ces zones de retrait soit calé au méme niveau
que celui de Pespace public.

Atrticle 7 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives des lots

Les consttuctions seront implantées conformément au « Plan de masses du lotissement », document
graphique du dossier de lotissement.

Le plan de masses définit :
- La zone constructible ;
- Le ou les retraits minimums obligatoires sur les lots mitoyens.

I
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Figure 3 a titre indicatif
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Limite du lot

_______ Limite de la zone constructible

Retrait sur voirie de 2 m

Atrticle 8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
parcelle ayant vocation a cet effet

Deux consttuctions non contigués, implantées sur une méme parcelle, doivent étre édifiées a une
distance l'une de lautre, au moins égale a4 la moyenne des sommes des hauteurs des deux fagades
opposées avec un minimum de huit (8) métres.

Article 9 : Coefficient d’Occupation du Sol (C.0.S)

Le coefficient d’occupation du sol (C.O.S) ne peut excéder cinquante pour cent (50 %) de la superficie
du lot. La consommation du C.O.S devra s’inscrire dans la zone constructible définie au niveau du plan
masses.

Les structures 1égéres fixes sont comptabilisées dans le calcul du COS.

Article 10 : Hauteur maximale des constructions

La hauteur de la construction comprenant un maximum dun rez-de-chaussée et trois étages (R + 3)
peut atteindre seize métres (16 m) maximum mesurée a I'acrotére et comptée a partir de la cote trottoir.
Pour les constructions réalisées a la limite d’un espace public le niveau 000 est celui de Pespace public
mesuré dans P'axe de la construction et par tranche de 25 métres.

Ta mezzanine est comptabilisée comme un niveau.

Article 11 : Aspect extérieur

I’aspect extétieur de la construction est laissé 4 la libre expression de Iarchitecte et au choix du maitre
de Pouvrage. Toutefois, les immeubles implantés sur un méme lot doivent présenter une homogénéité
architecturale (volumétrie, choix des matériaux, toitures, traitement et couleurs des fagades, etc.) et étre
en cohérence avec les autres constructions prévues dans le lotissement.

Le permis de batir peut étre refusé si la construction par sa situation, son volume, I'aspect, le rythme et la
coloration des fagades est de nature a porter atteinte au caractére de la zone ou n’étre accordée qug sous
condition du respect des prescriptions particuliéres définies par le plan de lotissement.
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11.1. Matériaux de construction et éléments de patement :

Les matériaux utilisés dans la construction doivent obéir i la logique de la structure et les éléments de
patements (picrre naturelle, catreaux de faience ou de céramique, métal, bois ou verre) doivent étre
utilisés en nombre limité.

11.1.1 Traitement des facades :

La facade, traitée en tant que surface présentant une profondeur en raison des percements et des saillies,
définie par ses arétes, ses angles, ses limites horizontales et verticales et ses franges, est l'objet d'un
systéme de composition visant la continuité architecturale et l'intégration urbaine.

11.1.2 Ouvrages en saillie :
On appelle saillie toute partie de construction qui dépasse le gabarit-enveloppe.
» Surla verticale du gabatit-enveloppe :
Ne sont pas autorisés :
- Les conditionneurs d'air ; ils doivent étre intégtés dans la maconnerie et faire pattic de la
composition de fagade ; en aucun cas ils ne peuvent étre posés sur console.
Sont autotisés:
- Les ¢léments de l'architecture tels que seuil de porte, socle ou soubassement de la construction,

pilastres, colonnes, chapiteaux, entablements, bandeaux, consoles, appuis de fenétre a condition que
leur saillic ne dépasse pas 0,10 m ;

- les saillies de 1,20 m sont autorisées sur la voie et place publique et s¢ développent au plus sur 1/3
de la longueur de la fagade ;

- Les corniches coiffantes et les terrasses dépassantes 4 condition que leur saillie ne dépasse pas 0,80
metre ;

- Les balcons correspondants a la largeur de la fenétre situés a 3,50 m au moins du niveau du trottoir
a condition que leur saillie ne dépasse pas 1,20 m ; en aucun cas le balcon dépassant englobant
plusieurs fenétres poutra coutir sur toute ou partie de la facade ;

- Les bow-windows et les ganatiya situés a 3,50 m au moins du niveau du trottoir 4 condition que leur
saillie ne dépasse pas 1,20 m ;
- Les auvents protégeant les entrées des immeubles 4 condition que leur saillic ne dépasse pas 1,20 m.
» Surla toiture :
Sont autorisés :
- Les voltes, coupoles, lanterneaus, verriéres qui sortent du gabarit-enveloppe a condition que leur
saillie ne dépasse pas une hauteur courante d’étage soit 3 m et 10 % de la surface de la toiture.
»  Sur les espaces libres intérieurs et couts :
Sont autorisées :
- Les saillies a condition qu’elles ne pottent pas atteinte a I’éclairement des locaux ;

- Les cages d’escaliers, d'ascenseurs ou de monte-charges a condition que la partie en saillie n’excéde
pas 1,20 metre par rapport au plan vertical de la fagade et sa largeur maximale ne dépasse pas 3
meétres.

11.1.3. Traitement des murs-pignons :

Les murs aveugles, dits murs-pignons visibles de la voie publique doivent présenter un enduit net et
proprement peint ; des plantes grimpantes peuvent les habiller.

11.2. Couleur de la magonnerie

Les magonneries seront peintes en blanc ; au cas ot l'architecte désire utiliser une autre couleu, il devra
nécessairement le préciser dans les documents de permis de batir.

T.a couleur des boiseries et des ferronneries ainsi que celle des tuiles vernissées sera indiquée-dans les
documents de permis de batir. N '
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11.3. Masse de la construction
- Le ou les garages, les dépendances, les séchoirs i linge, des locaux techniques, etc... sont incorporés
dans la masse de la construction ;

- Aucun garage, aucune dépendance, aucun sous-sol ne pourra setvir de logement, de butreau, de
commetce ou d'atelier ;

- Les escaliers extérieurs pour accéder aux étages ou 4 la terrasse sont interdits ;

- L'utilisation des terrasses en toiture n'est pas autorisée et l'accés est strictement limité aux raisons
d'entretien ;

- La construction d'une cave a demi enterrée sous la construction est autorisée 4 condition que le
niveau supérieur de son plancher haut ne dépasse pas un métre vingt (1,20 m) par rapport a la cote
trottoir.

11.4, Clotures
- Cléture a la limite de la voie publique avec retrait obligatoire de deux métres (2 m) de la construction.
La cloture est matérialisée par un muret de zéro soixante métre (0,60 m) de hauteur surmontée
cventuellement d’un ouvrage 4 claire voie de 0,80 m de hauteur et ce, pour le rez-de-chaussée affecté a

I'habitation. Pour les immeubles dont le R.D.C est affecté 4 un usage autre que Ihabitation, ce retrait
sera dallé au méme niveau que, celui de I'espace public et non cldturé.

- Cléture entre batiments a 'alignement de la facade :

- hauteur unique : cing métres (5 m) mesurée par rapport a la cote trottoit ;
- technique de construction : magonnerie enduite ;
- peinture : couleur blanche.

- Cloture sur les limites séparatives des lots.
Les clotures sur les limites séparatives des lots répondront aux normes suivantes :

- hauteur unique : deux métres (2 m) mesurée par rapport 4 la cote trottoit ;
- technique de construction : magonnerie enduite ;
- peinture : couleur blanche.
11.5. Occupation des espaces publics et des zones de retraits
I’occupation des trottoirs, des places, des rues piétonnes et de Pespace public d’une manicre générale et

des zones de retraits est strictement interdite. Ne peuvent étre autorisées que les occupations provisoires
sans donner lieu 4 toute forme de constructions méme en structure légere.

L’occupation provisoire suivant les horaires précis sera soumise a lobtention d’une autorisation
administrative.

Article 12 : Stationnement

Il est obligatoire d’édifier pour chaque construction dans le secteur HSC au moins un sous-sol qui sera

destinés aux stationnements des véhicules. Aucune limite n’est fixée 4 la partie enterrée dont la
construction ne dépend que des normes de la mécanique des sols et des conditions géotechniques.

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre
assuré en dehors des voies publiques.

Le stationnement des véhicules en surface a Iintérieur des lots estautorisé.

La construction de parking sous terrains est autorisée sur I'ensemble du lot 4 Pexception des zones de
tetrait par rapport aux espaces publics. Il peut étre autorisé que le sous-sol empicte sur les zones de
retrait par rappott aux espaces publics sous réserves que le niveau supétieur de son plancher haut dans
ces zones de retrait soit calé au méme niveau que celui de Pespace public.

Le niveau supérieur du plancher haut du sous-sol ne doit en aucun cas dépasser (+1,20m) par rappott a
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la cote trottoit.
Les sous-sols seront destinés principalement pour le stationnement des véhicules, Il est admis
d'aménager des locaux techniques dans les sous-sols lorsque le bAtiment comprend plus qu’un sous-sol.
§l est admis quune impossibilité technique ou des motifs d’architecture ou d’urbanisme interdisent
d’aménager le nombre d’emplacements nécessaires au stationnement des véhicules sur le lot 4 consttuire,
le propriétaire pourra reporter sur un autre terrain les places de stationnement manquantes, en apportant
la preuve :

- soit qu’il réalise ou fait réaliser simultanément les dites places dans le voisinage immédiat;

- soit qu’il les acquiert dans un patc privé dans le voisinage immédiat (Parking a étages).
A défaut de cette solution, il poutra étre autorisé 4 participer financiérement 2 la réalisation de parcs de
stationnement publics (Cf. Arrété du Ministére de 'Equipement et de Habitat du 4 Mars 1997 fixant la
liste des communes concernées par instauration de la contribution 2 la réalisation des parkings collectifs
pout les moyens de transport).
La solution adoptée pour la résorption du déficit en stationnement sera impérativement inscrite au livre
foncier se rapportant a la parcelle concernée.

Normes de stationnement

A raison de 25 m2 25 m x 5 m + dégagement) par véhicule particulier, les aires de stationnement
répondront aux exigences données en annexe : Normes de stationnement.

Atticle 13 : Espaces libres et plantations

Chaque lot devra étre planté. Ta plantation d’atbres de haute tige et d’arbustes sera privilégiée. La
plantation de gazon sera limitée.

Article 14 : Coefficient d’Utilisation Fonciére (C.U.F)

Le coefficient d’utilisation fonciére (C.U.F.) ne peut excéder 1,75.

Le coefficient d’utilisation fonciére est le rapport de la somme des surfaces hots ceuvte des planchers a la
sutface du lot y compris loggias, terrasses couvertes, caves et garages dont la moitié du volume est au-
dessus du sol et le niveau supérieur du plancher haut est supérieur a un métre vingt (1,20 m) pat rappott
a la cote trottoir. On entend par surface hors ceuvre des planchers, la surface totale calculée A partir de
leurs limites extérieures y compris murs et cloisons.

Les structures légéres fixes ainsi que les mezzanines sont comptabilisées dans le calcul du Coefficient
d’Utlisation Fonciére.
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CHAPITRE IV ;: DISPOSITIONS APPLICABLES AUX LOTS A USAGE
ANIMATION ET LOISIRS - AL

VOCATION DES LOTS

C’est une zone formée par des constructions a rez-de-chaussée plus deux étages ayant pour vocation des
activités d’animation, de détente et deloisir.

On entend par animation toute activité de setvice qui consiste 4 organiser a I'attention d’une clientéle
ptivée ou publique des loisits a caractére récréatif, artistique, culturel et sportif et lui fournir des
prestations de restauration.

II est obligatoire d’édifier un local poubelle.

SECTION I - UTILISATION DU SOL
Article 1 : Types d’activités interdites

Sont interdites :

- Les établissements industriels classés en premiére et deuxiéme catégorie ;

- Toutes activités qui ne soient pas compatibles avec la nature de la vocation des lots ;

- Les constructions a usage d’habitation individuelle, collectives ou semi collective ;

- Les ateliers de réparations automobiles et les commetces de picces détachées pour les véhicules
automobiles et engins mécaniques et toutes autres activités susceptibles de générer une quelconque
nuisance; '

- L'utilisation des dépendances et des sous-sols pour les activités de logement, de bureau, de
commetce et d’ateliet ;

- D’occupation des trottoirs, des places, des rues piétonnes et de Pespace public d’une maniére
générale et des zones de retraits est strictement interdite. Ne peuvent étre autorisées que les
occupations provisoites sans donner lieu 4 toute forme de constructions méme en structure légere.
I’occupation provisoite suivant les horaires précis sera soumise a I'obtention d’une autorisation
administrative.

Article 2 : Types d’activités autorisées sous conditions
Sont autotisées:

- Les établissements classés en troisiéme catégorie sous réserve qu'ils ne générent pas une quelconque
nuisance (sonore - pollution — risque);

- Les constructions destinées aux activités d’animation. Elles comprennent les restaurants, les cafés,
salons de thé, et d'une maniére générale toute activité de service a caractére récréatif, artistique,
culturel, avec des prestations de restauration ;

- Les activités administratives liées a la gestion des activités projetées sous condition que sa surface ne
dépasse pas 10% du SHO totale ;

- Les commetces sont autorisés exclusivement en rez-de-chaussée.

SECTION II - CONDITIONS D’OCCUPATION DU SOL
Asticle 3 : Accés et voiries

Accés

Les acces des unités d’animation devront se faire a pattir des voies véhiculaires. Des acces exclusivement
piétons sont possibles a partit de la promenade piétonne en front du lac.

Les catactéristiques des acceés aux diverses installations doivent permettre de satisfaire aux régles de
sécutité et d'hygiéne en vigueur, dont, notamment, la protection civile, la lutte contre l'incendie, le
ramassage des déchets et le brancardage.

Le taccordement de la voie privée d’accés aux aires de stationnement en surface dans le lot ou en sous-
sol (garage) 4 la voie publique est autorisé a raison d’un acceés (bateau) par lot. Un second accés ne sera
autorisé que sur justifications techniques. Le bateau d’acces doit étre réalisé avant I'ouverture du chantier
de consttuction.

Article 4 : Desserte pat les téseaux
La SPLT réalise 4 sa charge les réseaux d’infrastructures et ce, jusqu’a la limite des lots suivant les
caractéristiques définies avec les services concernés. ,
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Toute construction doit étre obligatoirement raccordée aux réseaux d'infrastructures publiques suivants :
- réseau d'alimentation en eau potable ;

- réseau d'assainissement des eaux usées ;

- réseau de drainage des eaux pluviales ;

- réseau d'alimentation en électricité;

- réseau d'alimentation au gaz;

- réseau de téléphonie.

L’acquéreur du lot est tenu de présenter sa demande de raccordement auprés des services compétents et
des concessionnaires agréés et d’en acquitter tous les frais y afférents. Tout réseau et installation a
l'intérieur de la parcelle doivent étre réalisés conformément a la réglementation en vigueur.

L’exécution des travaux de raccordement au réseau d’évacuation des eaux pluviales et au réseau des eaux
usées seront impérativement soumis a I'avis et controle préalable des services techniques de la SPLT.

Article 5 : Surfaces et fronts des parcelles

Pour étre constructible le lot doit avoir une surface minimale de 1000 m? et un front minimal de 20
meétres sur au moins une voie.

Article 6 : Implantation des constructions par rapport aux voies et aux emprises d'ouvrages
publics

Les consttuctions seront implantées conformément au document graphique intitulé « Plan de masses du
lotissement ».

Le plan de masses définit:

- La zone constructible ;

-Le ou les tetraits minimum obligatoires par rappott aux voies et emprises publiques. I’espace dégagé
par le retrait minimum obligatoire de deux métres (2 m) devra étre dallé ou planté selon spécification
sur le plan de masse, et pourta étre cloturé par un mur bahut de 0,60 métre de hauteur pouvant étre
surmonté d’un ouvrage a claire voie d’une hauteur maximale de 0,80 métre ;

- I alignement obligatoire partiel en facade du rez-de-chaussée s’il est prescrit. Un retour d’alignement
sera assuré sur les voies perpendiculaires sur un linéaire minimum de 7 metres.

Figure 4 3 titre indicatif

5m40]|51h40

Limite du lot

_______ Limite de la zone constructible

Retrait sur voirie de 2 m

————— Alignement obligatoire en RDC

Toutefois le sous-sol peut s’étendre sur toute la parcelle a 'exception des zones de retrait par rappott
aux espaces publics (voies, places et placettes).

11 peut étre autorisé que le sous-sol empiéte sur les zones de retrait par rapport aux espaces publics sous
réserve que le niveau supérieur de son plancher haut dans ces zones de retrait soit calé au méme niveau
que celui de espace public.
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Article 7 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives des lots

LLes constructions seront implantées conformément au document graphique intitulé « Plan de masses du
lotissement ».

Le plan de masses définit:

- La zone constructible ;
- Le ou les retraits minimum obligatoires sut les lots mitoyens.

Article 8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres suf une méme
parcelle ayant vocation 2 cet effet

Deux constructions non contigués, implantées sur une méme parcelle, doivent étre édifiées 4 une
distance 'une de lautre, au moins égale 4 la moyenne des sommes des hauteurs des deux facades
opposées avec un minimum de huit (8) métres.

Atticle 9: Coefficient d’Occupation du Sol (C.0.S)

Le coefficient d’occupation du sol (C.0.S) ne peut excéder soixante pour cent (60 %) de la superficie du
lot.

La consommation du C.O.S devra s’inscrire dans la zone constructible définie au niveau du plan masses.

Les structures légeres fixes sont comptabilisées dans le calcul du COS.

Article 10 : Hauteur maximale des constructions

La hauteur de la construction comprenant un maximum d’un rez-de-chaussée et deux étages (R+2) peut
atteindre douze métres (12 m) maximum mesurée a l'acrotére et comptée a partir de la cote trottoit.

Pour les constructions réalisées a la limite d’un espace public le niveau 000 est celui de Pespace public
mesuré dans I'axe de la construction et pat tranche de 25 métres.

La mezzanine est comptabilisée comme un niveau (étage).

Article 11 : Aspect extérieur

L'aspect extérieur de la construction est laissé 4 la libre expression de Parchitecte et au choix du maitre
de P'ouvrage. Toutefois, les immeubles implantés sur un méme lot doivent présenter une homogénéité
architecturale (volumétrie, choix des matériaux, toitures, traitement et couleurs des facades, ctc.) et étre
en cohérence avec les autres constructions prévues dans lelotissement.

Le permis de btir peut étre refusé si la construction par sa situation, son volume, I'aspect, le rythme et la
coloration des fagades est de nature a porter atteinte au caractére de la zone ou n’étre accordée que sous
condition du respect des prescriptions particuli¢res définies par le plan de lotissement.
11.1. Matériaux de construction et éléments de parements
Les matériaux utilisés dans la construction doivent obéir 4 la logique de la structure ct les éléments de
parements (pierre natutelle, carreaux de faience ou de ccramique, métal, bois ou verre) doivent étre
utilisés en nombre limité.
11.1.1 Traitement des facades :
La facade, traitée en tant que surface présentant une profondeur en raison des percements et des saillies,
définic par ses atétes, ses angles, ses limites horizontales et verticales et ses franges, est I'objet d'un
systeme de composition visant la continuité architecturale et l'intégration urbaine.
11.1.2 Ouvrages en saillie :
On appelle saillie toute partie de construction qui dépasse le gabatit-enveloppe.

» Sur la verticale du gabatit-enveloppe :
Ne sont pas autorisés :

- Les conditionneurs d'air ; ils doivent étre intégrés dans la magonnerie et faire partic de la
composition de fagade ; en aucun cas ils ne peuvent étre posés sur console.
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Sont autorisés:

- Les éléments de l'architecture tels que seuil de potte, socle ou soubassement de la construction,
pilastres, colonnes, chapiteaux, entablements, bandeaux, consoles, appuis de fenétre a condition que
leur saillie ne dépasse pas 0,10 m ;

- les saillies de 1,20 m sont autotisées sur la voie et place publique et se développent au plus sur 1/3
de la longueur de la facade ;

- Les corniches coiffantes et les terrasses dépassantes 2 condition que leur saillie ne dépasse pas 0,80
metre ;
- Les balcons correspondants 4 la largeur de la fenétre situés a 3,50 m au moins du niveau du trottoir

4 condition que leur saillie ne dépasse pas 1,20 m ; en aucun cas le balcon dépassant englobant
plusieurs fenétres pourra courir sur toute ou partie de la facade 4

- Les bow-windows et les ganariya situés a 3,50 m au moins du niveau du trottoir A condition que leur
saillic ne dépasse pas 1,20 m ;
- Les auvents protégeant les entrées des immeubles 4 condition que leur saillie ne dépasse pas 1,20 m.
> Sur la toiture :
Sont autorisés :
- Les voltes, coupoles, lanterneaux, vetriéres qui sortent du gabatit-enveloppe 4 condition que leur
saillic ne dépasse pas une hauteur courante d’étage soit 3 m et 10 % de la surface de la toiture.
» Sur les espaces libres intérieurs et cours :
Sont autorisées
- Les cages d’escaliers, d'ascenseurs ou de monte-charges i condition que la partie en saillie n’excéde
pas 1,20 metre par rappott au plan vertical de la facade et sa largeur maximale ne dépasse pas trois
métres (3 m).
11.1.3 Traitement des murs-pignons :
Les murs aveugles, dits muts-pignons visibles de la voie publique doivent présenter un enduit net et
proprement peint ; des plantes grimpantes peuvent les habiller.
11.2. Couleur de la maconnerie
Les magonneries seront peintes en blanc ; au cas ot l'architecte désire utiliser une autre couleut, il devra
nécessairement le préciser dans les documents de permis de batir.

La couleur des boiserics et des ferronneries ainsi que celle des tuiles vernissées sera indiquée dans les
documents de permis de batir.

11.3. Masse de la construction

- Le ou les garages, les dépendances, les séchoirs  linge, les locaux techniques etc... sont incorporés
dans la masse de la construction.

- Aucun garage, aucune dépendance, aucun sous-sol ne pourta servir de logement, de bureau, de
Commerce ou d'atelier,

- Les escaliers extérieurs pour accéder aux étages ou 2 la terrasse sontinterdits.

- L'udilisation des terrasses en toiture n'est pas autorisée et l'accés est strictement limité aux raisons
d'entretien.

- La construction d'une cave & demi enterrée sous la construction est autorisée i condition que le
niveau supérieur de son plancher haut ne dépasse pas un métre vingt (1,20 m) par rapport 4 la cote
trottoir.

11.4, Clbtures

Sur les limites séparatives des lots, Les clétures répondront aux notmes suivantes :
- hauteur unique : deux métres (2 m) mesurée par rapport a la cote trottoir.
- technique de construction : maconnerie enduite.
- Peinture : couleur blanche.

Y
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11.5. Occupation des espaces publics et des zones de retraits

L’occupation des trottoirs, des places, des rues piétonnes et de I'espace public d’une maniére générale et
des zones de retraits est strictement interdite. Ne peuvent étre autotisées que les occupations provisoires
sans donner lieu a toute forme de constructions méme en structure légere.

I’occupation provisoire suivant les horaires précis sera soumise a l'obtention d’une autorisation
administrative

Atrticle 12 : Stationnement

Il est obligatoire d’édifier pour chaque construction dans le secteur AL au moins un sous-sol qui sera
destinés aux stationnements des véhicules. Aucune limite n’est fixée a la partic enterrée dont la
construction ne dépend que des normes de la mécanique des sols et des conditions géotechniques.
Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre
assuré en dehors des voies publiques.
Le stationnement des véhicules en surface a Pintérieur des lots est autorisé.
La construction de parking sous terrains est autorisée sur Pensemble du lot a I'exception des zones de
retrait par rapport aux espaces publics. Il peut étre autorisé que le sous-sol empiéte sur les zones de
retrait par rapport aux espaces publics sous résetrves que le niveau supérieur de son plancher haut dans
ces zones de retrait soit calé au méme niveau que celui de I'espace public.
Le niveau supérieur du plancher haut du sous-sol ne doit en aucun cas dépasset (+1,20m) par rapport a
la cote trottoir.
Les sous-sols seront destinés principalement pour le stationnement des véhicules. Il est admis
d’aménager des locaux techniques dans les sous-sols lorsque le bitiment comprend plus qu'un sous-sol.
Sl est admis qu'une impossibilité technique ou des motifs d’architecture ou d’urbanisme interdisent
d’aménager le nombre d’emplacements nécessaires au stationnement des véhicules sur le lot 2 construire,
le propriétaire pourra reporter sur un autre tetrain les places de stationnement manquantes, en apportant
la preuve :

- soit qu'il réalise ou fait réaliser simultanément les dites places dans le voisinage immédiat;

- soit qu’il les acquiert dans un parc privé dans le voisinage immédiat (Parking a étages).
A défaut de cette solution, il pourr étre autorisé a participer financiérement 2 la réalisation de parcs de
stationnement publics (Cf. Arrété du Ministere de I’Equipement et de PHabitat du 4 Mars 1997 fixant la
liste des communes concernées par Iinstauration de la contribution 2 la réalisation des parkings collectifs
pour les moyens de transport).

La solution adoptée pour la résorption du déficit en stationnement sera impérativement inscrite au livre
foncier se rapportant a la parcelle concernée.

Normes de stationnement

A raison de 25 m2 (2,5 m x 5 m + dégagement) par véhicule particulier, les aires de stationnement
répondront aux exigences données en annexe : Normes de stationnement.

Article 13 ;: Espaces libres et plantations

Chaque lot devra étre planté. La plantation d’arbres de haute tige et d’arbustes sera privilégiée. La
plantation de gazon sera limitée.

Article 14 : Coefficient d’Utilisation Fonciére (C.U.F)

Le cocfficient d’utilisation fonciere (C.U.F) ne peut excédet 1,5.

Le cocfficient d’utilisation foncicre est le rapport de la somme des sutfaces hors ccuvre des planchers i la
surface du lot y compris loggias, terrasses couvertes, caves et garages dont la moitié du volume est au-
dessus du sol et le niveau supérieur du plancher haut est supérieur & un métre vingt (1,20 m) par rapport
a la cote trottoir. On entend par surface hors ceuvre des planchers, la surface totale calculée A partir de
leurs limites extérieures y compris murs et cloisons.

Les structures légeres fixes ainsi que les mezzanines sont comptabilisées dans le calcul du Coefficient
d’Utilisation Fonciére.

;
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CHAPITRE V : DISPOSITIONS APPLICABLES AUX LLOTS A USAGE
D’HOTEL-H

VOCATION DES LOTS

11 s’agit de lots comportant des immeubles 2 usage d’hotel. On entend par hotel tout établissement qui
propose un service d’hébergement et de restauration d'hotellerie.

Il est obligatoire d’édifier un local poubelle. L’ascenseur sera obligatoire pour les constructions ayant 4
étages et plus.

SECTION I - UTILISATION DU SOL

Axsticle 1 : Types d’activités interdites

Sont interdites:
- Les établissements industriels classés en premiéte et deuxiéme catégorie ;
- Tooutes activités qui ne soient pas compatibles avec la nature de la vocation deslots ;
- Les consttuctions a usage d’habitat ;

- Les ateliers de réparations automobiles et les commerces de picces détachées pour les véhicules
automobiles et engins mécaniques et toutes autres activités susceptibles de générer une quelconque
nuisance;

- Lutilisation des dépendances et des sous-sols pour les activités de logement, de buteau, de
commetce et d’atelier ;

- L’occupation des trottoirs, des places, des rues piétonnes et de Pespace public d'une maniere
générale et des zones de retraits est strictement interdite. Ne peuvent étre autorisées que les
occupations provisoires sans donner lieu A toute forme de constructions méme en structure légere.

L’occupation provisoire suivant les horaires précis sera soumise 4 Pobtention d’une autorisation
administrative.

Asticle 2 : Types d’activités autorisées sous conditions

Sont autorisés:

- Les établissements classés en troisiéme catégotie sous réserve qu’ils ne générent pas une
quelconque nuisance (sonore - pollution — risque);

- Les hotels et/ou appatt-hotels ;

- Les constructions 4 usage récréatif d’animation et de loisir ;

- Les commerces (au RDC);

- les loges gardiens, & condition qu’elles soient strictement réservées au personnel responsable de la
surveillance, et de Pentretien des batiments. Ces loges occuperont une surface maximale de 30 m?
et seront implantées 4 proximité des entrées de lots ou intégrées aux constructions.

SECTION II - CONDITIONS D’°OCCUPATION DU SOL

Article 3 : Accés et voiries

Pour étre constructible, le lot doit avoir un accés a une voie publique.
Acces

Les catactéristiques des acces aux diverses installations doivent permettre de satisfaite aux régles de
sécurité et d'hygiéne en vigueur, dont, notamment, la protection civile, la lutte contre l'incendie, le
ramassage des déchets et le brancardage.

Le raccordement de la voie privée d’accés aux aires de stationnement en surface dans le lot ou en sous-
sol (garage) 4 la voie publique est autotisé 4 raison d’un accés (bateau) pat lot. Un second acces ne sera
autorisé que sur justifications techniques. Le bateau d’acces doit étre réalisé avant Pouverture du chantier
de construction.

Le bateau d’accés n’est pas autorisé sur le boulevard principal pour les lots ouvrant sur une vole

véhiculaire autre que le boulevard en question.
s
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Article 4 : Desserte par les réseaux

La SPLT réalise a sa charge les réseaux d’infrastructures et ce, jusqu’a la limite des lots suivant les
caractéristiques définies avec les services concernés.

Toute construction doit étre obligatoirement raccordée aux réseaux d'infrastructures publiques suivants :
- réseau d'alimentation en eau potable ;

- réseau d'assainissement des eaux usées ;

- réseau de drainage des eaux pluviales ;

- réseau d'alimentation en électricité;

- réscau d'alimentation au gaz;

- réseau de téléphonie.

I’acquéreur du lot est tenu de présenter sa demande de raccordement aupres des services compétents et

des concessionnaires agréés et d’en acquitter tous les frais y afférent. Tout réseau et installation a
l'intérieur de la parcelle doivent étre réalisés conformément 2 la réglementation en vigueur.

L’exécution des travaux de raccordement au réseau d’évacuation des eaux pluviales et au réseau des eaux
usces seront impérativement soumis a I'avis et contréle préalable des services techniques de la SPLT.

Arxticle 5 : Surfaces et fronts des parcelles

Pour étre constructible le lot doit avoir une surface minimale de 2 000 m? et un front minimal de 30
metres sur au moins une voie.

Article 6 : Implantation des constructions par rapport aux voies et aux emprises d'ouvrages
publics

Les constructions seront implantées conformément au document graphique intitulé « Plan de masses du

lotissement ».

Le plan de masses définit:

- La zone constructible ;

-Le ou les retraits minimum obligatoires par rapport aux voies et emptises publiques. I’espace dégagé
par le retrait minimum obligatoire de deux métres (2 m) devra étre dallé ou planté selon spécification
sur le plan de masse, et poutra étre cloturé par un mur bahut ayant 0,60 métre de hauteur pouvant étre
surmonté d’un ouvrage a claire voie d’une hauteut maximale de 0,80 métre ;

- L’alignement obligatoire en fagade au rez-de-chaussée.

Toutefois le sous-sol peut s’étendre sur toute la parcelle 4 Pexception des zones de retrait pat rappott
aux espaces publics (voies, places et placettes).

Il peut étre autoris¢ que le sous-sol empicte sur les zones de retrait pat rappott aux espaces publics sous
téserve que le niveau supérieur de son plancher haut dans ces zones de retrait soit calé au méme niveau
que celui de I'espace public.

Article 7 : Implantation des constructions par tapport aux limites séparatives des lots

Les constructions seront implantées conformément au document graphique intitulé « Plan de masses du
lotissement ».

Le Plan de masses définit:
-1a zone constructible;
- Le ou les retraits minimum obligatoires sur les lots mitoyens.

Article 8 : Implantation des constructions les unes pat rapport aux autres sur une méme
parcelle ayant vocation a cet effet

Deux constructions non contigués, implantées sur une méme parcelle, doivent étre édifiées 4 une
distance I'une de l'autre, au moins ¢gale a la moyenne des sommes des hauteurs des deux facades
opposées avec un minimum de huit (8) métres.
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Article 9 : Coefficient d’Occupation du Sol (C.O.8)

Le coefficient d’occupation du sol (C.O.S) ne peut excéder soixante pour cent (60 %) de la superficie du
lot.

La consommation du C.O.S doit s’inscrire dans la zone constructible définie au niveau du plan de masses.

Les structures légeres fixes sont comptabilisées dans le calcul du COS.

Article 10 : Hauteur maximale des constructions

La hauteur de la construction comprenant un maximum d’un rez-de-chaussée et dix étages (R+ 10) peut
atteindre quarante-quatre metres (44 m) maximum mesurée a l'acrotére et comptée a pattir de la cote
trottoir.

Pour les constructions réalisées a la limite d’un espace public le niveau 000 est celui de 'espace public
mesuré dans 'axe de la construction et par tranche de 25 métres.

La mezzanine est considérée comme un étage.

Atticle 11 : Aspect extérieur

L’aspect extérieur de la construction est laissé a la libre expression de architecte et au choix du maitre
de 'ouvrage. Toutefois, les immeubles implantés sur un méme lot doivent présenter une homogénéité
architecturale (volumeétrie, choix des matériaux, toitures, traitement et couleurs des facades, ete.) et étre
en cohérence avec les autres constructions prévues dans le lotissement.

Le permis de batir peut étre refusé sila construction par sa situation, son volume, aspect, le rythme et la
coloration des facades est de nature a porter atteinte au caractére de la zone ou n’étre accordée que sous
condition du respect des prescriptions particulieres définies par le plan de lotissement.
11.1. Matériaux de construction et éléments de parements
Les matériaux utilisés dans la construction doivent obéir a la logique de la structure et les éléments de
patements (pierre naturelle, carreaux de falence ou de céramique, métal, bois ou verte) doivent étre
utilisés en nombre limité.
11.1.1 Traitement des facades :
La fagade, traitée en tant que surface présentant une profondeur en raison des percements et des saillies,
définie par ses arétes, ses angles, ses limites hotizontales et verticales et ses franges, est l'objet d'un
systéme de composition visant la continuité architecturale et l'intégration urbaine.
11.1.2 Ouvrages en saillic :
On appelle saillie toute partie de construction qui dépasse le gabarit-enveloppe.

» Sur la verticale du gabatit-enveloppe :
Ne sont pas autorisés :

- Les conditionneurs d'air ; ils doivent étre intégrés dans la maconnerie et faire partie de la

composition de facade ; en aucun cas ils ne peuvent étre posés sur console.

Sont autorisés:

- Les éléments de l'architecture tels que seuil de porte, socle ou soubassement de la construction,
pilastres, colonnes, chapiteaux, entablements, bandeaux, consoles, appuis de fenétre 2 condition que
leur saillie ne dépasse pas 0,10 m ;

- les saillies de 1,20 m sont autorisées sur la voie et place publique et se développent au plus sur 1/3
de la longueur de la fagade ;

- Les corniches coiffantes et les terrasses dépassantes 4 condition que leur saillie ne dépasse pas 0,80
meétre ;

- Les balcons correspondants a la largeur de la fenétre situés a 3,50 m au moins du niveau du trottoir

a condition que leur sailliec ne dépasse pas 1,20 m ; en aucun cas le balcon dépassant englobant
plusieurs fenétres pourra courir sur toute ou partie de la fagade ;

- Les bow-windows et les ganariya situés a 3,50 m au moins du niveau du trottoir 2 condition que leur
saillie ne dépasse pas 1,20 m ;

<
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- Les auvents protégeant les entrées des immeubles 4 condition que leur saillie ne dépasse pas 1,20 m.
»  Sur la toiture :
Sont autorisés :
- Les voltes, coupoles, lanterneaux, vetriéres qui sortent du gabarit-enveloppe a condition que leur
saillie ne dépasse pas une hauteur courante d’étage soit 3 m et 10 % de la sutface de la toiture.
> Sur les espaces libres intérieurs et cours :
Sont autorisées :

- Les saillies a condition qu’elles ne pottent pas atteinte a Péclairement des locausx.

- Les cages d’escaliers, d'ascenseurs ou de monte-charges a condition que la partie en saillie n’excéde
pas 1,20 métre pat rapport au plan vertical de la fagade et sa largeur maximale ne dépasse pas 3
meétres.

11.1.3 Traitement des murs-pignons :

Les murs aveugles, dits murs-pignons visibles de la voie publique doivent présenter un enduit net et
gles, pPig : POl p
proprement peint ; des plantes grimpantes peuvent les habiller.

11.2. Couleur de la maconnetie

Les magonneries seront peintes en blanc ; au cas ot l'architecte désire utiliser une autre couleur, il devra
nécessairement le préciser dans les documents de permis de batir.

La couleur des boiseries et des ferronneries ainsi que celle des tuiles vernissées sera indiquée dans les
documents de permis de batir.

11.3. Masse de la construction

- Le ou les garages, les dépendances, les séchoirs a linge, les locaux techniques etc... sont incotporés
dans la masse de la construction ;

- Aucun garage, aucune dépendance, aucun sous-sol ne pourra servir de logement, de bureau, de
commerce ou d'atelier ;
- Les escaliers extéricurs pour accéder aux étages ou 2 la terrasse sontinterdits ;

- L'utilisation des terrasses en toiture n'est pas autorisée et l'accés est strictement limité aux raisons
d'entretien ;
- La construction d'une cave 2 demi enterrée sous la construction est autorisée i condition que le
q

niveau supérieur de son plancher haut ne dépasse pas un métre vingt (1,20 m) par rapport 4 la cote
trottoir.

11.4. Clotures

La cl6ture 2 la limite de la voie publique est matérialisée par un mur bahut de zéro métre soixante (0,60
m) de hauteur comptée a pattit de la cote trottoir :

- surmont¢ éventuellement d'un ouvrage 4 claire-voie, en ferronnerie, ou en boisetie le tout ne
dépassant pas un métre quarante (1,40 m) et ne devant pas faire saillie sur le trottoir ;
- habillé d'une haie vive (bougainvillier, Hibiscus, jasmin, BT )
Sur les limites séparatives des lots, Les clétures répondront aux normes suivantes:
- hauteut unique : deux métres (2 m) mesurée par rappott 4 la cote trottoir ;
- technique de construction : maconnerie enduite ;
- peinture: couleur blanche.

11.5. Occupation des espaces publics et des zones de retraits

L’occupation des trottoirs, des places, des rues piétonnes et de Pespace public d’une maniére générale et
des zones de retraits est strictement interdite. Ne peuvent ctre autorisées que les occupations provisoires
sans donner lieu 4 toute forme de constructions méme en structure légere.

L’occupation provisoire suivant les horaires précis sera soumise 4 Pobtention d’une autorisation
administrative.

<
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Atrticle 12 : Stationnement

Il est obligatoire d’édifier pour chaque construction dans le secteur H au moins un sous-sol qui sera
destinés aux stationnements des véhicules. Aucune limite n’est fixée 4 la partie enterrée dont la
construction ne dépend que des normes de la mécanique des sols et des conditions géotechniques.
Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre
assuré en dehors des voies publiques.
Le stationnement des véhicules en sutface a Pintérieur des lots est autorisé.
La construction de parking sous terrains est autotisée sur I'ensemble du lot 4 Pexception des zones de
retrait par rapport aux espaces publics. Tl peut étre autorisé que le sous-sol empiéte sur les zones de
retrait par rapport aux espaces publics sous réserves que le niveau supérieur de son plancher haut dans
ces zones de retrait soit calé au méme niveau que celui de Pespace public.
Le niveau supétieur du plancher haut du sous-sol ne doit en aucun cas dépasser (+1,20m) par rapport a
la cote trottoir.
Les sous-sols seront destinés principalement pour le stationnement des véhicules. Tl est admis
d’aménager des locaux techniques dans les sous-sols lorsque le batiment comprend plus qu’un sous-sol.
§l est admis qu’une impossibilité technique ou des motifs d’architecture ou d’urbanisme interdisent
d’aménager le nombre d’emplacements nécessaires au stationnement des véhicules sur le lot 2 construire,
le propriétaite pourra reporter sur un autre terrain les places de stationnement manquantes, en apportant
la preuve :

- soit qu’il réalise ou fait réaliser simultanément les dites places dans le voisinage immédiat;

- soit qu'il les acquiert dans un parc privé dans le voisinage immédiat (Parking a étages).
A défaut de cette solution, il pourra étre autorisé a patticiper financiérement a la réalisation de patcs de
stationnement publics (CE. Arrété du Ministére de I'Equipement et de ’'Habitat du 4 Mars 1997 fixant la
liste des communes concetnées par instauration de la contribution 4 la réalisation des parkings collectifs
pour les moyens de transpott).
La solution adoptée pour la résorption du déficit en stationnement sera impérativement inscrite au livre
foncier se rapportant a la patcelle concernée.

Normes de stationnement

A raison de 25 m2 (2,5 m x 5 m + dégagement) par véhicule particulier, les aites de stationnement
répondront aux exigences données en annexe : Normes de stationnement.

Article 13 : Espaces libres et plantations

Chaque lot devra étre planté. La plantation d’arbres de haute tice et d’arbustes seta priviléeiée. I.a
quie paa p £ p g
plantation de gazon sera limitée.

Atticle 14 : Coefficient d’Utilisation Fonciére (C.U.F)

Le coefficient d’utilisation fonciére (C.U.F) ne peut excéder 5.

Le coefficient d’utilisation fonciére est le rapport de la somme des surfaces hots ceuvre des planchers a la
surface du lot y compris loggias, terrasses couvertes, caves et garages dont la moitié du volume est au-
dessus du sol et le niveau supéricur du plancher haut est supérieur 2 un métre vingt (1,20 m) pat rappott
a la cote trottoir. On entend par surface hors ceuvre des planchers, la surface totale calculée & partir de
leurs limites extérieutes y compris murs et cloisons.

Les structures légeres fixes ainsi que les mezzanines sont comptabilisées dans le calcul du Coefficient
d’Utilisation Fonciére.

»
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CHAPITRE VI : DISPOSITIONS APPLICABLES AUX LOTS AFFECTES AUX
EQUIPEMENTS PUBLICS - EP

VOCATION DES LOTS

Il s’agit de lots affectés aux équipements publics et aux équipements socio-collectifs privés a usage
public. On entend par équipement public une construction financée par I'Etat, les collectivités régionales
et locales, les établissements paraétatiques, édifiés sur un emplacement réservé en vue de satisfaire les
besoins d’intérét général et qui sont d’utilité publique.

Les équipements publics sont gérés directement ou indirectement par les services de I'Htat ou des
collectivités régionales ou locales sur crédit de fonctionnement public.

Il est obligatoire d’édifier un local poubelle dans tout immeuble. I ascenseut sera obligatoite pout les
constructions ayant 4 étages et plus.

SECTION I - UTILISATION DU SOL

Atticle 1: Types d’activités interdites

Sont interdites:

- Les établissements industriels classés en premiére et deuxiéme catégorie ;

- Toutes activités qui ne soient pas compatibles avec la nature de la vocation deslots ;

- Les constructions a usage autte que celui d’équipement public ;

- L utilisation des dépendances et des sous-sols pout les activités de logement, de bureau, de commetce
et d’atelier ;

- L’occupation des trottoits, des places, des rues piétonnes et de Pespace public d’'une manicre générale
et des zones de retraits est strictement interdite. Ne peuvent étre autorisées que les occupations
provisoires sans donner lieu 2 toute forme de constructions méme en structure légere.

I’occupation provisoite suivant les horaires précis sera soumise a 'obtention d’une autorisation
administrative ;

- Les galeries obligatoites figurant au niveau du plan de masses sont affectées uniquement aux piétons
(setvitude de passage), toutes les formes d’occupation de ces galeries sont strictement interdites.

Atticle 2 : Types d’activités autorisées sous conditions

Sont autorisés :

-Les établissements classés en troisiéme catégorie sous réserve qu’ils ne générent pas une quelconque
nuisance (sonote - pollution — risque);

- Les constructions 3 usage d’équipements publics ;

-Les logements de fonction pout le petsonnel dont la présence est strictement indispensable 4 la
surveillance et a Pentretien des batiments ;

-Les constructions 4 caractére privé des équipements socio-collectifs 4 usage public. Ces équipements
seront soumis 2 la législation en vigueur.

SECTION II - CONDITIONS D’°OCCUPATION DU SOL
Article 3 : Accés et voities

Acceés

Les caractéristiques des accés aux diverses installations doivent permettre de satisfaire aux régles de
sécurité et d'hygiéne en vigueur, dont, notamment, la protection civile, la lutte contre lincendie, le
ramassage des déchets et le brancardage.

Article 4 : Desserte par les réseaux

La SPLT réalise 4 sa chatrge les réseaux d’infrastructures et ce, jusqu’a la limite des lots suivant les
caractéristiques définies avec les services concetnés.

Toute construction doit étre obligatoirement raccordée aux réseaux d'infrastructutes publiques suivants :
- réseau d'alimentation en eau potable ;

- réseau d'assainissement des eaux usées ;
- téseau de drainage des eaux pluviales ;

- téseau d'alimentation en électricité ;

- réseau d'alimentation au gaz ;

”
r’

- réseau de téléphonie. 4
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[’acquéreur du lot est tenu de présenter sa demande de raccordement auprés des services compétents et
des concessionnaires agréés et d’en acquitter tous les frais y afférents. Tout réseau et installation a
lintérieur de la parcelle doivent étre réalisés conformément a la réglementation en vigueut.

D’exécution des travaux de raccordement au réseau d’évacuation des eaux pluviales et au réseau des eaux
usées seront impérativement soumis a ’avis et controle préalable des services techniques de la SPLT.

Article 5 : Surfaces et fronts des parcelles

Pour étre constructible le lot doit avoir une surface minimale de 600 m2 et un front minimal de 20
meétres sur au moins une voie.

Atticle 6 : Implantation des constructions par rapport aux voies et aux emprises d'ouvrages
publics

Les constructions sont implantées conformément au document graphique intitulé "Plan de masses du
lotissement".

Le plan de masses définit :
- La zone constructible ;
- Le oules retraits obligatoires de deux meétres (2 m) par rapport aux voies publiques ;
- L'alignement obligatoire des facades jusqu'au premier étage (R +1) ;
- Limplantation d’une galerie sur R+1 uniquement pour le lot D 23-2. (C£. Figures 5 et6)
Les galeries devraient répondre aux notrmes suivantes :
- Hauteur sous plafond : 7,10m ;
- Profondeur : 4m.

Toutefois, au cas ou le programme fonctionnel d’équipement présente des particularités, la municipalité
peut déroger aux présentes dispositions sur demande justifiée du service affectataire.

Figure 5

il

Allp ”
Al 1 aMlatolrs sz 8L
=== Ibebraki ebligatolre de D=

ﬁ Galedie shligaloire &t Digmemeat obbigebsca s Bl




Commune de Tunis - Zone Nord-Ouest et Sud-Ouest Lotissement du Secteur D « La perle du Lac » - Cahier des Charges du Lotissement
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Toutefois le sous-sol peut s’étendre sur toute la parcelle a exception des zones de retrait par rappott
aux espaces publics (voies, places et placettes).

Au niveau des servitudes des arcades, le plancher haut du sous-sol sera calé a + 0,10 métre par rappott 4
la cote de I'espace public (000).

11 peut étre autorisé que le sous-sol empiéte sur les zones de retrait par rapport aux espaces publics sous
réserve que le niveau supéricur de son plancher haut dans ces zones de retrait soit calé au méme niveau
que celui de Pespace public.

"
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Article 7 : Implantation des constructions par rappoit aux limites séparatives des lots

L'implantation des constructions par rappott aux limites séparatives des lots doit respecter cing métres
quarante (5,40m) de retrait au minimum. Toutefois, au cas ou le programme fonctionnel de 'équipement
présente des particularités, la municipalité peut déroger aux dispositions du présent article sur demande
justifiée du setvice affectataire.

Article 8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
parcelle ayant vocation a cet effet

Deux constructions non contigués, implantées sur une méme parcelle, doivent étre édifiées a une
distance I'une de lautre, au moins égale 4 la moyenne des sommes des hauteurs des deux fagades
opposées avec un minimum de huit (8) meétres.

Dans le cas ou le programme fonctionnel de I’équipement public a implanter présente des particularités,
la municipalité peut déroger aux présentes dispositions sur demande justifiée du service affectataire.

Atrticle 9 : Coefficient d’Occupation du Sol (C.0O.S)

Le coefticient d’occupation du sol (C.O.S) est de :
- 0,6 pourlelot D 30-1 (Protection Civile) et le lot D 23-2 (Arrondissement Municipal) ;
- 0,5 pourle lot D 20-5 (Recette de finances) et pout le lot D 24-5 (Poste de police) ;

0,6 pourlelot D 38-1 (Jardin d’enfants — Creche).
Toutefois, au cas ou le programme fonctionnel de I'équipement présente des particularités, la
municipalité peut déroger aux dispositions du présent article sur demande justifiée du service
affectataire.

Article 10 : Hauteur maximale des constructions

La hauteur de la construction est de:

- 12 m (R+2) mesurée a l'acrotére et comptée a partit de la cote trottoir, pour le lot D 30-1
(Protection Civile) et pour le lot D 38-1 (Jardin d’enfants — Creche) ;

- 16 m (R+3) mesurée a l'acrotére et comptée a partir de la cote trottoir, pour le lot D 20-5 (Recette de
finances) et pout le lot D 24-5 (Poste de police) ;

- 20 m (R+4) mesurée a l'acrotére et comptée a partir de la cote trottoir, pour le lot D 23-2
(Arrondissement Municipal).

Toutefols, au cas ot le programme fonctionnel de I'équipement présente des particularités, la

municipalité peut déroger aux dispositions du présent article sur demande justifiée du service

affectataire.

Article 11 : Aspect extérieur

I’aspect extérieur de la construction est laissé a la libre expression de P'architecte et au choix du maitre
de 'ouvrage. Toutefois, les immeubles implantés sur un méme lot doivent présenter une homogénéité
architecturale (volumétrie, choix des matériaux, toitures, traitement et couleurs des fagades, etc.) et étre
en cohérence avec les autres constructions prévues dans le lotissement.

Le permis de batir peut étre refusé sila construction par sa situation, son volume, aspect, le rythme et la
coloration des fagades est de nature 4 porter atteinte au caractére de la zone ou n’étre accordée que sous
condition du respect des prescriptions particulieres définies par le plan de lotissement.

11.1. Matériaux de construction et éléments de parements

Les matériaux utilisés dans la construction doivent obéir a la logique de la structure et les éléments de
patements (pierre naturelle, carreaux de faience ou de céramique, métal, bois ou verre) doivent étre
utilisés en nombre limité.

11.1.1 Traitement des facades :

La facade, traitée en tant que surface présentant une profondeur en raison des percements et des saillies,
définie par ses arctes, ses angles, ses limites horizontales et verticales et ses franges, est l'objet d'un
systeme de composition visant la continuité architecturale et l'intégration urbaine.
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11.1.2 Ouvrages en saillie :
On appelle saillie toute partie de construction qui dépasse le gabarit-enveloppe.
»  Surla verticale du gabarit-enveloppe :
Ne sont pas autorisés :
- Les conditionneurs d'air ; ils doivent étre intégrés dans la magonnetie et faire partie de la
composition de fagade ; en aucun cas ils ne peuvent étre posés sur console.
Sont autorisés:

- Les éléments de l'architecture tels que seuil de porte, socle ou soubassement de la construction,
pilastres, colonnes, chapiteaux, entablements, bandeaux, consoles, appuis de fenétre 4 condition que
leur saillie ne dépasse pas 0,10 m ;

- les saillies de 1,20 m sont autorisées sur la voie et place publique et se développent au plus sur 1/3
de la longueur de la fagade ;

- Les corniches coiffantes et les terrasses dépassantes a condition que leur saillic ne dépasse pas 0,80
métre |

- Les balcons correspondants a la largeur de la fenétre situés 4 3,50 m au moins du niveau du trottoir
a condition que leur saillic ne dépasse pas 1,20 m ; en aucun cas le balcon dépassant englobant
plusieurs fenétres poutrra courir sur toute ou pattie de la facade ;

- Les bow-windows et les ganariya situés a 3,50 m au moins du niveau du trottoir 4 condition que leur
saillie ne dépasse pas 1,20 m ;

- Les auvents protégeant les entrées des immeubles 4 condition que leur saillie ne dépasse pas 1,20 m.

» Sut la toiture :
Sont autorisés :

- Les volites, coupoles, lanterneaux, verrieres qui sottent du gabatit-enveloppe a condition que leur
saillie ne dépasse pas une hauteur courante d’étage soit 3 m et 10 % de la surface de la toiture.
» Sur les espaces libtes intérieurs et cours :

Sont autorisées :

- Les cages d’escaliers, d'ascenscurs ou de monte-charges 2 condition que la partie en saillie n’excede
pas 1,20 metre par rapport au plan vertical de la fagade et sa largeur maximale ne dépasse pas trois
metres (3 m).

11.1.3 T'raitement des murs-pignons :

Les murs aveugles, dits murs-pignons visibles de la voie publique doivent présenter un enduit net et
proprement peint ; des plantes grimpantes peuvent les habiller.

11.2. Couleur de la magonnetie

Les magonneries seront peintes en blanc ; au cas ou l'architecte désire utiliser une autre couleur, il devra
nécessairement le préciser dans les documents de permis de batir.

La couleur des boiseries et des ferronneries ainsi que celle des tuiles vernissées sera indiquée dans les
documents de permis de batir.

11.3. Masse de la construction

- Le ou les garages, les dépendances, les séchoirs a linge, les locaux techniques etc... sont incorporés
dans la masse de la construction ;

- Aucun garage, aucune dépendance, aucun sous-sol ne poutra servir de logement, de burcau, de
commerce ou d'atelier ;

- Les escaliers extérieurs pour accéder aux étages ou 2 la terrasse sontinterdits ;

- L'utilisation des terrasses en toiture n'est pas autorisée et l'accés est strictement limité aux raisons
d'entretien ;

- La construction d'une cave a demi enterrée sous la construction est autorisée 4 condition que le
niveau supérieur de son plancher haut ne dépasse pas un métre vingt (1,20 m) pat rappott a la-cote
trottoir.
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11.4. Clotures

La cléture a la limite de la voie publique est matérialisée par un mur bahut de zéro métre quatre-vingt
(0,80 m) de hauteur comptée a partir de la cote trottoir :

- surmonté éventuellement d'un ouvrage a claite-voie, en ferronnerie, ou en boiserie le tout ne
dépassant pas deux métres (2 m) et ne devant pas faire saillie sur le trottoir.
- habillé d'une haie vive (bougainvillier, Hibiscus, jasmin, etc.).
Sur les limites séparatives des lots, Les clotures répondront aux normes suivantes::
* hauteur unique : deux métres (2 m) mesurée par rapport a la cote trottoir.
* technique de construction : magonnetie enduite.
* peinture: couleur blanche.

Article 12 : Stationnement

Il est obligatoire d’édifier pour chaque construction dans le secteur EP au moins un sous-sol qui seta
destinés aux stationnements des véhicules. Aucune limite n’est fixée 4 la patrtie enterrée dont la
construction ne dépend que des normes de la mécanique des sols et des conditions géotechniques.

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre
assuré¢ en dehors des voies publiques.

Le stationnement des véhicules en surface a Pintérieur des lots estautorisé.

La construction de parking sous terrains est autotisée sur 'ensemble du lot 4 Pexception des zones de
retrait par rapport aux espaces publics. Il peut étre autorisé que le sous-sol empiéte sur les zones de
retrait par rapport aux espaces publics sous résetves que le niveau supérieur de son plancher haut dans
ces zones de retrait soit calé au méme niveau que celui de 'espace public.

Le niveau supérieur du plancher haut du sous-sol ne doit en aucun cas dépasser (+1,20m) par rapport a
la cote trottoir pour la masses principale. Au niveau des setvitudes d’atcades, le plancher haut du sous-
sol sera calé a plus 0,10 metre.
Les sous-sols seront destinés principalement pour le stationnement des véhicules. Il est admis
d’aménager des locaux techniques dans les sous-sols lotsque le bitiment comprend plus qu’un sous-sol.
§7l est admis qu’une impossibilité technique ou des motifs d’architecture ou d’urbanisme interdisent
d’aménager le nombre d’emplacements nécessaires au stationnement des véhicules sur le lot 2 construire,
le propriétaire pourra reporter sur un autre terrain les places de staionnement manquantes, en apportant
la preuve :

- soit qu’il réalise ou fait réaliser simultanément les dites places dans le voisinage immédiat;

- soit qu’il les acquiert dans un parc privé dans le voisinage immédiat (Parking 4 étages).
A défaut de cette solution, il pourra étre autorisé a patticiper financiérement 2 la réalisation de patcs de
stationnement publics (Cf. Arrété du Ministere de PEquipement et de ’Habitat du 4 Mars 1997 fixant la

liste des communes concernées par I'instauration de la contribution 2 la réalisation des parkings collectifs
pour les moyens de transport).

La solution adoptée pour la résorption du déficit en stationnement sera impérativement insctite au livre
foncier se rapportant 4 la parcelle concernée.

Normes de stationnement

A raison de 25 m2 (2,5 m x 5 m + dégagement) par véhicule patticulier, les aires de stationnement
répondront aux exigences données en annexe : Normes de stationnement.

Article 13 : Espaces libres et plantations

Chaque lot devra étre planté. La plantation d’arbtes de haute tige et d’atbustes sera privilégiée. La
plantation de gazon sera limitée.

Article 14 : Coefficient d’Utilisation Fonciére (C.U.F

Le coefficient d’utilisation fonciére (C.U.F) ne peut excéder :
1,5 pourlelot D 30 -1 (Protection Civile) et pour le lot D 38 - 1 (Jardin d’enfants — Créche) ;
- 1,75 pour le lot D 20 - 5 (Recette de finances) ct pour le lot D 24 - 5 (Poste de police) ; =
e
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- 2,2 pourlelot D 23 - 2 (Arrondissement Municipal).

Le coefficient d’utilisation fonciére est le rapport de la somme des surfaces hots ceuvte des planchers a la
sutface du lot y compris loggias, terrasses couvertes, caves et garages dont la moitié du volume est au-
dessus du sol et le niveau supérieur du plancher haut est supérieur 2 un métre vingt (1,20 m) par rapport
a la cote trottoir. On entend par surface hors ceuvre des planchers, la surface totale calculée A pattir de
leurs limites extérieutes y compris murs et cloisons.

Dans le cas ot le programme fonctionnel de Péquipement public 4 implanter présente des patticularités,
la municipalité pourra déroger aux présentes dispositions sur demande justifiée du setvice affectataire.
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CHAPITRE VII : DISPOSITIONS APPLICABLES AUX LOTS AFFECTES
AUX PARKINGS A ETAGES - PET

VOCATION DES LOTS

Il s’agit de lots affectés a la construction de patking a étages avec la possibilité d’une composante
commerciale et de setvices en rez-de-chaussée uniquement.

Les parkings 2 étages sont des espaces de stationnement ouverts au public avec le statut de propriété
privée.

Le parking a étages doit comprendre au moins un sous-sol affecté au stationnement.

1l est obligatoire d’édifier un local poubelle dans tout immeuble. I.’ascenseur sera obligatoite pour les
constructions ayant 4 étages et plus.

SECTION I - UTILISATION DU SOL
Auxticle 1 : Types d’activités interdites

Sont interdites:

- Les établissements industriels classés en premiére et deuxieme catégotie ;

- Toutes activités qui ne soient pas compatibles avec la nature de la vocation deslots ;

-Les ateliers de réparations automobiles et les commerces de picces détachées pour les véhicules
automobiles et engins mécaniques et toutes autres activités susceptibles de générer une quelconque
nuisance;

-1 utilisation des dépendances et des sous-sols pour les activités de logement, de buteau, de commerce
et d’atelier ;

- Les constructions a usage autres que celui affecté aulot ;

- L’occupation des trottoits, des places, des rues piétonnes et de I'espace public d’'une maniére générale
et des zones de retraits est strictement interdite. Ne peuvent étre autorisées que les occupations
provisoites sans donner lieu 4 toute forme de constructions méme en structure légere ;

L’occupation provisoire suivant les hotaires ptécis seta soumise a l'obtention d’une autotisation
administrative ;

-La division de Fimmeuble parking en deux entités parking et setvice et/ou commerce est strictement
interdite.

Article 2 ; Types d’activités autorisées sous conditions

Sont autorisées:

-Les établissements classés en troisiéme catégotie sous tésetve qu’ils ne génerent pas une quelconque
nuisance (sonote - pollution — risque);

- La consttuction de patkings a étages ;

-1affectation du rez-de-chaussée 4 des activités de commerces et de setvices est autorisée pour les lots
affectés aux parkings a étages (L'activité commerciale ou de service ne peut en aucun cas dépasser le
rez-de-chaussée). ’exploitation des locaux 4 usage de commerces et de setvices ne peut étre autorisée
qu’aptés achévement total de la construction du patking a étages ;

- Le stationnement sur la terrasse du parking 4 étages sous tésetve qu’il ne présente pas une géne pout
les voisins ;

La mezzanine est comptabilisée comme un niveau (étage).

SECTION II - CONDITIONS D’OCCUPATION DU SOL

Article 3 : Accés et voiries

Les caractéristiques des accés aux diverses installations doivent permettre de satisfaite aux regles de
sécurité et d'hygiéne en vigueur, dont, notamment, Ja protection civile, la lutte contre l'incendie, le
ramassage des déchets et le brancardage. Pout étre constructible, le lot doit avoir un acces 4 la voitie
publique du lotissement.

Article 4 : Desserte par les réseaux
La SPLT réalise a sa chatge les réseaux d’infrastructures et ce, jusqu’a la limite des lots suivant les
caractéristiques définies avec les services concernés.
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Toute construction doit étre obligatoirement raccordée aux réseaux d'infrastructures publiques suivants :
- réseau d'alimentation en eau potable ;
- réseau d'assainissement des eaux usées ;

- réseau de drainage des eaux pluviales ;

- réseau d'alimentation en électricité,

- téseau d'alimentation au gaz;

- réseau de téléphonie.

L’acquéreur du lot est tenu de présenter sa demande de raccordement aupres des services compétents et
des concessionnaires agréés et d’en acquitter tous les frais y afférents.

Tout réseau et installation a l'intérieur de la parcelle doivent étre réalisés conformément a la
réglementation en vigueut.

I’exécution des travaux de raccordement au réseau d’évacuation des eaux pluviales et au réseau des eaux
usées seront impérativement soumis a 'avis et contréle préalable des setvices techniques de la SPLT.

Article 5 : Surfaces et fronts des parcelles

Pour étre constructible le lot doit avoir une surface minimale de 2 300 m? et un front minimal de 35
métres sur au moins une voie.

Article 6 : Implantation des constructions par rappott aux voies et aux emprises d'ouvrages
publics

Un retrait minimum de deux (2) métres sur la voirie publique doit étre observé pour les constructions sil
est prescrit par le plan de masses du lotissement.

Toutefois le sous-sol peut s’étendre sur toute la parcelle 2 Pexception des zones de retrait par rapport
aux espaces publics (voies, places et placettes).

11 peut étre autorisé que le sous-sol empiéte sur les zones de retrait par rapport aux espaces publics sous
réserve que le niveau supérieur de son plancher haut dans ces zones de retrait soit calé au méme niveau
que celui de I'espace public.

Atrticle 7 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives des lots
L'implantation des constructions par rappott aux limites séparatives des lots doit respecter cing metres

quarante (5,40m) de retrait au minimum. Le retrait du lot DO1 par rapport a Pespace vert EV (ZNA) et a
la servitude DPM est nul (000).

Article 8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
parcelle ayant vocation a cet effet

Sans objet.

Article 9 : Coefficient d’Occupation du Sol (C.0.8)

Le coefficient d’occupation du sol (C.O.S) maximum est fixé a:
- 0,9 pour le lot DO1 ;
- 0,7 pour les lots D19-2 et D23-1.

a consommation du COS doit s’inscrire dans la bande constructible telle que définie au niveau du plan
masses.

Les structures légéres fixes sont comptabilisées dans le calcul du COS.

Article 10 : Hauteur maximale des constructions

Les hauteurs maximales des parkings a étages sont fixées comme suit :
Rez-de-chaussée + 5 étages = 24 meétres.
La mezzanine est comptabilisée comme un niveau (étage).

Article 11 : Aspect extétieur

L’aspect extérieur de la construction est laissé a la libre expression de Parchitecte et au choix du maitre
de 'ouvrage. Toutefois, les constructions doivent présenter une homogénéité architecturale (volumétrie,
choix des matériaux, toitures, traitement et couleurs des facades ctc.) et étre en cohérence avec les autres
constructions prévues dans le lotissement. (€8
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Article 12 : Stationnement

Il est obligatoire d’édifier pour chaque construction dans le secteur Pét au moins un sous-sol qui sera
destiné aux stationnements des véhicules.

A Pexception du Rez-de-chaussée qui peut étre affecté a des activités de commetces et de setvices, tous
les niveaux du parking a étages et les sous-sols seront principalement affectés au stationnement, aucune
limite n’est fixée a la partie enterrée, ainsi, il peut étre prévu plus quun sous-sol.

Il est admis d’aménager des locaux techniques dans les sous-sols lotsque le bitiment comprend plus
qu’un sous-sol.

Article 13 : Espaces libres et plantations

Sans objet.
Atrticle 14 : Coefficient d’Utilisation Fonciére (C.U.F)

Le C.U.F est fixé a:
- 4 pourlelotD 01 ;
- 3,5 pour les lots D 19-2 et D 23-1.

Le coefficient d’utilisation fonciere est le rapport de la somme des surfaces hors ceuvre des planchers a la
surface du lot y compris logpias, terrasses couvertes, caves et garages dont la moitié du volume est au-
dessus du sol et le niveau supérieur du plancher haut est supérieur a un metre vingt (1,20 m) par rapport
a la cote trottoir. On entend par surface hors ceuvre des planchers, la surface totale calculée a partir de
leurs limites extérieures y compris murs et cloisons.

Les structures légeres fixes ainsi que les mezzanines sont comptabilisées dans le calcul du Coefficient
d’Utilisation Fonciere.
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CHAPITRE VIII : DISPOSITIONS APPLICABLES AUX OPERATIONS
D’ENSEMBLE (LOTS REMEMBRES)
VOCATION DES LOTS

On entend par opération d’ensemble application d’un programme fonctionnel i des lots contigus
fusionnés. La fusion de lots en vue d’une opération d’ensemble est autorisée pat le présent reglement
Jd’urbanisme.

1opération d’ensemble peut étre conduite patr un acquéteur pouf Son usage personnel ou par un
acquéreut agissant en qualité de promoteur immobilier ou d’association syndicale de propriétaires ou de
société civile.

11 est obligatoire d’édifier un local poubelle dans toutes les opérations d’ensemble. 1.’ascenseutr sera
obligatoire pout les constructions ayant 4 étages et plus.

Une loge concierge sera nécessaitement prévue pout un nombre de logements supétieur ou égal 4 quatre
(4) avec une superficie minimale de 30 m*.

SECTION I - UTILISATION DU SOL
Atticle 1 : Types d’activités interdites
Sont interdites :

- Les établissements industriels classés en premiére et deuxiéme catégorie ;

- Le changement de vocation des lots ;

- Les activités susceptibles de constituer une géne pour les voisins et de la tranquillité publique ;
- Les opérations de lotissement des patcelles remembzées ;

- L utilisation des dépendances et des sous-sols pout les activités de logement, de bureau, de
commerce et d’atelier ;

- Loccupation des trottoirs, des places, des tues piétonnes et de Pespace public d’une maniére
générale et des zones de tetraits est strictement interdite. Ne peuvent étre autorisées que les
occupations provisoires sans donnet licu 3 toute forme de constructions méme en structure légere.
L’occupation provisoire suivant les horaires précis sera soumise 4 I'obtention d’une autorisation
administrative.

Article 2 : Types d’activités autorisées sous conditions les opérations d’ensemble

Les opérations d’ensemble ne sont autotisées que dans les zones semi-collectif (HSC) et collectif (ICD).

Les remembrements de lots ouvrant droits a une opération d’ensemble doivent répondre aux exigences
suivantes :

- La supetficic minimale des lots apres remembrement : 3 500 m? pout les zones HSC, 4 000 m*
pour les zones ICP;
ou:
- La parcelle résultant du remembgement de plusieurs Jots est bordée de voitie sur toutes ses limites.
Dans le cas de remembrement de lots d’affectations différentes, une superficie minimum de 4000 m2
aprés remembrement sera exigée.

Adaptation des clauses réglementaites

L’adaptation des clauses applicables aux lots fusionnés pour réaliser une opération d’ensemble ne doit
pas potter atteinte au droit des voisins ni & Pintérét général et doit respectes les dispositions régissant le
secteut dans lequel se situe Popération en matiére de:

- Retrait par rappott aux limites sépatatives avec les voisins de la patcelle formée pat les lots fusionnés,
ainsi que le retrait par rapport 4 la voirie publique ;

- Otrdre de répartition des activités ;

- Coefficient d’occupation du sol ; :

- Hauteur maximale et nombre de niveaux ; N

- Coefficient d’utilisation fonciere. >/ \3}/
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Droit de jouissance

Un réglement de copropriété doit étre établi et ce, conformément aux dispositions du Code des Droits
Réels. La jouissance privative des espaces en copropriété est autorisée et ne peut étre matérialisée que
par des haies vives taillées a 0.80 m maximum.

Le lotissement des patcelles remembrées est strictement interdit.

SECTION II - CONDITIONS D’OCCUPATION DU SOL

Article 3 : Accés et voiries

Les caractéristiques des accés aux diverses installations doivent permettre de satisfaire aux régles de
sécurité et d'hygiene en vigueur, dont, notamment, la protection civile, la lutte contre l'incendie, le
ramassage des déchets et le brancardage.

Le raccordement de la voie privée d’accés aux aires de stationnement en surface dans le lot ou en
sous-sol (garage) a la voie publique est autorisé a raison d’'un acces (bateau) par lot. Un second acces ne
sera autotisé que sur justifications techniques. Le bateau d’accés doit étre réalisé avant I'ouverture du
chantier de construction.

Le bateau d’acceés n’est pas autorisé sur le boulevard principal pour les opérations d’ensemble ouvrant
sur une voie véhiculaire autre que le boulevard principal.

Article 4 : Desserte par les réseaux

Ta SPLT réalise a sa charge les réseaux d’infrastructures et ce, jusqu'a la limite des lots suivant les
caractéristiques définies avec les services concernés.

T'oute construction doit étre obligatoitement raccordée aux réseaux d'infrastructures publiques suivants :
g

- réseau d'alimentation en eau potable ;

- réseau d'assainissement des eaux usées ;

- réseau de drainage des eaux pluviales ;

- réseau d'alimentation en électricité;

- réseau d'alimentation au gaz;

- réseau de téléphonie.

L’acquéreur du lot est tenu de présenter sa demande de raccordement aupres des services compétents et

des concessionnaires agréés et d’en acquitter tous les frais y afférents.

Tout réseau et installation a lintérieur de la parcelle doivent étre réalisés conformément a la

réglementation en vigueur. L’exécution des travaux de raccordement au réseau d’évacuation des eaux

pluviales et au réseau des eaux usées seront impérativement soumis a Pavis et controle préalable des
services techniques de la SPLT.

Article 5 : Surfaces et fronts des parcelles

Cf. Article 2, alinéa 1

Article 6 : Implantation des constructions par rapport aux voies et aux emprises d'ouvrages
publics

L’implantation de la construction doit respecter:
- Les retraits obligatoires définis au plan de masses ;

- Lalignement obligatoire en fagade au rez-de-chaussée s’il est prescrit.

T'outefois le sous-sol peut s’étendre sur toute la parcelle a Pexception des zones de retrait par rapport
aux espaces publics (voies, places et placettes).

Article 7 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives des lots

Les consttuctions devront respectetr les retraits imposés par rapport aux lots voisins, (Cf. plan de
masses) et le réeglement du secteur en question. A

)( o
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Article 8 : Implantation des constructions les unes par rappott aux autres sut une méme
patcelle ayant vocation a cet effet

Deux constructions non contigués, implantées sur une méme parcelle, doivent étre édifiées a une
distance Pune de autre, au moins égale 2 la moyenne des sommes des hauteurs des deux fagades
opposées avec un minimum de huit (8) métres.

Atticle 9 : Coefficient d’Occupation du Sol (C.0.S)

Le coefficient d’occupation du sol (C.O.S) applicables aux lots fusionnés reste identique au COS
appliqué a chaque lot initial.

La consommation du COS peut ne pas sinsctire dans la bande constructible définie au niveau du plan
masse sous réserve de respecter les retraits tels que définis au présent cahier des chatges.

Les structures légéres fixes sont comptabilisées dans le calcul du COS.

Atrticle 10 : Hauteur maximale des constructions

La hauteur maximale des constructions pour les opérations d’ensemble sera conforme aux exigences du
plan de masses et aux hauteurs maximales autorisées définies pour chaque lot initial. Cette disposition a
pour objectif de consetver la volumétrie d’ensemble et le rythme architectural du lotissement.

La mezzanine est comptabilisée comme un niveau (étage).

Article 11 : Aspect extérieur

L’aspect extéricur de la construction est laissé 4 la libre expression de l'architecte et au choix du maitre
de Pouvrage. Toutefois, les immeubles implantés sur un méme lot doivent présenter une homogénéité
architecturale (volumétrie, choix des matériaux, toitures, traitement et couleurs des fagades, etc.) et étre
en cohérence avec les autres constructions prévues dans lelotissement.

Occupation des espaces publics:

L’occupation des trottoirs, des places, des rues piétonnes et de espace public d’une maniére générale est
strictement interdite. Ne peuvent étre autorisées que les occupations provisoires sans donner licu 4 toute
forme de constructions méme en structure légere.

L’occupation ptovisoire suivant les horaires précis sera soumise i l'obtention d’une autorisation
administrative

Article 12 : Stationnement

Il est obligatoire d’édifier pout chaque construction dans les opérations d’ensemble au moins un sous-sol
qui sera destinés aux stationnements des véhicules. Aucune limite n’est fixée 4 la partie enterrée dont la
construction ne dépend que des normes de la mécanique des sols et des conditions géotechniques.
Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre
assuré en dehors des voies publiques.
Le stationnement des véhicules en surface a intérieur des lots estautorisé.
La construction de parking sous terrains est autorisée sur Pensemble de la parcelle a 'exception des
zones de retrait par rapport aux espaces publics. Il peut étre autotisé que le sous-sol empicte sur les
zones de retrait par rappott aux espaces publics sous réserves que le niveau supétieur de son plancher
haut dans ces zones de retrait soit calé au méme niveau que celui de 'espace public.
Le niveau supéricur du plancher haut du sous-sol ne doit en aucun cas dépasser (+1,20m) par rapport a
la cote trottoir.
Les sous-sols seront destinés principalement pour le statonnement des véhicules. Il est admis
d’aménager des locaux techniques dans les sous-sols lorsque le batiment comprend plus qu’un sous-sol.
il est admis qu'une impossibilité technique ou des motifs d’architecture ou d’urbanisme interdisent
d’aménager le nombre d’emplacements nécessaires au stationnement des véhicules sur le lot 4 construire,
le propriétaire pourra reporter sur un autre terrain les places de stationnement manquantes, en apportant
la preuve :

- soit qu’il réalise ou fait réaliser simultanément les dites places dans le voisinage immédiat;

- soit qu'il les acquiert dans un parc privé dans le voisinage immédiat (Parking 4 étages).
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A défaut de cette solution, il poutra étre autorisé a participer financierement a la réalisation de parcs de
stationnement publics (Cf. Arrété du Ministere de 'Equipement et de 'Habitat du 4 Mars 1997 fixant la
liste des communes concetnées par 'instauration de la contribution a la réalisation des parkings collectifs
pout les moyens de transport).

La solution adoptée pour la résorption du déficit en stationnement sera impérativement inscrite au livre
foncier se rapportant a la parcelle concernée.

Normes de stationnement

A raison de 25 m2 (2,5 m x 5 m + dégagement) par véhicule particulier, les aires de stationnement
répondront aux exigences données en annexe : Normes de stationnement.

Article 13 : Espaces libres et plantations

Chaque lot devra étre planté. La plantation d’atbres de haute tige et d’arbustes sera privilégice. La
plantation de gazon sera limitée.

Article 14 : Coefficient d’Utilisation Fonciére (C.U.F)

Le C.U.F des opérations d’ensemble reste identique au CUF appliqué a chaque lot initial.

5% de CUF supplémentaire est accordé pour les opérations d’ensemble.

Les structures légeres fixes ainsi que les mezzanines sont comptabilisées dans le calcul du Coefficient
d’Utilisation Fonciére.
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CHAPITRE IX : DISPOSITIONS APPLICABLES AUX LOTS AFFECTES AUX
JARDINS PUBLICS - JP

VOCATION DES LOTS
1l s’agit de lots affectés aux jardins publics.

Les jardins publics sont gérés directement ou indirectement par les services de I'Etat ou des collectivités
régionales ou locales sur crédit de fonctionnement public.

SECTION I — UTILISATION DU SOL

Article 1 : Types d’activités interdites

- Toute forme d’occupation du sol sans relation directe avec 'aménagement des espaces verts publics et
leur vocation récréative et d’agrément dulotissement ;
- Toute utilisation des sols qui nuirait a la bonne croissance des végétaux plantés.

Article 2 : Types d’activités autorisées sous conditions

La construction est interdite sur les jardins publics 4 Pexception des constructions nécessaires 2 la
] p P

gestion des réseaux d’infrastructures (Postes de transformation électrique STEG, Station de pompage,

etc.).

Les jardins publics peuvent accueillir des constructions en structure légére 4 vocation commerciale
(Kiosques a journaux, etc.) et d’animation (Manéges pour enfants, etc.).

SECTION II — CONDITIONS D’OCCUPATION DU SOL

Une construction au maximum en structute 1égére sera autorisée sur les espaces verts. Des matériaux
naturels devront étre utilisés tels que : bois et toiles.

Article 3 : Accés et Voiries :

La zone doit avoir un ou plusieurs acces sur les voies publiques.
Les raccordements aux voies publiques doivent étre soumis a I'avis des services techniques concernés.

Article 4 : Desserte par les réseaux :

Le maitre d’ouvrage réalise a sa charge tous les réseaux intéricurs a la zone ainsi que les installations et
équipements nécessaires suivant les caractéristiques définies avec les services concernés.

Toute construction doit étre obligatoirement raccordée aux réseaux publics d’infrastructures suivants:

-le réseau d’eau potable ;

-le réseau d’assainissement des eaux usées ;

-le réseau d’alimentation en électricité.

Atticle 5 : Surface et front des parcelles :

Sans objet.

Article 6 : Implantation des constructions par rapport aux voies et aux emprises d’ouvrages
publics :

Sera défini par le plan d’aménagement paysager du lotissement de la zone.
P P g paysag

Article 7 : Implantation des constructions pat rapport aux limites séparatives de la parcelle :

Sera défini par le plan d’aménagement paysager du lotissement de la zone.

Article 8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
parcelle ayant vocation a cet effet :

-

Sans objet. .
L )(_f;
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Article 9 ; Coefficient d’occupation du sol :

Le coefficient d’occupation des sols maximum appliqué a tous les lots jardins publics est fixé & 0,01.

Asticle 10 : Hauteur maximale des constructions :

La hauteut maximale autotisée des constructions est de 4 métres mesurée 4 pattic du niveau de la cote
trottoit.
Atrticle 11 ; Aspect extérieut :

Les jatdins publics peuvent stres cldturés. Dans ce cas, ces clotutres seront en ferronnerie, leur hauteur
n’excédera pas 0,6 m.

Asticled?2 : Stationnemeint :

Sans objet.

Articlel3 ; Espaces libres et plantations :

Seront définis par le plan d’aménagement paysaget du lotissement de la zone. I’aménagement des
espaces vetts et des jardins publics sera téalisé pat la SPLT dans le cadre des travaux de viabilisation du
lotissement.

Asticle 14 : Coefficient d’utilisation fonciére :

Pour les jardins publics, le coefficient d’utilisation fonciére maximum est fixé a 0,01.

Ly
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Normes de stationnement

Stanonnement

1appartement <150 m?* de SHO 1 0,5 1,5
1 appartement >150 m?de SHO 1 1 2
Bureamx 100 m?de SHO 1 2 3
Activiiée 100 m?deSHO il 2 3
{ammetce 100 m?>deSC 1 2 3
sutface  70% SHO
Equipement public 100 m?de SHO 0,5 0,5 1
|Climiques 100  m? de SHO 1 15 25
Etablissement éducatif
o 1 d
Piibnaiie salle de classe 1 Néant 1
Secondaire 1 salle de classe 2 Nant 2
Enseignement supérieut ; e an
100 Pl d'amphithéatre 10 10 20
Conférence 20 Pl assises 1 10 11
Htel 100 m? de SHO 1 2 5

Pout toute construction, telle que hoétel, clinique, salle de spectacle, centre d’animation et de loisits,
centre commetcial, un nombre de places de stationnement supérieur aux normes ci-dessus peut étre
exigé. L’installation des établissements commetciaux est en outte subordonnée i la prévision sur le
terrain, des dégagements nécessaires pout que manutention et livraisons puissent se faite sans
encombrer la voie publique.

Le stationniement pour les établissements recevant du public doit étre ditectement accessible depuis la
voie publique.

Les mouvements d’entrée et de sortie des véhicules ainsi que le stationnement de desserte ne doivent
pas géner Pécoulement du trafic des voies environnantes.



xneaey) sop a.10s1a0.d uondsoay

siobesAed sjuswabeuswe,p x=m>m..H I

UOHEIIUNWIWIOD|I) SP XNBABL]

lainjeu zeb us uonejuswWIfe,p XNEARL]

o1qnd sBesiejos,p xneaes]

2119211939 U2 UCHEJUSWIIE,P XNEBARI]

eiqejod nea us uonEUAWI[E,p XNEARLL

$99SN XNe? Sap JUSLWISSIUIESSE, P XNEARI]

sajeran|d xnes sop abeurelp ap xneaes]|

3[eJ19A 18 3|BJUOZIIOY UONESI|BUBGIS 8p XNEBABI]
S99SSNEYD 9P XNBABL|

S]UBLUSSSELIB] 8P XNeABl

a|e}eban aus) e| ap abedesap ap xneael] |
SUIIOA 3p Xneaes|

SjHnoeg

19 su=1BAH ‘slueg uoNSID ap ueld UN,p JUSWassqelg
all[enD s0UBINSSY UB|d Np ucheledald

uoINO2X9e,p S8pPN}a Sap JUaWaSSI|qelg

XNeAe.)

sep |esoush Buuueld np uoneqoidde 1o Juawass)qelg
saojesedosd xneaes)

l3nueyd np uolejeysu]

XneAes) sep
JUSWSDUSUILLOD SP IIIAISS SP SIPIO,| 3P UOHEIUNON

L 9 s

&

gloe

iloe

3Y2E] B[ 9p WON

«JE7 NP 3ji2d BT, JusWwassno| np juswsabeuswe,p 3o S2INJONISLIULP XNBARI) SOP [SUUOISIASID Buluue|g




Lotiaw¥l g ~Waciaw¥l 4 2 b s dg,
ZONE NORD-OUEST ET SUD-OUEST DES BERGES ’ - gLl fuslds, 8
DU LAC NORD DE TUNIS SOCIETE DE PROMOTION DU LAC DE TUNIS

LOTISSEMENT du « SECTEUR D » - CAHIER DES CHARGES

LE DIRE

MOHAMED RI RABELSI

Rnandaadas - NN PRI

evana s shumd) P rbtin ity e Y] > PLAPLT

e TR Y T ";-Il
/ N P
mh\ {I;} \_._”HJ‘ A LS !; J&o/&é(gc‘? gL
Y, wﬁ" U u

depiis il g

" G 'iq‘qu fod

FATTOUM wasiD

S C E T 'r'?z Société Centrale pour PEquipement du

9 ) ‘Territoire - Tunisie

DIRECTION DE L’URBANISME DE T U N I SI E 2, rue Sahab Ibn Abbad, Cité Jardins 1002 Tunis
LA SPLT Belvédére - Tunisie Tel. (216) 71 80 00 33 / 71 89

45 65 / Fax: (216) 71 78 1956

direcHon@scet-tunisie.com.tn/www.scet-nisie.com




o pednddaly
1_,Juu ot b 01 | )

CbiBlg g dgle .;_‘s-.;_i.&;gl
D L s
bilisgs dae




	P8.pdf (p.1)
	CCA 1.pdf (p.2-39)
	CCA 2.pdf (p.40-65)

