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TITRAZ | : OBJET

TITRE1: OBJET

ARTICLE 1.1 : DENOMINATION

Le lotissement C de la Zone Nord-Ouest des Berges dun Lac de Tunis situé sur le
territoire communal de la Municipalité de Tunis, est dénommé “Lotissement C*.

ARTICLE 1.2 : LES PIECES ECRITES - LE CAHIER DES CHARGES

Le présent cahier des charges est un rdglement qui a pour objet :
- la définition des droits et obligations du lotisseur et des acquérenrs,

- la définition des régles d'urbanisme qui ont présidé 3 la rédaction des documents graphiques
du Plan de lotissement, ci-annexé.

Le cahier des charges est un contrat qui oblige les parties prenantes 2 savoir :
- la Société de Promotion du Lac de Tunis (SPLT) définie comme lotisseur,
- {'acquéreur

Il est opposable & quiconque détient ou occupe, A quelque titre que ce soit, tout ou
partie du lotissement,

[l est opposable également A quiconque intervient, & quelque titre que ce soit, dans la
réalisation, la commercialisation, 1'administration et la gestion du lotissement.

ARTICLE 1.3 : LES PIECES GRAPHIQUES - LE PLAN DE LOTISSEMENT

Les pidces graphiques qui constituent “le plan de lotissement™ sont les suivantes :

- le plan de lotissement 2 1'échelle du 1/1000 (Plan N°C1) qui définit les lots de terrains
(nomenclature, délimitation en coordonnées, dimensions et surfaces), le tracé des voiries et la
position des équipements publics d'infrastructure, -

- le plan d'affectation des sols 2 1'échelle du 1/1000 (Plan N° C2) qui définit les secteurs
d'urbanisme et localise les équipements publics de superstructure,

- le plan des hauteurs 3 I'échelle du 1/1000 (Plan C3) qui fixe la bauteur maximale des
constructions et des aménagements de superstructure (structure Iégere) pour chaque lot.

= =
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ARTICLE 1.4 : CONSTRUCTION DEJA RFALISEY i e CUE Tuvis gy

''''''

La construction réalisée avant l'approbation du présent plan <2 lati<sement et du
cahier des charges est intégrée au lotissement. ‘ :

- Club Nautique du Lac N°04.02.05 S
- N°Q4.02.02 S

Toute modification (extension,’ transformation) de |2 construction bitie antérieucement 3 la

date d'approbation du présent plan de lotissement et du cahier des charges doit &tre dtablie
conformément 2 ce dernier.
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ARTICLE 2.1 : LA LEGISLATION EN VIGUEUR

Les dispositions contenues dans le présert cahier des charges sont régies par 'ensemble de
Ia légiciation en vigueur et particulitrement les textes de loi ef les décrets suivants ’

- Loi N°79-43 du 15 Aolt 1979, portant approbation du Code de 'Urbanisme,
- Loi K°60.17 du 26/02/90 portant refonte de 12 ¥gislation relative 2 la promotion immobilidre.

- Décr=t 81-1817 du 22 Décembre 1931 déterminant les piécﬂ constitutives du dossier de
lotissesnent et définissant les travaux de viabilité et d'assainissement sirictement nécessaires 2
I'exploitation du lotissement.

- Décret N°91-83 du 11 Janvier 1991 portant approbation du Plan d'Aménagement de la Commune
de Tumis.

ARTICLE 2.2 : ASSISTANCE, CONTROLE ET APPROBATION

Dans le but d’assurer la bonne gestion du lotissement "C" de la Zone Nord-Ouest des
Berges du Lac de Tunis, la Sociéié de Promotion du Lac de Tunis se tient A 1a disposition de tout
acquérenr etfou de son Architecte pour expliquer, en cas de besoin, les clauses du présem cahier
des charges.

Afin d'assurer la conformité des constructions i édifier aux prescriptions du présent cahier
des charges, toute demande de permis de construire est soumise i l'accord préalable de la Société
de Promotion du Lac de Tunis puis 3 ['approbation de I'organisme public compétent, dont le visa
doit figurer sur I'ensemble des plans ot pitces dcrites.

ARTICLE 2.3 : INSERTION

Les prescriptions du présent Cahier des Charges seront intégralement insérées dans tout acte
de vente, lors de toutes les aliénations successives.
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o "-;.f;-'{ﬂT_RE I11 : DISPOSITIONS GENERALES ET OBLIGATIONS

. i
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e .ARTI'CUéI : OBLIGATIONS DE LA SPLT

Jusqu'a la cession totale deg lots, 1z Sociétg de Promotion du Lac de Tunis

2 la charge de
toutes les obligations détermindes par le présent Cahjer des Charges.

. ARTICLE 3,2 ; MAINTIEN BE L'AFFECTATION DU SOL

L'acquéreur est tenu d'utiliser Ia parcelle acquise exclusivement aux fins de Ig réalisation du

Plan de Lotissement, conformémest aux dispositions du présent Cahier des Charges. En aucun cas
I"affectation du sol ne pent &ere modifige,

ARTICLE 3.3 : ACTIVITES NON COMPATIBLES AVEC LE CARACTERE hU
LOTISSEMENT .

Est interdite sur i'ensemble du lotissement, 1a pratique d'activités susceptibles de constituer
une géne pour les voisins &t de troubler Ia tranquillité publique.

ARTICLE 3.4 : AUTORISATIONS

Avant d'édifier toute construction, 'acquéreur est tenu de

autorisations administratives, conformément 2 la législation en vigueur en la matidre.

ARTICLE 3.5 : DELAI D'EXECUTION DES TRAVAUX

Lorsque I'acquéreur déc

ide de coramencer |es travaux, il est tenu de les exécuter dans un
délai de deux ans ay maximum,

Lorsque le délai n’est pas respecté pour cas de force

majeure, il peut étre prolongé d'upe
durée égale a celle durant laquelle |

‘acquéreur a été dans l'impossibilité de réaliser ses obligations.

Dans ce cas, Ia

preave de la force majeure et de la durée de I'empachement sont 2 |a charge
de I'acquéreur.

: Toutefois, le cas de la force majeure reste toujours soumis'é I'appréciation exclusive de 1a
Société de Promotion du

Lac de Tuais, et dans tous les cas de figure, la prolongation de déla; pour
force majeure ne peut dépasser deux années consécutives,

En tout &at de cause et quelque soit le ddlai d'exécution des travaux, |'acquéreur est tenu de
construire une cldture sur Ia limite de la voje publique dans un délai n'excédant Pas un an X partir
de la prise de possession de son Jot.

Cette clowre sera constinige
cote troftoir,

Cahier des Charges : Lotissement *C* Zooe Nord Ouest
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bitiments qui auront &¢ &4ifids en confo

ARTICLE 3.6 : UTILISATION DES ESPACES PUBLICS

_ Tout acquéreur s'irterdira de placer sur les voies, places et espaces publics en géndral, 1out
Y i (ae mqtgriaux. d'ordures ménageres, de fumier ou de matidres malodorantes,

ol Tautd construction sur le domaine public,

} méme A titre précaire e provisoire, est
rigolreussnEnt interdite.

ARTICLE 3.7 : MAINTIEN DE L'AFFECTATION DES BATIMENTS

Aprés achdvement des travaux,

V'acquéreur sera teny de ne modifisr I'affectation des

rmité avec le permis de construire que conformément au
cahier des charges du lotissement,

ARTICLE 3.8 : DECEEANCE

ARTICLE 3.9 : DEGRADATIONS

Les acquéreurs auromt I3 chargs financidre des réparations des dégts cangés par eux i tous
les ouvrages d'équipements, notamment en matitre de voirie et de rés

eaux divers, réalisés ou ep
cours de réalisation par la Société de Promotion du Lac de Tunis oy par des tiers.

ARTICLE 3.10 ; MORCELLEMENT

Les acquéreurs s’

Eogagent 3 ne jamais morceler les lots tels que prévus au Plan de
Lotissement ci-annexg,

. ARTICLE 3.11 : REMEMBREMENT

ARTICLE 3.12 : REGLEMENT D'HYGIENE ET DE VOIRIE

L'acquérenr d'un ot sera SOULLS 2 toutes les obli
réglements en vigueur, notarmment en maliere de voirie, d'hy
que les normes de sécurité incendie.

gations résultant de I"application des
gitne publique, de santé publigue ainsj

En particulier, tout acquéreur d'un lot du lotissement est teou de se brancher sur le réeay
d'égout en meme temps Q'2u réseau d'eay potable. En conséquence, les fosses septiques sont
interdites sur toute I'éendue du lotissement.

Pour assurer 12 ventitation du réseay d'eaux usées et I3 protection des bitiments contre les
retours d'air malodorant, "acquéreur est teny d’ass

! urer la ventilation du résesy de =00 bitiment ep
prenant les mesures suivantes -
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£3 2) Ventilation secondaire recommandée ;

== - Interposer un siphon entre tout appareil sanitaire et sa canalisation d'évacuation.
5 - Créer un réseau de conduites d'aération branchées sur les siphons.

Il est également interdit de placer sur la canalisation aboutissant 3 1'égout un puisard ou un

= siphon de p#2d quf empéche la ventilation du résean principal.

I est obligatoire d'édifier un local poubelles pour chaque lot.

ARTICLES 3.13 : DECOUVERTES D'OBJET D'ART OU DE VALEUR

| L*'Aménageur et les acquérenrs s'engagent 3 remettre A I'éat, les objets d'art ou de valeur
qui pourraient &tre trouvés dans les fouilles, sur les terrains du lotissement e: ce dans les conditions
préscrites par les régles en vigeeur en Ia matidre.

ARTICLE 3.14 : AMENAGEMENTS SPECIFIQUES

Le lotissement comportera tous les moyens susceptibles d'aider les insuffisants moteurs et
fes non voyants 2 se déplacer dans les rues en vue d'accéder aux &ablissements publics. Toutefois,
les batiments ouverts au public doivent prévoir les aménagements nécessaires 3 leur accessibilité par

les handicapés.

ARTIELE 3.15 : CONTROLE DE LA HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Tout dossier d'autorisation de construire doit &tre soumis 3 I'accord préalable du Ministére
du Transport "OPAT Direction de la Navigation Aérienne™ pour vérification des hauteurs des
constructions et prescription éventuelle du balisage nécessaire,

ARTICLE 3.16 : TOLERANCES DE DEPASSEMENT DE HAUTELR

Des tolérances de dépassement de la hauteur maximale fixée au niveau du plan des hauteurs
(Plan C3) pourraient étre acceptées par la commune aprds avis favorable de 1a SPLT ef sous réserve
de fournir Favis du Ministere du Transport "OPAT Direction dz la Navigation Adrienne” et dans
les conditions suivantes :

- le respect des dispositions régissant le secteur et particulitrement le CUF et les retraits,
- le respect des droits des tiers,

ARTICLE 3.17 : OPERATION D'ENSEMBLE

Les acquéreurs des lots 02.02.12, 02.02.13, 02.02.14, 02.02.15, 02.02.16, 02.02.17,
02.02.18, 02.02.19, et 02,02.20 donnant directement sur la place publique principale, sont soumis

& l'obligation de réaliser sur ces lots, une opération d'ensemble qui fera I'objet d'un concours
d'idées.
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TITRE I 1 DRPOSITIONS GENERALES ET OBLICATIONS

Le concours d'idées sera soumis A |'agrément de la SPLT et des organismes compétents (CF
titre V).

ARTICLE 3.18 : REALISATION DES PASSAGES PIETONNIERS COUVERTS

Les passages pictonniers couverts donnant sur la place publique principale {CF titre V)
doivent etre réalisés dans le cadre de I'opération d’ensemble prévue dans I'Article 3.17 ci-dessus,
au frais de (s) I"acquéreur (s) du projet en question.
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TITRE IV : AFYECTATION DES SOLS, DEFINITION DES SECTEURS ET VOCATION DES LOTS

TITRE IV
AFFECTATION DES SOLS, DEFINITION DES SECTFEURS
ET VOCATION DES LOTS.

L

== B REPUBTIGUE TOR[STERRE
Les sols du lotissement "C* de la Zone Nord-Ouest des Berges du Lac de Tunis sont
principalement affectés qux espaces verts équipés avec uns faible densité de construction,

ARTICLE 4.1 : L'AFFECTATION DES SOLS

Les activités d’animation, sportives, de culture, de loisir et de restauration sont admises,
Les activités Commerciales et d'habitat sont autorisées pour certains Jots.

Les activités de production artisanale, manufacturire et industrielie sont interdites.
ARTICLE 4.2 : DEFINITION DES SEC’I'EURS ET YOCATION DES LOTS

Le lotissement "C" de la Zone Nord des Berges du Lac de Tunis est divisé en secteurs
définissant la vocation des lots. '

On distingue les secteurs suivants -

Secteur NLE : le secteur NLE dit "Naturel Equipé” est un secteur & caractére dont 12 dominante

est végétale ayant une faible densité de construction affecté essentiellement A des activités
d'animation, de culture de loisir, sportives et de restauration,

Les lots 01.06.00, 02.02.06, 02.02.07, 02.02.08, 02.02.

09, 02.02.10, peuvem recevoir des
cornmerces. _

Secteur NLEH : le secteur NLEH dit *Naturel Equipé avec possibilité d'Hébergement” est un
secterr 2 caractdre dont la dominante est végétale ayant une faible densité de construction affecté

essentiellement aux activités d'animation, de loisir et sportives avec 1a possibilité d'Hébergement
1ié aux sports, les activités de culture et de restauration sont admises.

Secteur RP : le sectear RP dit "Réservé aux Parkings” est un secteur 3 trés faible densité de

construction, aménagé sous forme de parking planté autorisé  recevoir des &uipements lids au
stationnement sous condition de gardiennage d'entretien et de sécurité,

SN "v:'
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TITRE IV : AFFECTATION DES SOLS, DEFINITION DES SECTEURS ET YOCATION DES LOTS

ARTICLE 4.3 : NOMENCLATURE DES LOTS

Le lotissemeat *C” de la Zone Nord-Cuest des Berges du Lac de Tunis est divisé en

secteurs qui comprennent les fots suivants ;

4.3.1 : TABLEAU DES SURFACES

Secteur Nbre de lols Superficie en m?
NLE] 1 16.622 -
NLE? 35 . 149.573 ~
NLE3 13 91.763 ~
NL2/RP? 1 19.464 ~
NLEH 1 85.192 ~
RPI I 15.526 L
RP? 2 23.672 .
S 1 2.000 -
Total 55 403.812 -
=
S.TOTAL DU LOTISSEMENT : 533.598 m=
[Véhiculaire : 108.697 m?

SURFACE VOIRIE

Pidtonne : 8.112 m?

SURFACE PLACE ET PLACETTE
PUBLIQUES

SURFACE CANAL

Cahier des Charges ; Lothsement “C* Zone Nord-Ouest




TITRE IV : AFFECTATION DES SOLS, BEFIMITION DES SECTEURS ET YOCATION BES LOTS

43.2 - LISTE DES LOTS

N*DU LOT SECTEUR SUPERFICIE EN M2
03.02.03 NLEI 16.622
01.01.01 NLE2 6.393
01.01.02 NLE2 6.143
01.01.03 NLE2/RP2 19,454
01.02.01 NLE2 6.712
01.02.02 NLE2 8.35
01.02.03 NLE2 9.082
01.02.08 NLE2 10.158
01.05.00 NLE2 6.371
01.06.00 NLE2 974
02.02.01 NLE2 4.7
02.02.02 NLE2 7.414
02.02,03 NLEZ 1.683
02.02.04 NLE2 5.358
02.02.05 NLE2 2.918
02.02.05 NLE2 267
02.02.07 NLE2 919
02.02.09 NLE2 916
02.02.10 - NLE2 867
02.02.11 NLE2 2.918
02.02.12 NLE2 849
02.02.13 NLE2 07
02.02.14 NLE2 5
02.02.15 NLE2 588
02.02.16 NLE2 588
02.02.17 NLE2 51
62.02.18 NLE2 671
02.02.19 NLE2 644
£2.02.20 NLE2 549
03.01.01 NLE2 8.531
03.01.02 NLE2 8.381
03.01.03 NLE2 8.138
04.01.01 NLE2 15.693
04.01.03 NLE2 5.975
04,.01.04 NLE2 5,242
04.02.01 NLE2 2.062
01.02.06 NLE3 1.509
01.02.07 NLE3 8,851
03.02.01 NLE3 5.051
03.02.02 NLE3 5.298
03.02.05 NLE3 7.439
03.02.06 NLE3 6.119
03,02.07 NLE3 5.922
3.02.08 NLE3 5.723
04.01.02 NLE3 2.346
04.02.02 .

04 02,03

04.02.04

04.02.05

01.02 04

03.01.04

02.01.02

03.01.05

02.01.03
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CARACTERE DU SECTEUR
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Le secteur NLE dit "Nawrel Equipé” est un secteur 3 caractire dont la dominante est
végéale ayant une faible densité de construction affecté essentiellement 2 des activités
d’animation, de restauration, de culture, de loisir et de sport.

L'activité commerciale est autorisée poar certains lots.

ARTICLE 5,1 : PROGRAMMES FONCTIONNELS

le programme fonctionnel

Est interdit sur la totalité des lot du présent secteur,
"habitat*® -

Toutefois, le programme fonctionnel régissant le présent secteur regroupe toutes les
activités publiques et/ou privées suivantes :

- culturelles,
- sportives, de jeux et de spectacle,
- d'exposition et de restauration,

ainst que tous les services qui leurs sont lids.

Les lots 02.02.12, 02.02.13, 02.02.14, 02.02.15, 02.02.16, 02.02.17, 02.02.18,
02.02.19 et 02.02.20 donnant directement sur la place publique principale seront affectés aux
activités commerciales, de restauration et culturetles dans le cadre d'une opération d'ensemble
{prévue dans |'article 3.17) et dans les proportions suivantes

¢+ - Commerce : 25% du SHO

- Restavration : 25%

- Activités culturelles : 25%

- Activités selon le choix de I'acquéreur : 25%

L'acquéreur (s) devra effectuer son choix dans le cadre des 25% parmi les activités
autorisées dans les proportions fixées en fonction de son programme?

5.1.1 : Sous secteurs ef définition :

Le secteur NLE est divisé en

quatre soms-secteurs qui se distinguent entre eux par fe. .
mode de leur usage. IR

|
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- Sous-secteur NLEI (public 3 usage public) : = ti".1i;ﬁ}m7G;Iﬂ;sJ' R

.} =
: =
=

Les lots NLE! définis comme espaces verts publics équipés, c'est 2 d_irje ayand le starut
de propriété publique relevant de 1'autorité municipale ou des autorités &atiques , ou para-
dtatiques ouverts aux publics sous condition de gardiennage, d'entretien et de séeunté, !}

- Sous-secteur NLE2 (Privé 3 usage public) : ——

Les lots NLE2 définis comme espaces veris équipés privés ouverts auy public c’est A dire
ayant le stanrt de propriété privée relevant d'une personne privée physique ou morale, destinds A
'usage public sous.condition de gard'}eppggg e d'entretien,

(]

- g " - v .v g :

Les Jots NLE3 définis comme espaces verts équipds privés, ¢'est A dire ayant Je statut de
propriété privée relevant d'une personne privée physique ou morale destinés 3 'usage exclusif

de son propriétaire ou de sa propre clientdle sous condition de gardiennage, d'entretien ot de
sécurité,

D'une manidre générale, les lots du sous-sectear NLE3 peuvent ére reconvertis en sous-
secteur NLEZ (la réciproque n'éant pas admise).

- Sous NLE2/RP2 (priv hli

Les lots du sous sectenr NLE2/RP? définis comme Spaces verts équipés et aires de
stationnement c'est A dire ayant le statut de propri&é privée relevant d'une ‘personne privée

physique ou morale destinée 2 1'usage public sous conditions de gardiennage d'entretien et de
sécurité,

Les lots du sous secteur NLE2/RP? sont soumis aux clauses applicables aux lots du
secteur NLE pour la partie NLE? et 2 celles do RP pour la partie RP2 (Cf. titre VII).

La limite indiquée sur les plans graphiques eatre le NLE2 et le RP2 est 2 titre indicatif,
D'une manidre générale, les lots du sous secteur NLE2/RF2 peuvent &re recomvertis totalement

ou partieflement en NLE2 ou en RP2 Jusqu'd la limite de 12 bande de protection végétale sur la
limite séparative avec la route GP9.

Tous, les lots du sous-sectenr NLE doivent faire I'objet d'un plan d'aménagement
paysager joint 2 la demande d'autorisation de construire.

L'aménagement dans le cadre d'une opération d'ensemble des lots donnant directement
sur la place publique principale, doit faire Fobjet d'un concours d'idées qui sera soumis 2
l'agrémem’de la SPLT et des organismes compétents(CF article 3.17).

ARTICLE 5.2 : RACCORDEMENT A LA VOIRIE PUBLIQUE

Le raccordement 2 1a voirie publique est conditionné par la présence des réseaux divers,
des parkings et du mobilier urbain est soumis 3 1'autorisation de Ia municipalité aprds avis
favorable de Ia SPLT,

Un seul bateau est autorisé pour chaque lot. Les acquéreurs sont tenus de réaliser lenr™"

bateau d'accds avant I'ouverture du chantier,
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TITHZ ¥ ; CLAUSES APPLICAKLES AUYX LOTS DU SECTEUR NLE

ARTICLE 5.3 : YOIRIE, RESEAUX DIVERS ET PARKTNGS A LA CHARGE
DE L'ACQUEREUR.

A l'intérienr de son lot et sur les terrains hors emprise des constructions et des
équipements annexes, |'acquéreur aura la charge des travanx de voirie et réseaux divers, suivant
les caractéristiques définjes en accord avec les services concernds ainsi que la réalisation de
parking nécessaires aux besoins de la population résidente ef- géndrée suivant les normes de
stationnernent mentionnées 2 |'article 5.7, ci-dessous,

Il devra se raccorder aux réseaux périphériques réalisés conformément 3 'article 3.12 ci-
dessus avant |'utilisation des équipements correspondants.

D'une manitre générale, la voirie et chemins piétons A réaliser au sein des lots ne
doivent jamais &tre inférienres aux normes suivantes : R

- chaussée automobile T 5 métres
- plate-forme de retournement 1 12 mitres de diamdtre
- chemin piétonnier : 3 matres.

ARTICLE 5.4 : IMPLANMNTATION DES CONSTRUCTIO

5.4.1 - Implantation des constructions par rapport aux voies publiques
5.4.1.1.: Cas des lots dont la superficie est supérieure 3 1000 m? .

Toute construction doit observer un refrait minimum de 10 mdtres par rapport aux
emprises du boulevard principal et de la route GP9 et de 5,40 metres minimum par rapport aux
emprises de la voirie secondaire.

La Zone de retrait doit rester libre de toute construction. toutefois, il est autorisé
d'implanter up local gardien d'une superficie maximale de 4 m? 2 1a limite de la voie publique.

Le retrait par rapport 4 P'emprise de la route GP9 doit &re aménagé en bande de
protection végétale et doit rester libre de toute construction et d'aménagement de superstructure,

5.4.1.2.: Cas des lots dont la superficie est inférieure 3 1000 m?

Les constructions dans les lots dont la superficie est infédeure 3 1000 m? doivent
observer un retrait de 4 m minimum par rapport A |'alignement de la voie et place publiques.

5.4.1.3.: Cas des lots donnant sur place publigue principale

Les constructions donnant sur la place publique principale doivent observer un retrait
obligatoire de 4 m 2 I'accolement sur un linéaire minimum de 3 m par rapport 3 la limite
séparative avec cette place.

L'ensemble de la facade des constructions donnant sur la place publique principale,
devza etre traité sous forme de galléries (arcades ou €léments similaires) avec un revétement en
marbre ou en matériaux de qualité physico-chimique similaire. Ces galléries peuvent empiéter
sur la zone de refrait par rapport A la limite séparative avec la place.
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TITRE V : CLAUSES AFFLICABLES AUT LOTS DU SECTEUR NLE

5.4.2 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives entre voisins
5.4.2.1 ; Cas des lots dont la superficie est supérieure & 1000 m?,

Toute construction doit observer un retrait minimum de 5,40 meues par rapport
aux flmites séparatives entre voisins.

5.4.2.2 : Cas des lots dont la superficie est inférieure 3 1000 m?.

Pour les lots dont 1a superficie est inf&ieures 3 1000 m?, A I'exception de ceux
donnant sur la place publique principale, les constructions doivent observer un retrait
minimum de 4 mdtres par rapport aux limites séparatives entre voisins.

5.4.2.3 : Cas-des lots donnant sur 1a place publque principale,

Pour les constructions donnant sur la place publique principale, le retrait par
rapport aux limites séparatives entre voisins, doit &wre nul. Pour ces mémes
constructions, 'alignement du coté des rues pi&onnes est facultatif lout en assurant la
jonction avec les passages pi&onniers couverts (sans créer d'aceds direct sur ces
derniers).

5.4.3 - Implantation des constructions sur un mdme Yot

En cas d'implantation de deux ou plusicurs bitiments sur un méme fot, la distance
séparant deux facades devra &re égale au moins 3 12 moyenne des hauteurs des deux fagades
opposées sans &re inférieure 2 4 métres.

5.4.4 - Implantation des constructions par rapport & 'emprise d'ouvrages publics

Toute construction doit observer un retrait minirnal de 4 métres par rapport aux ouvrages
publics (poste de transformation STEG, station de pompage ef¢..).

5.4.5 - Implantation de 1a piscine.

En cas de construction d'une piscine, |'implantation de celle<i doit respecter une zone
de retrait de 4 m par rapport aux limites séparatives du lot 2 I'exception du retrait par rapport 4
la limite de l'emprise de la route GP9 qui st de 10 m minimum. Toutefois. les locaux
techniques et les équipements correspondants (locat de filtration, douche, sanitaires, infirmerie et
dépdt) peuvent dtre prévus en sous-sol sous conditions d'entretien ot de séeurité,

ARTICLE 5.5 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
Cf : Plan des hauteurs (Plan N°C3).
ARTICLE 5.6 : ASPECT EXTERIEUR

Cf titre : X
ARTICLE 5.7 : STATIONNEMENT

correspondent aux besoins propres et aux besoins générés par 1'usage du bitiment. - Q’ e
Les besoins en stationnement peuvent dtre satisfaits en surface du lot et/ou en @frﬁ 2
= C.\_ \ 1
[ e o
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FITRE ¥ : CLAUSES AFFLICAZLES AUX LOTS DU SECTEUR NLE
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les normes de stationnement soni {es SUlvantas |

Usage des constructions Resoins propres | Besoins générés—rFotal
Comsnerces, Restaurants et Locaux

assimilés (pour 100 m? de plancher

hors ceuvres ' 2 3 5
Salle de -spaciac'l_e et Salle de sport

(pour 10 places assises) 0,3 1 1,5
Salle polyvalente

{pour 10 places assises) 0,5 1 1.5

Les dimensions d'une place de siationsement en sous-sol et sur plancher haut du scas-sol
sont - 2,3 m x 5 m (sans compter ]'aire de dégagement).

Les aires de stationpement en surface (sans sous-sol) doivent répondre aux BOFIES
suivantes :

- Dimension de la place : 2,5x5 = 12,5m?

- Voirie de dégagement : 2,5x3 + 12,5 m?

- Espace de plantation : + 5 m?
TOTAL 30 m2,

Les plantations des parkings de surface seront constituées par des arbres tiges permetiant
de constituer un mail.
) Toutes les deux places des parkings, soit tous les 5 m. un arbre tige doit &tre planté pour
former un mail. On appelle arbre tige, un arbre dont ie tronc est droit 2t dont les ramificapons
ne commencent pas A moins de 2,2 m du sol.

Dans tous les cas, un liseré de 2 m d'espace vert doit étre prévu sur le périmetre de
I'aire de stationnement.

Pour ne pas &re comptabilisé dans le calcul du cuf, le sous-sol doit présenter les
caractéristiques suivantes :

- Le niveau supérieur de son plancher haut pe paut dépasser la cote + 1,40 m mesurés par
rapport 2 la cote trottoir,

- La moitié de son volume ne doit pas &tre ex dessus du sol (e volume d'un sous-sol est calculé
a partir de ses parois intérieurs),

- Le sous-sol ne doit pas comporter des pidces habitables, exception faite pour les tolérances
mentionndes 2 I'Article 5.4 Alinéa 5.4.5.

i
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TITRE Y : CLAUSES APPLICABLES AUX LOTS DU SECTEUR NL2

ARTICLE 5.8 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

5.8.1 - Auménagement paysager

Les espaces libres et plantations doivent obligatoirement faire l'objet d'un plan
d'aménagement paysager intégrant les constructions en tant que "équipements™ et faisant
apparaltre en particulier les &léments suivants ;

- le parti général d'Aménagement,
- le plan de plantation,
- I'aménagement des espaces libres

a) le parti général d'aménagement

le parti général d'aménagement avec planche de couleur subsidiaire laissera apparaitre

- 1a localisation des constructions et des aires de stationnement,
- la localzeation des équipements secondaires et en particulier :

* le systdme d'arrosage

* le systbme d'éclairage,

* le schéma de circulation (pi&onne et véhiculaire)
* le tracé des cldtures,

* le traftement végétal,

l_. e -..
EESDIMENSIONS

REPUBLIGHE TUNTSIENNENS)

b) Le plan de plantati

Le plan de plantations dégagera la sélection des plantations au sein du projet dans les
propordons choisies par le concepteur.

Toutefois,

. un minimum de 25% des plantations sélectionndes sera choisi parmi le groupe d'arbres 2
fenilles persistantes,

D'une manitre générale, 1'acquéreur sera tenu de joindre au dossier d'autorisation de
construire un engagement de sa part assurant ta maintenance de ces espaces verts.

¢) Aménagement des espaces libres

Lezs espaces libres sont comsidérés comme étant tous*les espaces libres de toutes
constructions et d'aménagement de superstructure.

Les am‘énagemgms des espaces libres comprennent :

- 1'apport en terre végétale soigneusement éudiée en fonction du sol existant et des plantations 2

- la plantation d'arbres et arbustes
- la plantation de couvre sol ou gazom
- 1a créabon de chemins et placettes pour piéons.
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TITRE ¥ : CLAUSES APFLICABLES AUX LOTS bU SECTEUR NLZ

Ces espaces libres doivent couvrir un minimum de 30% de 1a superficie de la parcelle &t

amenagé en espace vert planté, cette proportion est ramende 3 0% pour les lots dont ia
superficie est inférieure 3 1000 m?.

5.8.2 - Aménagement de la bande de protection végéiale
L'aménagement de la bande de protection végétale comprend :
- |'apport ‘en terre végéiale soigneusement étudide en fonction dus sol existant et des p!aﬁtations
a réaliser, P O
- la plantation des plants adéquats.

- la plantation de couvre sol ou gazon
- 1a création de chemins pour piétons

ARTICLE 5.9 : CLOTURES

3.9.1 - Chdture sur limite de la voie publique

La Cloture sur Ia limite de la voie publique sera matérialisée! sauf dispositions
particulitres imposées par le relief du terrain et nécessitant la ~alisflon d'un mur de
soutenement par un mur bahut d'une hauteur de 0,80 m comptée 2 partir de 1a cote trottoir,
édifié en magonnerie et peint en blanc.

L’acquéreur est autorisé 3 surmonter ¢e mur bahut d'un ouvrage 2 claire voie jusqu'a une
hauteur maximale de 1,8 m mesurée au pied du mur,

Ces ouvrages 2 claire voie seront réparties de sorte que les pleins ne puissent occuper
~plus de 1/5 de la surface répartie uniformément.

I est interdit de masquer les vides de ces clétures par des doublages tels que panneaux
de tole, treillages A mailles serrées etc....

5.9.2 - Cldture sur les limites séparatives entre voisins.

Les clotures sur les limites sépararives entre voisins seront constitudes d’un mur bahut de
0,80 m de hauteur maximale,

Ce mur peut tre doublé de plantations constitudes par un rideau végdtal formé d'arbres
ou d'arbustes faillés. :

D’une manitre générale, en cas d'accord entres les acquereurs de 2 ou 3 lots contigus, la
/ tes Clbture (s) entre voisins peut {peuvent) dtre abolie {s}.

ARTICLE 5.10 : COEFFICIENT D'UTILISATION FONCIERE

Le coefficient d'utilisation foncitre est défini comme &tant le rapport de la somme des
surfaces hors oeuvres des planchers A la surface du lot, Le sous-sol, les balcons, les terrasses
découvertes, les pergolas et les aménagements en structure 1épbre qui ne donnent pas lieu 2 la

création d'espaces assimilables 3 des constructions ne sont pas pris en compte dans le calcul du

CUF. VT
[V N
W —

o 0
S/ - o
B ;"-,’-_:-. k1 . .
x| Gla
1 ) :

N
LAt
| A

1 e

f
Cslbier des Charges : Lotissement "C* Zooe Nord-Cueest \




Lz ratio couvert par une structyre légere et transparente sera comptabilisé au 1/3 dans Je
calcul du CUF (Cf titre X),

Pour ne pas #re comptabilisé dans le calcul du CUF,
caraciéristiques sujvantes

le sous-sol doit présenter les
- le niveau de la partie sup<rienre de so

0 plancher haut ne doi Pas dépasser la cote | 40
mesurée par rapport 3 la cote trottoir,. :

- 12 moitié de son volume ne do;

t pas &tre en dessus du sol {le volume d'un sous-so est
partir de ses parois intérieurs),

caleuid 3

Co-l ne doit ﬁéﬁl-'cbmporter des pitces habitables oy dtre U
les tolérances indiquées 2 I"article 5.4 Alinéa 5.4.5.

pport d'activitds exception faite pour
Le coefficient d'utilisation foncidre est fixé comme suit

- Le coefficient d'utilisation fo

ncidre est fixé 3 0,1 soit (10%) pour les lots dont 1a superficie est
Supérieure & 1000 m?,. :

- Pour les ots dont [a superficie est inférieure 3 1000 m?, le Cuf est fixd 3 0,2 (20%).

- Pour les lots donnant directernent sur Ja place publique principale, le CUF est fixa 4 0,25
(25%), pour ces mémes lots, les servitudes des galléries (arcade oy simﬂai;e) sur la place ainsj
que les passages pidtonniers touverts ne sont pas pris en compte dans le calcul duy CUF.
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TITRE V1: CLAUSES AFPLICABLES AUX LOTS DU SECTEUR NLEH

\,‘"_"i .
_‘ '\'/‘-. ._" A
CARACTERE DU SECTEUR L%ﬁ;_u__ TR s

Le secteur NLEH dit "Nature! Equipé avec la possibilité d'Hébergement® est un secteur
privé A usage public A caractire dont la dominante est végéale, ayant une faible densité de
constryction, affecté essentiellement aux activités d'animation, de loisir et sportives avee la

possibilité d'hébergement 1ié aux sports, les activités de culture, de restauration et de petits
commerces somt admises. '

ARTICLE 6.1 : PROGRAMMES FONCTIONNELS
Est interdit sur la totalité des lots du présent secteur, le programme fonctionnel "habitat”

4 ['exception des unités d'hébergement lides aux activités Sportives,

Toutefois, le programme fonctionne! ré

gissant le présent sectenr regroupe toutes les
activités publiques et/ou privées :

- culturelles, d'animation et de loisir,

- sportives, de jeux et de spectacle,

- d'exposition et de restauration,

- petits commerces liés aux activités d'animation et de loisir

ainsi que tous les services qui feurs sont lids.

Le secteur NLEH est assigné aux conditions de gardiennage, d'entretien ot de sécurits.

D'une mapidre géndrale, les lots du secteur NLEH doivent faire d'objet d'un plan
d'aménagement paysager joint 2 la demande d'autorisation de construire.

ARTICLE 6.2 ; RACCORDEMENT A LA VOIRIE PUBLIQUE

Le raccordement 2 la voirie publigue est conditionné par ld présence des eéseaux divers,

des parkings et du mobilier urbain est soumis A 1'autorisation de la municipalité aprs avis
favorable de 1a SPLT.

Un seul bateau est autorisé pour chaque lot.

Les acquéreurs sont tenus de réaliser leur batean d'acchs avant I'ouverture du chantier.
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TITRE ¥1: CLAUSES AFFLICASIRS AUX LOTS DU SECTEUR NLER

: ¥RTICLE 6.3 : YOIRIE, RESEAUX DIVERS ET PARKINGS A LA CHARGE

o
+
.

o . DE L'ACQUERELR,
b .,
av = A Uintérieur de son lot et sur les terrains bors emprise des constructions et des
e % &quipements annexes, |'acquéreur aura la charge des travaux de voirie ef réseaux divers, suivant
s = les caractéristiques définies en accord avec les services concernés, ainsi que la réalisation des
-t il . . . . + .
\AAT parkings nécessaires aux besoins de 1z population résidente ot géndrée suivant les normes de

stationnement mentionnées & PArticle 6.7 ci-dessous. 1t devra se raccorder aux réseaux
périphériques réalisés conformément 3 1'Anicle 3.2 ci-dessus, avant Dutilisation des
équipements correspondants,

D'une manidre général, la voirie e cheming pidtons A réaliser au sein des lots pe doivent
pas étre inférieurs aux npormes suivantes :

- chaussée automobile & 5 métres
- plate-forme de retowrnement ; 12 mtres de diamdtre
- chemin piétonnier : 3 mdres

ARTICLE 6.4 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

6.4.1 - Implantation des constructions par rappoct aux voies publi.ques.

Toute construction doit observer un retrait minimum de 10 m par rapport i la voie
primaire (boulevard principal) et 5,40 m par rapport 1 la voirie secondaire.

La Zone de retrait doit rester libres de toute construction et d'aménagement de
superstructure (les aménagements en surface sont admis),

Toutefois, i} est autorisé d'implanter un local gardien d'une surface maximale de 4m?, 2

la limite de la voie publique. .

6.4.2 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparalives des lots.

Toutes construction doit observer un retrait minimum de 5,40 par rapport 2 la limite
séparative entre voisins,

6.4.3 - Implantation des constructions sur un méme lot

En cas d'implantation de deux ou plusicurs bitiments sur un méme lot, la distance
séparant deux fagades devra 8tre égale au moins ¥ la moyenne des hauteurs des deux fagades
opposées sans 8tre inférieure 3 4 metres.
6.4.4 - Implantation des construction par rapport & I'emprise d'ouvrages publics

Toute construction doit observer un retrait minimal de 4 maires par rapport aux ouvrages
publics (postes de transformations STEG, Station de Pompage, etc ...)

6.4.5 - Implantation de la piscine

En cas de construction d'une piscine, I'implantation de celleci doit respecter une zone
de retrait de 4 m par rapport aux limites s&paratives du lot.
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Les locaux technique et les équipements correspondants (local de filtration, douche,

sanitaires, infirmerie et dép&t) peuvent tre prévus en sous-sol, sous conditions d'entretien et de
sécurité,

ARTICLE 6.5 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
Cf : plan des hauteurs (plan N°C3).
ARTICLE 6.6 : ASPECT EXTERIEUR

Cf. titre : X

ARTICLE 6.7 : STATIONNEMENT

Sur l'ensemble des lots dofvent &tre réservées les airzs de stationnement de véhicules,
qui correspondent aux besoins propres ef aux besoins générés par I'usage du bitiment.

Les besoins en stationnement peuvent &tre satisfaits en surface du lot et/ou en sous-sol.

Les normes de stationnement sont les sujvantes :

"Usage des constructions Besoins propres | Besoins générés | Total

Commerces, Restaurants et Locaux |
assimilés (pour 100 m? de plancher
hors oeuvres

Tt
[5%3
L

Salle de spectacle et Stades
{pour 10 places assises) 0,5 [ L5

Salle polyvalente
(pour O places assises) 0,5 | 1,5

Cité d'hébergement
(pour 100 m? de plancher
hors oeuvres) 1 1 2

Les dimensions d'une place de stationnement en sous-sol et sur le plancher haut du sous-
sol sont ; 2,3 mx 5 m (sans compter |'aire de dégagement). '

Les aires de stationnement en surface (sans sous-sol) doivent répondre aux normes
suivantes :

- Dimension de la place : 2,525 = 125w’
- Voirie de dégagement : 2,5x5 + 12,5 m?
- Espace de plantation : , + 5,0 m? -
) AL
= 30,0 m? can
PR
2 { T
y
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TITRE ¥1; CLAUSES APPLICABLES AUX LOTS DU SECTELR NLFH

Les plantations des parkings de surface seront coostitudes par des arbres tiges permenant
de constituer un mail.

~ Toutes les deux places de parking, soit lous les 5m, un arbre tige doit &re planté pour
former un mail.

On appelle arbre tige, un arbre dont le tronc est droit et dont tes ramifications ne
comumencent pas 2 moins de 2,2 m du sol.

Dans tous les cas, un liseré de 2 m d’espace vert doit &re prévu sur le périmdtre de
I'aire de stationnement.

Pour pe pas &re comptabilisé dans le calcul du cuf, le sous-sol doit présenter les
caractéristiques suivantes :

- le niveau supérieur de son plancher haut ne peut dépasser la cote + 1,40 m mesurée 3 la cote
trottoir, '

- la moitié de son volume ne doit pas &tre en dessus du sol (e volume d'un sous-sol est calculé 3
partir de ses parois intérieurs),

- le sous-sol ne doit pas comporter des pidces habitables exception faite pour les tolérances
mentionnées & 1'Article 6.4 Alinéa 6.4.5. _

ARTICLE 6.8 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

6.8.1 - Aménagemen! paysager

Les espaces libres et plantations doivent obligatoirement faire 1'objet d'un plan
d'aménagement paysager intégrant les constructions en tant que "équipements” et faisant
apparaitre en particulier les &éments suivants :

- le parti général d'aménagement
- le plan de plantation
- }'aménagement des espaces libres

a) Le parti Général d'Aménagement :

. 1a localisation des constructions et des aires de stationnement,

-------

. 1a localisation des &quipements secondaires et en particulier : \ ______

* le systtme d'arrosage

* le systéme d'éclairage,

* le schéma de circulation (piétonne et véhiculaire)
* le tracé des clotures,

* les amépagements d'espace vert.

b) le plan de plantafions :

"Un plan de plantations” sexd™établi et joint au dossier d'autorisation de construire.

‘ - ,\
Le plan de plantations dégagera la séection des plantations m sein du projet dagsaled’ "o
proportions choisies par le concepteur. ®y NG
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TITEZ VI : CLAUSES APPLICABLEY AUX LOTS DU SECTEUR NLEH

Toutefols,

. un minimum de 25% des plantations sélectionndzs sera choisi parmi te groupe 4 arbres
3 fevilles persistantes,

. les plantations sélectionndes sont nécessairement adaptées 2 la nature du sol au sein
duguel elles sont plantées.

D'une manidre géndrale, 1‘acquéreur sera tenu de joindre au dossier d'autorisation de construire
un engagement de sa part assurant la maintenance de Ces espacas verts.

¢) Aménagement des espaces libres :

Les espaces libres sont considérés comme €lant ious les espaces libres de toutes constructions ot
d'améragement de superstnucture.

Les aménagements des espaces libres comprennent !

- 1'apport en terre végéale soignensemant &udiée ea fonction du sol existant et des
plantations a réaliser
- la plantation d'arbres et arbustes
-~ la plantation de couvre sol ou gazon T
- la création de chemins et placettes pour piétons. '
Ces espaces libres doivent couvrir un minimem de 30% de la superficie de 12 pcarcelie et
aménagé en espace vert planté. .

ARTICLE 6.9 : CLOTURES

6.9.1 - Cloture sur la limite de la voie publique

La Clowre sur la limite de la voie publique sera matérialisée sauf dispositions
particulidres imposées par le relief du terrain et nécessitant la réalisation d'un mur de
soutdnement par un mur bahut d'une hauteur de 0,80 m comptée 3 partir de la cote wottoir,
&difié en magonnerie et peint en blanc.

L'acquéreur est autorisé A surmonter ce mur bahut d'un ouvrage a claire voie jusqu'a une
hauteur maximale de 1,8 m mesurée au pied du mur.

Ces ouvrages 2 claire voie seront réparties de sorte que les pleins ne puissent occuper
plus de 1/5 de la surface répartie uniformément.

I est imterdit de masquer les vides de ces cl6tures par des doublages tels que panneaux
de tdle, treillages 3 mailles serrées efc....

6.9.2 - Cloture sur Jes limites séparatives entre voisins

Les clétures sur les limites séparatives entre voisins seront constituées d'un mur bahut de
0,80 m de hauteur maximale,

Ce mur peut &re doublé de plantations constituant par un rideau végétal formé d'arbres
ou d'arbustes taillés,

T
D'une manidre généraie en cas d'accord entre les acquéreurs de 2 ou 3 lots uOIfbg‘Ls&a A

la/les Cléture (5) entre voisins peut (peuveat) &re abolie (s). ST
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TITRE Vi : CLAUSES APPLICABLES AUX LOTS DU SECTELR NLFH

ARTICLE 6.10 : COEFFICIENT D'UTTILISATION FONCIERE

Le coefficient d'utilisation foncidre est défini comme étant le rapport de la somme des
surfaces hors oeuvres des planchers 2 la surface du lot. Le sous-sol, les balcons, les tertasses
découvertes, les pergolas et les aménagements en structure légére qui ne donnent pas tien 2 la
création d'espaces &SSJm;lables A des constructions ne sont pas pris en compte dans le caleul du

CUF,

Le patio couvert par une structure 1égere et transparente sera comptabilisé au 1/3 dans le
calcul du CUF {Cf titre X).

Pour ne pas &tre comptabilisé dans le caleul du CUF, le sous-sol doit présenter les
caractéristiques suivantes :

- le niveau de la partie supérieure de son plancher haut ne doit pas dépasser la cote + 1,40 m
mesurée par 3 13 cote trottoir,

- Ja moitié de son volume ne doit pas &re en dessus du sol (e volume d'un sous-sof est calculé A
partir de ses parois intérieurs).

- il ne doit pas comporter des pitces habitables ou #re support d activités exception faite pour
lestolérancesmd1quéesélamc1e64Alméa645
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TITRE VI : CLAGSES APPLICABLES AU LOT DU SECTELR AP

TITRE VII
CLAUSES APPLICABLES AUX LOTS DU SECTEUR RP

CARACTERE DU SECTEUR

Le secteur RP dit "Réservé aux parkings™ est un secteur A trés faible densité de
construction aménagé sous forme de parking planté et autorisé 2 recevoir des équipements liés au
stationnement sous condition de gardiennage d'entretien et de sécurité,

ARTICLE 7.1 PROGRAMME FONCTIONNEL

Les lots du secteur RP ont ponr vocation le stationnement des véhicules zutomobiles.
On distingue trois sous-secteurs :
- lots du sous secteur RP1

Is sont définis comme aires de stationnement publigues "c'est & dire ayant le statut de
propriété publique refevant de 1'autorité municipale ou des autorités tatiques ou paraétatiques
ouvertes A tous les autoimobilistes sous condition d= gardiennage, d'entretien et de sécurité.

- lots du sous secteur RP2 (SPLT)

Ils sont définis comme aires de stationnement privés ouverts au public ¢’est a dire avant
le statut de propriété privée relevant de la SPLT, destinds & l'usage public sous condition de
gardiennage et d'entratien et de sécurité.

- lots du sous secteur NLE2/RP2

Les lots RP2 associés 2 un sous-secteur NLE2 (NLE2/RP2) sont définis comme aire de
stationnement privées ouvertes au public c'ast 2 dire ayant le statut de propriété privée relevant
d'une personne physique ou morale destindes 2 1'usage public sous conditions de gardiennage,
d'entretien et de sécurité.

Le programme fonctionnel régissant le présent secteur comprend toutes les activités
publiques lides au stationpement & savoir ;

- service civil de protection
- services d'utilité publique (information, guichet, cabine téléphonique sanitaires publics etc ...).

Le secteur RP doit faLre I"objet d'un p[an d aménagernent paysager & d'un plan de
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TITRE VI : CLAUSES APPLICABLES AU LOT DU S2CTEIR »2

9 7 L@.ﬂg{_&?.z : RACCORDEMENT A LA YOIRIE PUBLIQUE

N +.Ig/raccordement du secteur RP 2 la voirie publique est conditionnd par la présence des
réseaux divers, des aires de stationnement aménagée.s te Jong de la voirie et du mob;ller urbain
o5t soumnis 4 {'autorisation de la municipalité apres avis favorable de 1a SPLT.

Deux bateaux sont autorisés pour tes lots RP, ils devront &tre réalisés avant |'ouverture
du chantier.

ARTICLE 7.3 : YOIRIE, RESEAUX DIVERS ET PARKINGS A LA CHARGE
DEL! ACQUEREUR

A Uintérieur de son lot et sur les terrains hors emprise des constructions et des
dquipements annexes, 1'acquéreur aura la charge des travaux de voirie et réseaux divers, suivant
les caractéristiques définies en accord avec les services concernds ainsi que la réalisation des airs
de stationnement, suivant les normes de mentonnées & 'article 7.7, ci-dessous.

I devra se raccorder aux réseaux périphériques réalisés conformément 2 Varticle 3.12 ci-
dessus avant |'utilisation des &quipements correspondants,

ARTICLE 7.4 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

7.4.1 - Implantation des constructions par rapport aux voies publiques

Toute construction doit observer un retrait minimum de 10 mdres par rapport aux
emprises du boulevard principal et de Ia route GP9.

La Zone de retrait doit rester libre de toute construction, toutefols, il est autorisé
d'implanter un local gardien d'une superficie maximale de 4 m? 2 1a {imite de la voie publique.

Le retrait par rapport 2 |'emprise de la route GP9 doit &re aménagé en bande de
protection végétale et doit rester fibre de toute construction et d'aménagement de superstructure.

7.4.2 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives des lots

 Toute copstruction doit observer un retrait minimum de 5,40 metres par rapport aux
limites séparatives entre voisins.

7.4.3 - Implantation des constructions sur un méme lot

En cas d'implantaton de deux ou plusieurs bdtiments sur un méme lot, la distance
séparant deux fagades devra &re égale au moins A la moyenne des. hauteurs des deux facades
opposées sans tre inférieure & 4 metres. L
7.4.4 Implantation des constructions par rapport & l'emprise d'ouvrages publics

Toute construction doit observer un retrait minimal de 4 metres par rapport aux ouvrages
emprises publics (poste de transformation STEG, station de pompage etc..).

ARTICLE 7.5 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Cf. Plan des hauteurs (Plan N°C3).
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TITRE YO : CLAUSES AFMLICABLES AU LOT DU SECTEUR RP

ARTICLE 7.6 : ASPECT EXTERIEUR

Cf. Titre X. BE DIENSIOR
i E R ET I Va3
ARTICLE 7.7 : STATIONNEMENT R

ooooo

Le stationnement peut re prévu en surface du Jot et/ou en sous-sotm———

Les dimensions d'une place de stationnement ¢a sous-sol et sur plancher haut du sous-sol
sont : 2,3 m x 5 m (sans compter 1'aire de dégagement).

Les aires de stationnement en surface (sans sous-s0l) doivent répondre aux normes
suivantes :

- Dimension de 1a place : 25xz5 = 12,5m?
- Yoirie de dégagement : 2,5x5 + 12,5 m?
- Espace de plactation : + 5,0 m?

= 30,0 m?

Les plantarions des parkings de surface seront constituées par des arbres tiges permettant
de constituer un mail.

Toutes les deux places des parkings, soit tous les 5 m, un arbre tige doit &tre planté pour
former un mail. On appelle arbre tige, un arbre dont le tronc ast droit ot dont les ramifications
ne commencent pas 3 moins de 2,2 m du sol.

Dans tous les cas, un tiseré de 2 m d'espace vert doit dtre prévu sur le périmdtre de la
parcelle.

Pour ne pas étre comptabilisé dans le calcul du CUF, le sous-sol doit présenter les
caractéristiques suivantes :

- Le niveau supérieur de son plancher haut ne peut dépasser la cote + 1,40 m mesurée par
rapport a la cote trottoir

- La moitié de son volume ne doit pas &tre en dessus du sol (le volume d'un sous-sol est calculd
a partir de ses parois intérieurs) .

- Le sous-sol ne doit pas comporter des pitces habitables.

b

ARTICLE 7.8 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

7.8.1 - Aménagernent paysager

Les espaces libres et plantations doivent obligatoirement faire I'objet d'un plan
d'aménagement paysager intégrant les constructions en tant que “équipements” et faisant
apparaltre en particulier les €léments saivants ; —

- le parti général d'Aménagement, ' e




TITRE VI 1 CLAUSES APTLICARLES AU LOT DU SECTELR RP

- {e plan de plantation, ,
- I"aménagement des espaces libres

1) le parti pénéral d'aménagement :

- e parti général d'aménagement avec planche de couleur subsidiaire laissgrsagiaraiue :

. 1a localisation des constructions &t des aires de stationnement, ;-
. la localisation des équipements secondaires et en particulier: - v

* le systéme d'arrosage,

* le systeme d'éclairage,

* e tracé des cldtures,

* ¢ traftement végétal,

* le schéma de circulation.

b) Le plan de plantations :

*Un plan de plantations” sera établi et joint au dossier d'autorisation de construire.

Le plan de plantations dégagera {a sdlaction des plantations 4u szin du projet dans les
proportions choisies par le copceptenr,
Toutefois,

. un minimum de 25% des plantations sélectionnées sera choisi parmi le groupe d'arbres 2
feuilles persistantes,

D'une manidre générale, 1'acquérenr sera tenu de joindre su dossier d'autorisation de
construire un engagement de sa part assurant la maintenance de ces espaces verts,

¢) Aménagement des espaces libres :

Les espaces libres sont considérds comme &tant tous ies espaces libres de toutes
constructions et d'aménagement de superstrucure,

Ces espaces libres doivent ére aménagds en espace vert planté.
Les aménagements des espaces libres comprennent !
- 'apport en terre végétgﬂe soigneusement ftudiée en fonction du sol existant et des plantations 2
réaliser
- la plantation d'arbres et arbustes
- la plantation de couvre sol ou gazon
- la création de chemins pour piétons.
7.8.2 Aménagement de la bande de protection végétale

[.'aménagement de ]a bande de protection végétale comprend :

- I'apport en terre végétale soigneusement étudiée en fonction du soi =xistant et des plantanons 2

réaliser,

- la plantation des plants Adéquats.
- la plantation de couvre sol ou gazon
- la création de chemins pour pidtons
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TITRE VT : CLAUSES APFLICABLES At LOT DU SECTEUR R?

ARTICLE 7.9 : CLOTURES

7.9.1 - Cldture sur la limite de la voie publique

La Clowre sur la limite de la voie publique sera matérialisée sauf dispositions
particulidres imposées par le relief du terrain et nécessitant la céalisation d'un mur de
soutdnement par un mur bahut d'une hauteur de 0,8C m comptée 3 partir de la cote trottoir,
&ditié en magonnerie et peint ¢n blanc. '

L'acquéreur est autorisé 3 surmonter ce mur d'un ouvrage i claire voie jusqu'd une
hauteur maximale de 1,8 m mesurée au pied du mur.

Ces ouvrages 1 claire voie seront réparties de sorte que les pleins ne puissent occuper
plus de 1/5 de la surface répartie uniformément.

1l est, toutefois, interdit de masquer les vides de ces cldtures par des doublages tels que
panneaux de tdle, treillages A mailles serrées etc....

7.9.2 - Clature sur les fimites séparatives entre voisins.

Les clotures sur les limites séparatives entre voisins seront constituées par un mur bahut
de 0,80 m de hauteur maximale, .

Ce mur peut &tre doublé de plantations constituant par un rideau végétal formé d'arbres
ou d'arbustes taillés.

ARTICLE 7.10 : COEFFICIENT D'UTILISATION FONCIERE

Le coefficient d'utilisation foncidre est défini comme #tant le rapport de la somme des
surfaces hors ocuvres des planchers 2 la surface du lot. Le sous-sol, les pergolas, les abris de
parking en structure légre et les rampes d'acc®s au sous-sol ne sont pas pris en compte dans le
caleul du CUF.

Pour ne pas dtre comptabilisé dans le calcul du CUF, le sous-sol doit présenter les
caractéristiques suivantes :

- le niveau de la partie supérieure de son plancher haut ne doit pas dépasser la cote +1,40 m
mesurée par rapport 2 la cote trottoir,

- la moitié de son volume ne doit pas &mre en dessus du sol (le volume d'un sous-sol est calculé 2
partir de ses parois intérieurs).

- il ne doit pas comporter des pidces habitables ou &tre support d'activités.

Le coefficient d'utilisation fonci®re est fixé 2 0,01 soit (1%).




ITYRE “II : CLAUSES APPLICABLES AU LOT ATFECTE A LA STATION DE SSERYICE

TITRE VIII
CLAUSES APPLICABLES AU LOT AFFECTE A LA STATION
DE SERVICE

ARTICLE 8.1 : PROGRAMME FONCTIONNEL

Le lot (5.5) est affecté exclusivement 2 1a constructon d'upe station service ainsi qu'aux
services qui lui sont directement liés.

ARTICLE 8.2 : CONDITIONS D'AMENAGEMENT

L'Aménagement Ge la station service doit &tre adapté en fonction de son programme aux clauses
applicables aux lots du secteur NLE dans lequel la station sera implantée. Cette adaptation
devrait lui assurer une intégration harmonieuse dans son environnement qui ne porte pas atteinte
ni aux droits des voisins ni 3 I'esprit général du lotissement.

Toutefois, au cas ob le programme fonctionnel de la station présente des particularités, la
municipalité, aprés avis favorable de la SPLT et sur demande justifiée du service affectataire
peut déroger aws tégles du présent cahier des charges, pour permettre la satisfaction du
programme en question.
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TITRE X : CLADSES APPLICABLES AUX EQUIFEMENTS FUBLICS D'INFRASTRUCTURE ET AUX ESPACES
PUBLICS

TITRE IX
CLAUSES APPLICABLES AUX EQUIPEMENTS PUBLICS
D'INFRASTRUCTURE ET AUX ESPACES PUBLICS

ARTICLE 9.1 : DEFINITION

Les équipements publics d'infrastructure comprennest toutes les voiries ef réseaux divers
ainsi que les plantations des espaces publics nécessaires 3 1a vie de la collectivité.

ARTICLE 9.2 : VOIRIES ET RESEAUX DIVERS A LA CHARGE DE LA SPLT

La Société de Promotion du Lac de Tunis aura 2 sa charge les ouvrages de voiries &
réseaux divers 3 réaliser suivant les caractéristiques Géfinies en accord avec les différents
services concernds, conformément aux dispositions figuramt sur le plan de lotissement annexé au
présent Cahier des Charges et jusqu'2 la limite des lots.

Ces ouvrages comportent !

- les chaussées, trottoirs, voies réservées aux piétons, placettes et places publiques,,

- |'alimentation ea eau potable

- I"alimentation en &lectricité moyenne et/ou basse tensions

- 1'alimentation en gaz de ville

- 1'évacuation des eaux usées et des eaux pluviales par réseaux séparatifs raccordés aux réseaux
publics,

- le réseau d'éclairage public

- I'alimentation des bornes d'incendie par un réseau approprié

- 12 plantation des espaces verts qui font partie de la voirie ainsi que les arbres d'alignement.

Les divers documents tachniques correspondant aux ouvrages énoncés ci-dessus peuvent
atre corsultés 2 1a SPLT, 2 la Municipalité et au Ministére de |'Equipement et de |"Habitat.

ARTICLE 9.3 : GESTION

Jusqu'a la remise du lotissement 4 la Municipalité, la Société de Promotion du Lac de
Tunis gardera l'entidre propriété des terrains lui appartenant qui devant #re affectés
ultérieuremeat aux espaces publics ; elle pourra notamment ‘les cldturer et en interdire ['accds au
public, les utiliser comme dépdt ou installation de chantier, &tc ...
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TITAE [X : CLAUSES APPLICABLES AUX EQUIFERE\NTS FUBLICS DINFHASNTHLA
MBLICS

ARTICLE 9.4 : CESSION DES ESPACES PUBLICS

TURE B 1 AUA Eam s

Jusqu'd la réception définitive des ravaux de v
sont définis aux articles 9.1 et 9.2, les terrains d'empris
resterent 1a propriété de la Société de Promotion du La
un acte de cession seca éabli entre 1a Sociétd de Promo

oiries et des réseaux divers, tels qu'ifs
€ des voies et des futurs espaces publics
¢ de Tunis. A 1z date de cette réception,
tion du Lac de Tunis et la Municipalité.

ARTICLE 9.5 ; ENTRETIEN

jusqu't ce que les permis d'occuper aient &4 d&ivrés pour les deux ters des lots, et ce,
conformément 2 1'Article 39 de la loi N°79.43 du 15 Aoty 1979 portant approbation du code de

L'entretien de la voirie et des différems ouvrages d'éditits est a la charge de la SPLT

Hurbanisme,

ARTECTLE 9.6 : NOMENCLATURE DES EQUIPEMENTS PUBLICS

D'INFRASTRUCTURE
Désignation Symbole Secteur Lot | Superficie
Poste de distribution d’&ectricité NA
Staticr de pompage des eaux usées SP4 NLEH 01.03.00 830 m?
Poste de coupure d'électricité PA2 NLEH 01.02.04 50 m?
Poste de détente GAZ GA




TITRE X 1 CLAUSES APFLICABLES AUX LOTS AFFECTES AUX EQUIFEMENTS PUBLICS DE SUTERSTRUCTLURE

TITRE X
CLAUSES APPLICABLES AUX LOTS AFFECTES
AUX EQUIPEMENTS PUBLICS DE SUPERSTRUCTURE

ARTICLE 10.1 : DEFINITION

On appelle équipement public de superstructure, les terrains et/ou les locaux aménagés
ou édifiés par I'Etat, les établissements paraétatiques, les collectivités publiques locales ou
régionales sur financement public en vue de satisfaire des besoins on des fonctions d'intérit
collectif.,

Les équipements publics sont gérés directement ou indirectement par les services de
I"Etat ou les collectivités locales ou régionales sur crédit de fonctionnerent public.

ARTICLE 10.2 : NOMENCLATURE DES EQUIPEMENTS PUBLICS DE

SUPERSTRUCTURE
Désignation Nombre Secteur Lots Superficie m?
Naturel équipé 1 NLI 03.02.03 16.622 m?
Parking public I RP1 03.01.04 15.526 m?
Place publique 8 - - 8.967 m?
Rond-Point 1 - . 2.433,70

ARTICLE 10.3 : REGLEMENT DE LA CONSTRUCTION

Les équipements publics de superstructure obéissent aux clauses applicables aux secteurs
dans lesquels les batiments sont implantés. Toutefois au cas od le programme tonctionnel

d’équipements présente des particularités, 1a Municipalité aprds avis favorable de 1a SPLT peut

déroger aux régles du présent cahier des charges sur demgnd&justiﬁée du service affectataire.
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TITHE X1 ; CLAUSES APPLICABLES N MATIERE D' ASFECT EXTERITUR DES CONSTRUCTIO.\?S

. TITRE X1
CLAUSES APPLICABLES EN MATIERE D'ASPECT
EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

----

ARTICLE 11.1 : INTEGRATION A L'ENYIRONNEMENT

Toute construction doit faire 'objet d'une intégration barmoniense dans 50D

environnement en confirmant le caractdre végéaal du lotissement e ne doit pas porter atteinte au

caractere et A I'intérét des sites avoisinants,

ARTICLE 11.2 : NORMES D'ASPECT

Les fagades latérales o postérieures des constructions ainsj que les fagades des locaux

annexes doivent &tre traitées avec le méme soin que la fagade principale et en harmonie avec
elie.

L'aspect extérieur des constructions devra répondre aux normes suivantes -

- tous les murs de maconnerie seront peints en blanc. mis 3 part les éléments de parement an
pierre naturelle,

- 12 construction devra &ire trajtée en nombre limité de matériaux et de couleurs,

- 1a pose du conditionneur d'ajr (sur console) faisant saillie sur Jes facades est interdite. Leur

pose est autorisée A condition que I'appareil soit intégré dans la magonnerie et fasse partie de la
composition de la facade.

- - les équipements et les locaux techniques en terrasse, chauditres, appareils de climatisation,

capteurs solaires, antennes paraboliques doivent atre siruds de préférence dans la partie centrale
de |2 construction, .

Les locaux techniques doivent nécessairement figurer au dossier de perimis de bitir, §'ils

sont rajoutés aprés l'achdvement de la construction, iis doivent obligatoirement faire I"objet
d'une autorisation préalable de la Municipalité apres avis favorable de la SPLT.

- les éléments architecturaux de superstructure tels qﬁe coupoles, pyramides, lanterneaux.

verrires, etc... ne doivem pas dépasser 10% de la hauteur dy bitiment et 25% de son emprise
au sol. ' :

- les fagades devront avoir un revétement extérieur inaltérable, non grattable et lavable sur une
hmsteur minimale de 2 m.

- Jes dalles au niveau du sol (plancher haut d'un sous-sol) doivent &tre plantées jardinges.

Les détails relatifs 3 I'aspect devront faire 1'objes d"une note de présentation et d'un plan
annexés 2 la demande d'autorisation de construire,
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